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Bonnier Fastigheter AB
556058-2354

ARSREDOVISNING FOR BONNIER FASTIGHETER AB

Styrelsen och verkstallande direktéren for Bonnier Fastigheter AB, organisationsnummer 556058-2354, avger harmed arsredovisning och
koncernarsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Koncernens verksamhet

Bonnier Fastigheter &r ett faslighetsbolag som ar helagt av familjen Bonnier och vilket bildades 1985 fér att férvalta och utveckla
Bonnierkoncernens fastighetsinnehav. Bonnier Fastigheter utvecklar, ager och forvallar kommersiella fastigheter dar merparten av
fastigheterna &r beldgna i Stockholm. Fastighetsbestandet omfaltar totalt 16 fastigheter med ett marknadsvérde om 12,7 miljarder
kronor och med en total yta om ca 300.000 kvim. Genom dotterbolaget Bonnier Service AB erbjuds dven fastighetsrelaterade
servicetjanster till Bonnier Fastigheters hyresgaster.

Bonnier Fastigheters affarsidé ar att med lokal narvaro férvarva, utveckla, féradla och férvalta kommersiella fastigheter pa ett antal
utvalda delmarknader med hég tillvéxt i Stockholmsregionen.

Koncernens moderbolag ar Bonnier Fastigheter AB vars verksamhet bestar av forsdlining av fastighetsférvaltnings-
tianster till koncernens dotterbolag och andra bolag inom Bonniergruppen. Férutom dessa tjanster tillhandahalls dven
koncerndvergripande funktioner.

Agartérhallanden

Bolaget &r ett dotterbolag till Albert Bonnier AB (organisationsnummer 556520-0341 ). Albert Bonnier AB &gs av fler &n 90
medlemmar i familjen Bonnier, vilka dven dger de aktier i Bonnier Fastigheter AB som inte ags av Albert Bonnier AB.

Verksamheten 2018

Koncernen
Fastighetsbestandet

Under &r 2018 har Bonnier Fastigheter fortsatt arbetet med at férvalta och utveckla fastighetsbesténdet. En av milstolparna under
aret har varit forvarv av tva kontorsfastigheter | Uppsala, med en uthyrningsbar yta om ca 37.000 kvm. Fér Bonnier Fastigheter var
detta &ven ett forsta steg in pa en marknad utanfér Stockholm.

Under aret har Bonnier Fastigheter haft ett fortsatt fokus pa projekt- och fastighetsutveckling. Totalt investerades 250 mkr (148 mkr)
i befintliga fastigheter dér storre genomférda projekt framst har berért fastigheten Stormkransen 14 ("Magasinet” pa Sveavagen),
dér ca 7.200 kvm kontor byggts om for nya hyresgéster, samt fastigheten Vanda 3 (tryckeriet i norra Kista), dar ny yta tillskapats.

Bonnier Fastigheter har sedan tidigare erhallit markanvisning fér tre fastigheter i Vartahamnen pé ca 75.000 kvm kontor, dar arbetet
under aret framst varit inriktal pa projektering och detaljplanearbete infér kommande granskningsskede.

Hyresintakter och resultat

Bonnier Fastigheters hyresintakter uppgick under rakenskapsaret till 551 mkr (487 mkr). Férutom 6kning av intakter i befintligt
bestand har intakter liksom resultat &ven paverkats positivt av de fastigheter som férvarvats under arel. Drifinettot uppgift till 399
mkr (345 mkr) med en dverskottsgrad om 72% (71%). Intdkterna fran service och 6vrig férvaltning uppgick till 40 mkr (36 mkr) med
ett rorelseresultat om 7,6 mkr (5,7 mkr).

Férvaltningsresultatet fér koncernen uppgick till 314 mkr (258 mkr). Arets orealiserade vardefbrandring uppgick till 749 mkr (1.331
mkr) med ett resultat fére skatt om 1.063 mkr (1.589 mkr).
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Finansiering
Verksamheten finansieras genom en kombination av eget kapital, rantebarande skulder samt évriga skulder, dar eget kapital
svarade 16r 65% (70%), rantebarande skulder for 28% (21%) samt &vriga skulder fér 7% (9%) vid utgangen av aret.

Under ar 2018 har koncernen via AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) uppréattat ett program for emission av féretagscertifikat
uppgéende till ett rambelopp om 3.000 mkr. Loptiden for certifikaten ar hogst ett &r och per arsskiftet var certificat om 1.214 mkr
utestaende.

De rantebarande skulderna i forhallande till fastigheternas marknadsvérde uppgick till 28% (21%) vid utgéangen av aret.
Rantetackningsgraden uppgick till 8,5 ggr (5,0 gar).

Moderbolaget

Under ar 2018 har Bonnier Fastigheter AB forvarvat samtliga andelar i Lokiéraren AB, Falhagen 70:3 AB, Fastighets AB Uppsala 2
(f d Hemfosa Uppsala AB), Stadsutvecklarna i Vartahamnen AB samt C Real AB (f d C More Group AB).

Under aret har aven det helagda dotterbolaget Stormakaren AB gjorts publikt och namnéndrats till
AB Bonnier Fastigheter Finans (publ), med uppgift att bedriva finansieringsverksamhet inom Bonnier Fastigheter-koncernen.

Fran och med 2018 upprattar Bonnier Fastigheter AB koncernredovisning for Bonnier Fastigheter AB koncernen.
Koncernredovisningen upprattas enligt IFRS.

Utveckling av verksamhet, stilining och resultat

Nyckeltal - koncernen (tkr) 2018 2017
Hyresintakter 551 060 487 279
Driftnetto 398 842 345 278
Overskottsgrad 72% 71%
Forvaltningsresultat 313 746 257 942
Balansomslutning 12 781 850 10 432 079
Soliditet 65% 70%
Nyckeltal - moderbolaget (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 57 228 52516 49 685 43772 41 166
Rérelseresultat -7 128 -4 491 -392 -921 310
Resultat efter finansiella poster -32 660 -18 203 -64 103 -29 433 -2 220
Resultat fore skatt 99 803 54 430 53 864 42729 -2 220
Balansomslutning 4078 243 3038 419 3128175 3334081 2748578
Soliditet 29% 37% 36% 34% 40%

Finansiella instrument och riskhantering

Bonnier Fastigheterkoncernen och moderbolaget &r exponerad for olika typer av finansiella risker. Riskhantering sker centralt av AB
Bonnier Finans (publ) och enligt finanspolicy arligen fastslagen av styrelsen. De risker som koncernen ar exponerad for ar likviditets-
och refinansieringsrisk, ranterisk samt kredit- och motpartsrisk. For en utforligare beskrivning av faststélida risknivaer samt hur
efterlevnaden av dessa sékerstélls, se not 4.

Miljé och hallbar utveckling

Bonnier Fastigheter ska véxa genom lénsam hallbar tillvaxt och hallbarhetsperspektivet ska redan fran ritbordet integreras i alla led,
vid allt fran miljocertifieringar av fastighetsbestandet, utveckling av gréna hyresavtal till vid utvardering av nya energiefiektiva
Isningar. Bonnier Fastigheter har under senare &r bedrivit ett omfattande kvalitets- och miljoarbete och i dag ar 57% av Bonnier
Fastigheters hus miljscertifierade, med en malsattning om att samtliga fastigheter ska vara miljocertifierade inom fem ar.

Medarbetare

Medelantal anstalida i Bonnier Fastigheter koncernen under 2018 uppgick till 59 anstéllda (55). | moderbolaget uppgick medelantal
anstallda till 31 (29).
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Férvéntad framtida utveckling

Utvecklingen pa Stockholms kontorshyresmarknad har varit mycket positiv under de senaste aren. En hog efterfragan pa
hyresmarknaden med fortsatt mycket laga vakanser talar fér en fortsatt hyrestillvaxt, dock nadgot mer avvaktande.
Transaktionsmarknaden &r fortsatt stark med ett utbud som understiger efterfragan.

Ar 2019 ligger Bonnier Fastigheters fokus pa fortsatt tillvéxt dar dven goda majligheter f0r vardeskapande investeringar och
hyresomfarhandlingar finns.

| moderbolaget Bonnier Fastigheter AB férvintas verksamheten fortgd i oférandrad omfattning. Forvaltat bestand kommer att
fortsatta forvaltas och utvecklas med malsatiningen att ge en bra avkastning.

Héndelser efter rakenskapsarets utgang

Bonnier Fastigheter AB har avyttrat samtliga andelar | Bonnier Sydfastigheter AB med fastigheten Trosa Hoké 1:1, med
tiltradesdag 6 maj 2019. Forsaljning har skett till marknadsvérde till person inom narstaendekretsen.

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Moderbolaget
Till arsstammans forfogande star f6ljande vinstmedel

Balanserat resultat 1023 284 807
Avrets resultat 82535740

1105 820 547
Styrelsen foreslar att

utdelas till aktiedgaren av C-aktier 64 000 000
i ny rékning balanseras 1041 820 547

1105 820 547

Styrelsens yttrande Gver den féreslagna vinstutdelningen i form av koncernbidrag

Koncernbidrag har - under férutsattning av arsstdmmans godkannande - lamnats med 16.185.461 kr vilket féranlett att fritt eget
kapital per balansdagen reducerats med motsvarande.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen, i form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna véardedveriéringen kan diarmed
férsvaras med hansyn till vad som anféris i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Férslag till disposition betraffande bolagets vinst rikenskapséaret 2018

Styrelsen féreslar att 64.000.000 kr av 1ill fériogande staende vinstmedel delas ut till aktiedgaren av C-aktier, vilket motsvarar en
utdelning om 4.000 kr per aktie.

Styrelsen anser att utdelningen om 64.000.000 kr av bolagets vinstmedel i enlighet med 17 kap 3§ aktiebolagslagen &r férsvarlig.
Styrelsen har beaktat de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i évrigt.

Betraffande féretagets resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterfdljiande resultat- och balansrakningar, rapporter Gver foérandringar i eget
kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING - koncern
(Tkr)

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Tomtrattsavgélder

Fastighetsadministration och marknadsforing

Driftnetto

Service- och forvaltningsintékter
Service- och férvaltningskostnader

Resultat fran service- och férvaltning

Central administration

Finansiella intakter

Finansiella kostnader
Foérvaltningsresultat

Orealiserade vardeforandringar fastigheter
Realiserade vardeforandringar fastigheter
Resultat foére skatt

Aktuell skatt
_Uppskjuten skatt
ARETS RESULTAT

RAPPORT OVER TOTALRESULTATET - koncern

(Tkr)

Arets resultat

Poster som har omférts eller kan omfdras till periodens resultat:

Férandringar i verkligt varde pa kassaflédessakringar
Skatt hanforligt till foréndringar under &ret
Ovrigt totalresultat fér aret, netto efter skatt

ARETS TOTALRESULTAT

Not  2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

5 551 060 487 279

9

-65 578 60 817

-19 791 -19 462

-35 590 31 677

-8 765 -8 765
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398 842 345278

39 711 35 780
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7598 5736
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313746 257 942
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1062 496 1589 411

12 -20 623 -4 153

12 14564 355 601

1027 309 1229 657

1027 309 1229 657

14 698 32009

- 3454 -7 042
11 244 24 967

1038 553 1254 624
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BALANSRAKNING - koncern Not

(Tkr) .

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13
Péagaende projektering 13
Inventarier : — 14

Summa materiella anldggningstillgangar

Andelar i bostadsréatter
Derivat

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 16
Ovriga fordringar 17
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Likvida medel - ) - 18

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

12 660 400
41528
2013

12 703 941

3093
0

3093

12 707 034

9672
30 562
21084
13 498
74 816

12 781 850

2017-12-31

10 090 000
24 628

1159
10 115 787

3093
4618

7712

10 123 499

8437
99 978
14 413

185 752
308 580

10 432 079
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2017-01-01

8 829 000
5780
1057

8835 837

3093
0

3093

8838 930

5 590
18 476
26 735
96048

146 849

8985779

o
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BALANSRAKNING - koncern

Not  2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19
Aktiekapital 8 000 8000
Sakringsreserv -11 305 -22 549
Balanserade vinstmedel inklusie arets totalresultat 8 285 269 7 317 800
Summa eget kapital 8 281 964 7 303 251
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 20 2337 215 2136 167
Derivat 2607 28 000
Ovriga langfristiga skulder 29113 21 699
Uppskjuten skatteskuld 95 715226 746492
Summa langfristiga skulder 3084 161 2932 358
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 1214 221 0
Derivat 11697 5558
Leverantdrsskulder 46 035 49 637
Aktuella skatteskulder 19 823 4153
Ovriga kortfristiga skulder 39 895 32999
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 84054 104123
Summa kortfristiga skulder 1415725 196 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 781 850 10 432 079
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2017-01-01

8 000
-47 516

6145743

6 106 227

2197 120
50 086
18714

393396

2 659 316

0

10 849
47 089

0

34 138
128 160

220 236

8985 779
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FORANDRING | EGET KAPITAL - koncern

(Tkr) - S — B S e )
Balanserade
vinstmedel
Aktie- Sakrings- inklusive arets Summa eget
kapital reserv _resultat ~ kapital
Ingaende balans per 1 januari 2017 8 000 -47 516 6145 743 6 106 227
Arets resultat 1229 657 1229 657
Kassaflodessakringar 32009 32 009
Skatt hanférligt till kassaflédessakringar . -To042 O - -T042
Summa totalresultat 0 24 967 1229 657 1254 624
Transaktioner med agare:

Utdelningar -57 600 -57 600
Summa transaktioner med aktiesdgare - [ 0 -57 600 -57 600
Utgaende balans per 31 december 2017 8 000 -22 549 7 317 800 7 303 251

Balanserade

vinstmedel
Aktie- Sakrings- inklusive arets Summa eget
kapital ~ reserv resulta} kapital
Ingaende balans per 1 januari 2018 8 000 -22 549 7 317 800 7 303 251
Arets resultat 1027 309 1027 309
Kassaflodessakringar 14 698 14 698
Skatt hanforligt till kassaflddessakringar - ~ -3454 B o -3 454
Summa totalresultat 0 11244 1027 309 1038 553

Transaktioner med agare:

Utdelningar -59 840 -59 840

Summa transaktioner med aktiedgare 0 0 ~ -59840 -59 840

Utgaende balans per 31 december 2018 8 000 11305 8 285 269 8 281 964
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KASSAFLODESANALYS - koncernen 2018-01-01  2017-01-01
(Tkr) Not 2018-12-31 2017-12-31

Den I6pande verksamheten

Férvaltningsresultat 313 746 257 942
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet:
Avskrivningar 473 454
Periodisering ranta 1048 1047
Betald inkomstskall I e = 4398 -862
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
foérandringar av rérelsekapital 310 869 258 581
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Minskning (+) /6kning (-) av kortfristiga fordringar -11 589 7 286
Minskning (-) /6kning (+) av kortfristiga skulder -38 108 -14 763
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 261172 251114
Investeringsverksamheten
Investeringar i egna fastigheter -250 219 -148 192
Projekteringskostnader -16 900 -18 848
Forvarv av inventarier -1327 -556
Forvarv av dotterféretag, netto likvidpaverkan -1 599 361 0
Avyitring av dotterforetag, netto likvidpaverkan 0 125 786
Aterbetalning av fordran £t o ) 80000 0
Kassafiode fran investeringsverksamheten -1 787 807 -41 810
Finansieringsverksamheten
Kassaflddespaverkande:
Upptagande av lan 2274 221 0
Amortering av lan -860 000 -62 000
Lamnade utdelningar -59 840 -57 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1354 381 -119 600
Arets kassaflode -172 254 89 704
Likvida medel vid arets bérjan 185752 96048

Likvida medel vid arets slut 13 498 185 752
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NOTER

Not 1 Allman information

Bonnier Fastigheter AB med organisationsnummer 556058-2354 &r et aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret &r Torsgatan 21, 113 21 Stockholm.,

Foretaget dr ett dotteridretag till Albert Bonnier AB, org nr 556520-0341, med site i Stockhoim och ingdr i en koncern dar Albert
Bonnier AB upprétiar koncernredovisning 16r den storsta koncernen.

Not 2 Redovisningsprinciper och vérderingsprinciper

Koncernredovisningen for Bonnier Fastigheter AB har upprattats i enlighet med med de av EU godkénda International Financial
Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC). Vidare tillimpar koncernen
arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
kencerner.

I koncernredovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvarde, férutom forvaltningsfastigheter och finansiella
instrument som &r varderade till verkligt varde. Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Nya och éndrade standarder och tolkningar som annu ej tritt i kraft och som inte har tillampats i fértid av foretaget:
International Accounting Standards Board (IASB) har givit ut f6ljande nya och &ndrade standarder vilka &nnu ej tratt i kraft:

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal: Den nya standarden f6r redovisning av leasingavial innebar for koncernen som leasetagare att samtliga
leasingavtal, med undantag for leasingavtal med Iagt virde och kortfristiga leasingavtal, kortare an tolv manader, ska redovisas
som tillgangar och skulder i rapport éver finansiell stallning. Detta innebar att balansomslutningen kommer att 6ka. Aven
resultatrakningen kommer att paverkas genom att kostnaderna avseende leasing kommer att utgéras av avskrivningar som
inkluderas i forvaltningsresultatet samt rantekostnader pa leasingskulden.

Enligt IAS 17 redovisas leasingavgifter for operationella leasingavtal som "Fastighetskostnader” eller "Central administration”,
linjart Gver leasingperioden. Det kommer ocksa att finnas omiattande upplysningar. Koncernen har utfért en analys och
berédkning av effekterna av IFRS 16. IFRS 16 kommer att trida i kraft for rékenskapsar som bérjar den 1 januari 2019.
Koncernen avser att tillampa det térenklade évergangsiériarandet och kommer inte att omrékna jamférelseinformation i6r 2018
eller tidigare. Nyttjanderatten kommer att redovisas till samma belopp som leasingskulden per 1 januari 2019 justerat med
eventuella fdrutbetalda eller upplupna leasingkostnader. Se nedan paverkan pa koncernens Rapport éver finansiell stallning per
1 januari 2019.

Tkr
Materiella anlaggningstillgangar (nyttjanderatter) 396
Férutbetalda kostnader 396
Leasingskulder 9 308

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten kommer att 6ka och kassafiadet fran finansieringsverksamheten kommer att
minska eftersom amortering av leasingskulden kommer att redovisas inom finansieringsverksamheten.

Ovriga kanda andringar av IFRS och IFRIC med framtida tillampning beddms inle komma att ha nagon vasentlig effekt pa
féretagets redovisning.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderféretaget Bonnier Fastigheter AB och de féretag éver vilka moderféretaget har
bestdmmande inflytande (dotterféretag). Bestammande inflytande féreligger nar koncernen exponeras fér eller har rétt till rorlig
avkastning fran sitt innehav i féretaget och har majlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget.

Dotterféretag tas med i koncernredovisningen fran och med forvarvstidpunkten och exkluderas ur koncernredavisningen fran och
med den tidpunkt da det bestammande inflytandet upphér.

Redovisningsprinciperna 6r dotterféretag har vid behov justerats for att dverensstdmma med koncernens redovisningsprinciper.
Alla koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och férluster hanforliga till koncerninterna
transaktioner har eliminerats vid upprattandet av koncernredovisningen.

&
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Tillgangsforvéry

Vid férvérv av dotterféretag som inte utgér rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgangarna och
skulderna baserat pa de verkliga vardena vid férvarvstidpunkten.

Intakter

Hyresintékter

Koncernens huvudsakliga intakter utgdrs av uthyrning av lokaler. Intékterna redovisas linjart baserat p4 villkoren i hyresavtalen.
Férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter. Erséttningar i samband med uppsagning av hyresavtal i fortid
intaktsfors direkt.

Intakter fran fastighetsférsaljning
Intakt av fastighetsforsaljning redovisas pa frantradesdagen.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som férknippas med &gandet av ett objekt i
allt vasentlig dverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavial.

Koncernen som leasetagare
Leasingavgifter for operationella leasingavtal kostnadsférs linjart Gver leasingperioden. Samtliga leasingavtal av vasentlig
karaktar klassificeras som operationella.

Koncernen som leasegivare
Hyreskontrakten avseende forvaitningsfastigheter klassificeras som operationella leasingavtal.

Utlandsk valuta
Féretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r svenska kronor (SEK).

Erséttning till anstélida

Ersattning till anstallda i form av Iéner, bonus, betald semester, betald sjukiranvaro mm samt pensioner redovisas i takt med
injanandet. Pensioner klassificeras som avgiftsbestamda eller formansbestadmda pensionsplaner. Koncernen har endast
avgifisbestamda pensioner.

Avgiftsbestamda pensionsplaner

For avgiftsbestamda planer betalar féretaget faststallda avgifter till en separat cberoende juridisk enhet och har ingen forplikielse
att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att férmanerna intjanas vilket normalt
sammanialler med tidpunkten for nar premier erlaggs.

Inkomstiskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatl.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran redovisat resultat i
resultatrakningen da det har justerats 16r ej skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla kostnader samt for intékter och kostnader
som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Féretagets aktuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som har
beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvénds vid berékning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt
den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det &r sannolikt att
beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade vérdet pa uppskjuina skattefordringar prévas vid varje bokslutstillialle och reduceras till den del det inte langre ar
sannolikt att tillrackliga skattepliktiga dverskotl kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den
uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beréknas enligt de skatlesatser som férvantas galia for den period dé tiligdngen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.
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Vid tillgangsforvéry redovisas ingen separat uppskjuten skatt vid anskaffningstidpunkten utan tillgangen redovisas till
anskaffningsvarde motsvarande tillgangens verkliga vérde efter avdrag f6r rabatt fér uppskjuten skatt. Efter férvarvet redovisas
full uppskjuten skatt avseende vérdefdrandringar.

Aktuell och uppskjuten skatt f6r perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrékningen, utom nar skatten &r hanférlig till
transaktioner som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas i ovrigt
totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Initiall redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde vilket inkluderar, till forvarvet, direkt hanférbara utgifter och
darefter till verkligt varde. Tillkommande utgifter redovisas som en tillgang nar det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar
férknippade med tillgadngen kommer tillfalla koncernen, utgiften kan faststillas med tillidriitighet samt da atgarden avser utbyte
av befintlig eller ny identifierad komponent. Ovriga underhallsutgifter samt reparationer kostnadsfors l6pande i resultatrakningen i
den period de uppstar.

(_flvriga materiella anldggningstillgangar
Ovriga materiella anlaggningstiligangar tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligangar kostnadsfors linjart Gver tilgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Inventarier 5 ar
Datorer 3ar

Bedomda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprévas |6pande, minst i slutet av varje rakenskapsperiod.
Effekten av eventuella &ndringar i bedémningar redovisas framétriktat.

Nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardena for materiella tillgangar for att faststalla om det finns nagon
indikation p4 att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s &r fallet, beraknas tillgangens atervinningsvarde fér att kunna
faststélla vardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvardet &r det hégre vérdel av det verkliga vardet minus forséljiningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid
berdkning av nyitjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvarde med en diskonteringsranta fére skatt som
aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om &tervinningsvardet for en tillgang faststalls till ett Iagre varde 4n det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa
tillgangen ned till &tervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadféras i resultatrakningen.

Da en nedskrivning sedan aterférs, ékar tillgangens redovisade varde till det omvarderade atervinningsvardet, men det férhdjda
redovisade vérdet far inte Gverskrida det redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tiligangen under
tidigare &r. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

-»
[l
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Finansiella instrument

Redovisning och berttagande

Kundfordringar redovisas initialt | rapport éver finansiell stalining nar den uppstar. Alla dvriga finansiella tillgangar och skulder
redovisas initialt i rapport éver finansiell stalining nar koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell
tillgang eller en del av en finansiell tiligang bokas bort fran rapport dver finansiell stallning nar avtalsratten till tillgangens
kassaflode I6per ut eller nar alla vasentliga risker eller fordelar med agande av tillgangen overforts till en annan part. En finansiell
skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort fran rapport dver finansiell stéllning nér forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa
annat satt utslacks.

Vérdering

Finansiella tillgangar och skulder som vid den efterféljande redovisningen inte varderas ill verkligt varde via resultatrakningen
redovisas initialt till verkligt virde med tillagg och avdrag for transaktionskostnader. Kundfordringar varderas initialt till
transaktionspriset. Finansiella tillgangar och skulder som vid den efteridljande redovisningen varderas till verkligt varde via
resultatrdkningen redovisas initialt till verkligt varde.

Kundfordringar
Kundfordringar &r fordringar p4 kunder avseende hyror och tjdnster. Kundfordringar vérderas initialt till transaktionspriset och
darefter till upplupet anskaffningsvérde.

Skuider till kreditinstitut och évriga lan

Rantebarande I&n, krediter och dvriga skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Eventuell
skillnad mellan erhallen likvid (med avdrag for transaktionskostnader) och aterbetalning av lanet redovisas i resultatrakningen
under laneperioden.

Nedskrivning

Kundfordringar

Koncernen anvander historiskt observerade forluster for berakning av forvantade kreditforluster for kundfordringar. De historiska
observerade forlusterna justeras med aktuella férhallanden och framatriktad information. Vid varje rapporteringsdatum
uppdateras de historiskt observerade férlusterna och férandringar i de framtida prognoserna analyseras.

Derivatinstrument och sakringsredovisning
Koncernen ingér derivat for att hantera ranterisker hanforligt till 1an som Idper med rérlig ranta. Nar det ar maojligt tillampar
koncernen sakringsredovisning. Derivat varderas till verkligt varde.

Nar ett derivat ar ett kassaflddessakringsinstrument redovisas den effektiva delen av férandringar i verkligt vérde i Ovrigt
totalresultat och ackumuleras i Sakringsreserven. Eventuell ineffektiv del av férandringar i verkligt varde redovisas omedelbart i
resultatrakningen.

Ranteintakter eller rantekostnader redovisas enligt effektivrdntemetoden. Den effektiva rantan &r den rénta som exakt
diskonterar uppskattade framtida betalningar under det finansiella instrumentets forvantade Iptid.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan
omvandlas till kontanter samt &r féremal for en obetydlig risk for vardeférandringar. Fér att klassificeras som likvida medel far
|6ptiden inte verskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Fdrvaltningsfastigheter

Vid vardering av férvaliningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan pa koncernens redovisade
resultat och stalining. Vardering av férvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafléden samt bedbmningar av
akiuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. Varderingarna paverkas av elt antal faktorer, dels
fastighetsspecifika sdsom uthyrningsgrad, hyresniva samt driftskostnader och dels av externa faktorer som rante- och
inflationsniva samt utbud och efterfragan pa fastigheterna. Fér alt spegla den osékerhet som finns i gjorda antaganden och
uppskattningar anges vérderingarna normalt i ett sa kallat varderingsintervall om +/-5-10%. Information om antaganden och
osakerhet vid vérdering av forvaltningsfastigheter framgar av not 13.

Tillgangsfarvérv kontra rérelsefdrvary

Vid férvarv av bolag gérs en beddmning av om férvarvet &r ett tillgangsforvérv eller ett rorelseforvary. Bolag innehéllande endast
fastigheter utan tillhérande fastighetstérvaltning och administration klassificeras i normalfallet som tillgangsforvarv. Uppskjuten
skatt redovisas inte vid tillgangsférvarv. Eventuell skatterabatt reducerar anskaffningsvardet och paverkar vardeférandringen i
efterféljande perioder.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bonnier Fastigheter koncernen och moderbolaget &r exponerad for olika typer av finansiella risker. Riskhaniering sker centralt av
AB Bonnier Finans (publ) och enligt finanspolicy arligen fastslagen av styrelsen. De risker som koncernen ar exponerad 16r r
likviditets- och refinansieringsrisk, ranterisk samt kredit- och motpartsrisk. Inom AB Bonnier Finans (publ) finns instruktioner,
system och arbetsférdelning i syfte att uppna en god intern kontroll och uppfdljining av verksamheten. Riskuppféljning sker pa
koncemniva och rapporteras |épande till styrelsen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk avser risken att koncernen far svérigheter att méta de framtida likviditetsbehoven i form av betalningsskyldigheter
och kunna finansiera eller &terfinansiera koncernens tillgangar. Refinansieringsrisk avser att koncernen inte kan refinansiera sina
utestéende skulder vid en given tidpunkt och till acceptabla villkor.

For att optimera koncernens likviditet finns en ceniraliserad cash management funktion. Likviditetsrisken ska hanteras genom att
koncernens likviditet vid varje tillfalle ska motsvara minst tre manaders kinda utbetalningar inklusive réntebetalningar och
laneomsaéttningar. Per 31 december 2018 uppfyller koncernen sitt likviditetsmatt.

Refinansieringsrisken hanteras genom att tillse att inte mer 4n 40% av den externa belaningen forfaller inom 12 manader. Per
2018-12-31 uppgar forfallostrukturen inom 12 manader till 34% (0%) inom 12 manader. Koncernen efterlever malen.

Koncernen har pa de externa lanen finansiella dtaganden (kovenanter) som maste uppfyllas. Per 2018-12-31 upplylls dessa.

Upplysningar om akltuella Ian och kreditfaciliteter framgér av not 20 Skulder 1ill kreditinstitut.

Loptidsiordelning av samtliga kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens finansiella skulder presenteras i
nedan tabeller. Belopp avser avtalsenliga odiskonterade kassafiden avseende koncernens finansiella skulder baserat pé de vid
arsbokslutet kontrakterade aterstaende Idpliderna. Rérliga rantefléden med framtida rantesattningsdagar baseras pa de
rantesatser som finns tillgangliga vid arsskiftet.

Léptidsanalys finansiella skulder 2018-12-31

Inom 3-12 Mellan >5ar Summa
3 mén man 1 ar och
(Tkn) - I o __Sar o S
Skulder till kreditinstitut 1019 440 898324 1657069 - 3574833
Derivat - 11 697 - 2607 14 304
Leverantorsskulder - 4017 18 - e 46 035
Summa 1065 457 910039 1657 069 2607 3635172
Léptidsanalys finansiella skulder 2017-12-31
Inom 3-12 Mellan >5ar Summa
3 man man 1 ar och
(k) . o I . E—
Skulder till kreditinstitut 76 229 2173 245 - 2173551
Derivat - 5558 27 211 788 33558
Leverantorsskulder - 498637 2 - - 49637
Summa 49 713 5787 2200456 788 2256 746
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Rénterisk

Bonnier Fastigheter koncernen ar exponerad fér rénterisk genom skuldportféljen och réntebarande tillgangar. Med ranterisk
avses risk fér andrade rantenivaer som bidrar till fluktuationer i koncernens resultat. Koncernen stravar efter att minimera
paverkan pa resultatet fran &ndrade rantenivaer till f6ljd av den finansiella marknadens rérelser. Koncernen har upptagit
lanefinansiering i SEK, med rérlig ranta. Detaljerad information om den langfristiga upplaningen finns i not 20 Skulder till
kreditinstitut. Enligt gallande finanspolicy ska skuldportféljens réntefdrfall spridas i rullande perioder, dar inte mer &n 20-40% far
vara rérligt och inte mer &n 25% av skuldportféljens ranteférfall far ligga inom samma ett-ars intervall. Undantag vad galler
spridningen av skuldportféljens ranteférfall i rullande perioder under &r 2018 och ar 2017 &ar samtliga godkéanda av styrelsen.

Sakringsredovisning

Koncernen har ingatt ranteswappar fér att konvertera rérlig rénta till fast ranta, dessa klassificeras som kassaflédessakringar dar
den effektiva delen av sakringsinstrumentets vardeférandring redovisas i Gvrigt totalresultal. | tabellen "utestaende derivat -
forialiotider” framgar det nominella och redovisade beloppet (vilket motsvaras av det verkliga vardet) for samtliga
derivatinstrumenten hanférliga till ranterisk. Fér réntederivatens paverkan pa de framtida kassafloédena, se tabell "Loptidsanalys
finansiella skulder".

Kénslighetsanalys
Nedanst&ende tabell visar uppskattad effekt pa resultatet och eget kapital vid en 6kning respektive minskning om 1 % (100
rantepunkter) pa alla réntor p& externa 1an samt de ranteswappar som sékrar lanen.

Réntekénslighet 2018-12-31 2017-12-31

(Tkr) = o Resultat Eget kapital B Resultat  Eget kapital
Effekt pa framtida finansiella kostnader +1% -25 594 -9 345

Effekt pa framtida finansiella kostnader -1% 25 594 9 345
Omvarderingseffekt + 1% 37 217 45 821
Omvarderingseffekl - 1% -40 354 49 802

Kredit- och motpartsrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte kan fullfélja sina taganden gentemot koncernen, vilket leder till en
kreditfériust. Kreditrisk delas upp i finansiell kreditrisk och kreditrisk for kundfordringar.

Finansiell kreditrisk avser risken att banker eller andra finansiella institutioner dar koncernen har finansiella placeringar, likviditet
eller andra investeringar i finansiella tillgangar inte kan fullfélja sina dtaganden gentemot koncernen vilket kan leda till en
kreditférlust. Koncernens policy avseende kreditrisk for finansiella transaktioner innebér att enbart valetablerade motparter med
hog kreditrating far anvandas. Separata kreditlimiter har tilldelats varje motpart fér att minska riskkoncentrationen. Under aret
uppgér de totala kreditidrlusterna till O tkr (0 tkr).

Kreditrisken for kundfordringar innebér att koncernen inte erhaller betalning fér redovisade kundfordringar. For att férhindra detta
finns rutiner f&r uppfdljning och fér stérre forsaliningsbelopp gors kreditupplysningar. Koncernens kundfordringar &r spridda pa ett
stort antal kunder. | not 16 presenteras aldersanalys av forfallna kundfordringar.

Koncernens maximala exponering fér kreditrisk bedéms motsvaras av redovisade vérden pa samtliga finansiella tillgangar och
uppgér per 2018-12-31 till 32.483 tkr (292.782 tkr).

Utestaende derivat - forfallotider

Verkliga varden e ~ 2018-12-31 ) W — B 2017-12-31 -
Tiligang Nominellt Skuld  Nominellt Tillgang Skuld
AL CE— e S ___ belopp belopp _t
Réntederivat
Inom 3 manader - - - - -
Mellan 3-12 - 11 697 392 000 5558
Mellan 1-5 ar = ¥ - - 27212
SenaresnSar S s - 2607 600000 4619 788
Totalt 14 304 992 000 4619 33558
varav kassaflbdessakringar 14 304 4619 33 558
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Redovisade och verkliga vérden fér finansiella tillgangar och skulder

(Tkr)
Finansiella tillgangar
Vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Likvida medel

Vérderade till verkligt virde via resultatet eller dvrigt totalresultat
Derivat”

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder
Vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Skulder till kreditinstitut

Vérderade till verkligt vérde via resultatet eller évrigt totalresultat
Derivat"

Vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Summa finansiella skulder

Niva 2

Niva 2

Niva 2
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2018-12-31 2017-12-31
 Redovisat Redovisat
o __vérde  virde
9672 8 437

9313 93 974

13 498 185 752

0 0

0 4619

32 483 292 782

3 551 436 2136 167

0 0

14 304 33558

46 035 49 637

37 239 27 399

3649014 2246761

" Under aret uppgar den totala resultateffekten som redovisals inom finansnetto for rantederivat till 29.519 tkr (43.143 tkr) (se not 11 for vidare information).

Ineffektiviteten for kassaflddesséakringar som redovisats i finansnetiot uppgér till 0 tkr (O tkr).

Det har inte skett nagra verloringar mellan nivderna under perioderna,

Viérdering till verkligt varde

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder som varderas till verkligt varde i balansrakningen klassificeras i nagon av de tre
varderingsniv&erna baserat pa den information som anvands f6r att faststalla det verkliga vardet. Samtliga koncernens

finansiella tillgangar och skulder vdrderade till verkligt varde ar klassificerade enligt niva 2.

For koncernens dvriga finansiella tiligangar och skulder bedéms de redovisade vardena vara en god approximation av de
verkliga vérdena, férutom obligationslanen dar verkligt varde uppgar till 487.951 tkr (489.893 tkr). En berakning av verkligt vérde
baseras pa diskonterade framtida kassaflden, dar en diskonteringsranta som speglar motpartens kreditrisk utgér den mest
vasentliga indatan. Detta bedéms inte ge nagon vasentlig skillnad jamfort med redovisat varde.

Véardering av derivat (Niva 2)

Vardering enligt niva 2 sker p& marknadsmassiga grunder med hjélp av observerbara marknadspriser som finns tillgangliga vid
varje bokslutstidpunkt. Utgangspunkten fér rantan ar nollkupongskurvan i respeklive valuta fran vilken det gérs en
nuvardesberakning av férvantade framtida kassafléden. Fér varje valutatermin &r utgangspunkten rantedifferensen utifran

gallande dagskurs fér respektive valuta och framtida tidpunkt vid bokslutstilifallet. Baserat pa géllande terminskurser gérs sedan

en nuvardesberakning per balansdagen.

Kvittning av finansiella tiligangar och skulder

Samtliga finansiella tillgangar eller skulder bruttoredovisas i balansrakningen. Derivat omfattas av ISDA-avial vilket innebar
kvittningsratt mellan tillgangar och skulder med samma motpart vid t. ex insolvens. Derivat som omfattas av kvittningsavtal

framgar i nedan tabell.

) - S 2018-12-31 -
Tk Tillgangar Skulder
Bruttobelopp fér redovisade derivat i balansrakningen 14 304
Kvitmingsbart - ) - e B
Neuomsitiqg_ o 14 304_ ]

_201 7-12-31
Tillgangar

4619
-4619
0

_ Skulder

33 558
-4 619
28 939
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Kapitalhantering

Koncernens mal med kapitalhanteringen &r att minimera paverkan pa koncernens finansiella stallning till folid av rorelser pa den
finansiella marknaden, genom att sékra kencernens kort- och langsiktiga behov av kapital, hantera likviditeten sa effektivt som
maéjligt, sakra ranterisker for att minimera paverkan pa koncernens resultat och kassafléde samt minimera fluktuationer i
resultatet som en foljd av volatiliteten i den finansiella marknaden.

Koncernen féljer upp kapitalhanteringen genom att folja olika nyckeltal sasom belaningsgrad och réntetackningsgrad.

De rantebarande skulderna i férhallande till fastigheternas marknadsvarde uppgick till 28% (21%). Réntetackningsgraden
uppgick till 6,5 ggr (5,0 ggr).
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Not 5 Hyresintakter
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Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintdkter, Summan av arets variabla
avgifter (bashyra) som ingér i rdkenskapsarets resultat uppgar till 516.796 tkr (433.832 tkr). Framtida minileasingavgifter (bashyra)

avseende icke uppségningsbara operationella leasingavial férfaller enligt féljande:

Férfallotidpunkt: - -
Inom ett ar

Senare 4n ett &r men inom fem &r

Senare dnfem &

Summa

Not 6 Central administration

Central administration
Ovriga centrala kostnader

Avskrivningar inventarier (Bonnier Fastigheter AB och Bonnier Service AB)

Summa

Not 7 Medelantal anstéllda, I6ner, andra erséttningar och sociala avgifter

Kvinnor
Maén
Totalt

Férdelning ledande befattningshavare per balansdagen

Kvinnor:

styrelseledaméter

andra personer i féretagets ledning inklusive VD
Man:

styrelseledamoter

andra personer i féretagets ledning inklusive VD
Totalt

Léner och érsﬁltningar uppgar till

Styrelsen och verkstéallande direktéren
Ovriga anstalida
Totala l6ner och erséattningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader

Totala I6ner, ersattningar, sociala avgifter
och pensionskostnader

Erséttningar till ledande befattningshavare

208 2017

601 467 447 400

1 582 334 1420 999
1014226 1241 906
3198 027 3110 305
2018 2017

34 786 28 837
713 8
473 - o 104
35972 29 209
2018 2017

30 28

29 27

59 55

1 1

4 4

5 5
N

15 14

4430 4 661

33 865 29 880
38 295 34 541
13 324 11895
5052 4332

18 376 16 227
56 671 50 768

Styrelsearvode faststélldes vid stamman 2018 till 150 tkr per ar for extern styrelseledamot. For styrelseledamot anstalld inom

Bonnierkoncernen utbetalas inte nagra arvoden.

Till VD utgar fast 16n samt rérlig ersattning om maximalt sex manadslner. Pensionen ar premiebestamd utan andra férpliktelser
f6r bolaget &n att under anstaliningstiden erlagga en arlig premie om 35 procent av I6nen. Pensionsaldern ar 65 &r. Av bolagets

pensionskostnader avser 757 tkr (750 tkr) bolagets VD.

For verkstallande direktoren galler en uppsagningstid om 6 manader fran verkstallande direktérens sida och 12 manader fran

foretagets sida. Nagot avgangsvederiag utgar inte.

For vissa ledande befattningshavare inom koncernen féreligger avtal om optioner. Optionerna har skuldférts i sin helhet.
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Not 8 Upplysning om erséttning till revisorer

PricewaterhouseCoopers AB
revisionsuppdrag

revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag

skatteradgivning
ovriga tjanster

Allians Revision & Redovisning AB
revisionsuppdrag

Summa
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Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och bokféringen, styrelsens férvaltning samt arvode fdr revisionsradgivning som lamnats i samband med

revisionsuppdraget.

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget avser i huvudsak finansiell due diligence.

Not 9 Leasing

Operationella leasingavtal

Arets kostnad fér operationella leasingavtal

Minimileaseavgifter

Summa

2018 2017
-467 -440

-98 -61

0 0

-1 066 0

-36 -36

1667 537

= e - ey 2018 2017
. . 248 2300

2489 2300

P4 balansdagen finns utestaende 4taganden i form av minimileaseavgifter under icke uppsagningsbara operationella leasingavtal,

med forfallotidpunkter enligt nedan:

Inom 1 ar

Mellan 1-5 ar
SenareanS5ar
Summa

Not 10 Finansiella intakter

Ranteintékter, koncernféretag

Summa

Not 11 Finansiella kostnader

Rantekostnader fran finansiella skuider varderade till upplupet anskaffningsvarde

Rantekostnader, koncernféretag

Rantekostnader derivat klassificerade som sakringsinstrument

Ineffektivitet pa kassaflédessakringar

Summa

- 2018 2017
2259 2087

5812 2933

e i 883
8071 5903

e o208 2017

, s a7 1am
1457 1441

b 2018 2017

-28 183 -22 042

-412 -18

-29 519 -43 143

. - T

-58 179 -65 214
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Not 12 Skatt pa arets resultat
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Avstamning arets skattekostnad - - B 2018 2017
Redovisat resultat fore skatt 1 062 496 1589 411
Skatt berdknad med skattesats 22% -233 749 -349 670
Skatteeffekl av ej skattepliktiga intakter 22 419
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 479 -1 154
Effekt av andrad skattesats 18 527 0
Skatteeffekt forvarv av bolag 181 428 0
Ovriga skattemdissiga justeringar 64 -664
Effekt forséljning fastighet via bolag B 0 8685
Arets redovisade skatiekostnad -35 187 -359 754
Not 13 Forvaltningsfastigheter
{Mkr) - o - . 2018-12-31 2017-12-31
Verkligt vérde vid arets bérjan 10 090 000 8 829 000
Investeringar 250 219 148 192
Forséliningar av fastigheter 0 -218 000
Forvarv av fastigheter 1571 430 0
Orealiserade vérdeférandringar B R R el 748751 1330808
Vid arets slut 12 660 400 10 090 000

Fastigheternas verkliga virde

Verkligt vérde &r det pris som en villig képare och en villig saljare, vilka har likvérdig information och agerar pé ett rationellt satt,
pa frivilliga grunder kan komma éverens om pa en effektiv marknad.

En extern vérdering har genomférts av eft oberoende varderingsforetag, dér Savills Sweden AB har genomfért varderingen per
2018-12-31 samt 2017-12-31. Underlag ér vérderingarna utgérs av den information som koncernen har lamnat om fastigheterna.
Denna information bestar bland annat av uppgifter om aktuell hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg och rabatter, vakansnivaer,
kostnader fér drift och underhall samt framtida planerade investeringar.

Samtliga fastigheter tillhér niva 3 i verkligt vrde hierarkin, vilket innebar ati verkligt varde baseras pa icke observerbara indata.

Fastigheterna &r till stérsta del lokaliserade i Stockholms innerstad. Varje enskild fastighets verkliga varde bedéms utifran en
kombinerad tillAmpning av ortsprismetoden, utifran redovisade jamforelsekdp och en avkastningsbaserad varderingsmetod som
bygger pa kassaflodesanalys med en kalkylperiod om minst 10 &r. Hyresinbetalningarna beraknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut och dérefter till en bedémd marknadsmassig hyresniva. Kassaflodet for drift-,
underhalls- och administrationskostnader &r baserat pa fakliska kostnader och erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar
har bedémts utifran det behov som féreligger. Avkastningskraven baseras pa bedémningar av marknadens férréntningskrav pa
jamférbara fastigheter i liknande omraden.

Nedan tabell visar de vasentliga antaganden som anvants vid varderingen:

Sammanfattning virderingsantaganden

Vardetidpunkt 2018-12-31

Kalkylperiod 10 ar

Melian 3,76 - 6,47 procent
Mellan 5,83 - 8,59 procent
Mellan 2,5 till 6,3 procent

Bedbmda utifran objektens fastighetsstyp, skick,
vardedar och uppgifter fran fastighetsagaren.

Bedomt direktavkasiningskrav, restvérde
Kalkylranta

Langsiktig vakansgrad
Drift- och underhallskostnader

Inflationsantagande KPI beddms 6ka med 2,0 procent per &r i enlighet med Riksbankens

langsiktiga inflationsmal.

Det har inte skett nagon férandring | varderingsteknik under aret. Avialet med Savills l6per pa tre ar
(2017-12-31 1ill 2019-12-31).

2.
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Kénslighetsanalys

En fastighetsvérdering &r en uppskatining av vardet som en investerare &r villig att betala for en fastighet vid en
given tidpunkt. Varderingen &r gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar.
Fastighetens marknadsvérde kan endast sakerstéllas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett
osakerhetsintervall anges i fastighetsvérderingarna och ligger i en normal marknad pa +/- 5 il 10 procent. Ett
férandrat fastighetsvirde med +/- 5 procent paverkar koncernens fastighetsvarde med 633 mkr.

Nedan tabell visar vilken paverkan pa vérdet en férandring av vasentliga indata skulle ha pa fastigheternas varde.
De olika parametrarna paverkas var fér sig av olika antaganden och i normalfallet samverkar de inte i samma

rikining.

Kénslighetsanalys fastighetsvérdering 2018-12-31

Parameter Forandring +/- Resultateffekt mkr
Direktavkastning 0,5 procentenheter +1720/-1 353
Marknadshyra 50 kr/kvm +-131
Driftkostnader 25 kr/kvm +/- 126
Vakansgrad 1,0 procentenheter +/- 123
Pdgaende projektering

Pagaende projektering avser kostnader i huvudsak relaterade till Vartahamnen. Bonnier Fastigheter har erhallit
markanvisning f6r tre fastigheter i Vartahamnen pa ca 75.000 kvm kontor. Tvé av fastigheterna ligger i anslutning
till Vartabassangen och den tredje fastigheten ligger intill Sédra Hamnvégen.

Not 14 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31

Ing&ende anskaffningsvarde 4 485 3929
Inkop 1327 556
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5812 4 485
ngéende avskrivningar enligt plan -3 326 -2 872
Arets avskrivningar enligt plan - -473 454
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 799 -3 326

Utgaende plane;llig} restvérde 2013 1 15§

Not 15 Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
20181231 20171231

Uppskjuten skattefordran

Derivat 2906 6 366
Outnyttjade underskottsavdrag 231 427 0
Kvittning vs uppskjuten skatteskuld e et ; . -234333 -6 366
Summa uppskjuten skattefordran 0 0

Uppskjuten skatteskuld

Fastigheter 868 940 691 516
Obeskattade reserver 80 619 61 342
Kvittning vs uppskjuten skattefordelan s . -23433 2 6366
Summa uppskjuten skatteskuld 715 226 746 492

Uppskjutna skattefordringar/skulder, netto

_ 715226 746492

Skattesatsen fér berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% till 21,4% (22%).
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Not 16 Kundfordringar
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- - - gy - 2018-12-31 20171231
Kundfordringar, brutto 11 005 11292
Reserv for osékra fordringar (ex moms) o - - . -1333 -2 855
Summa kundfordringar, netto efter reserv fér osékra fordringar 9672 8 437
Férandringar i reserven for osakra kundfordringar ar den som foljer:

S o e - - 2018-12-31 2017-12-31
Reserv osékra fordringar vid &rets bérjan -2 855 -2 221
Arets reservering for osékra kundfordringar 571 -1 077
Konstaterad forlust 1643 294
Aterforing av outnyttjade belopp 450 149
Summa reserv oséakra fordringar -1333 -2 855
2018-12-31

Bolagets bedémning &r att betalning kommer erhallas fér kundfordringar som &r férfalina men inte skrivits ned, da kundernas

betalningshistorik ar god.

Not 17 Ovriga fordringar

— S - i ~ - _ 2018-12-31
Extern lanefordran - rantebarande 0
Owriga kortiristiga fordringar - B - . 30562
Summa 30 562

Not 18 Kortfristiga placeringar hos koncernféretag

2017-12-31
80 000
19978
99 978

Kassa och bank utgér likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa bankkonto i ett
for koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen ér tillgangliga utan foregéende uppsagning. Féregaende ar skedde

motsvarande placering via koncernbolaget AB Bonnier Finans (publ).

Not 19 Eget kapital

[Fdrdelning av utgivna aktier - Bonnier Fastigheter AB __Antal aktier
Aktieslag A 64 000
Aktieslag C 16000

80 000

~ Réstvirde
1
10

Inga aktier ar reserverade for Gverlatelse enligt optionsavial eller andra avtal. Antalet aklier vid utgéngen uppgar till 80.000

(80.000) till ett kvotvarde av 100 kronor.

Efter balansdagen har styrelsen forslagit f8ljande utdelning. Utdelningen blir féremal for faststallelse pa arsstamman den

23 maj 2019.

Utdelning == b e § _2018-12-31 2017-12-31
Utdelning till aktieagaren av C-aktier (tkr) 64 000 59 840
‘Redovisad utdelning per aktie (kr) ) B 4000 3740
Sékringsreserv o - S ) _2018-12-31  2017-12-31
Vid arets borjan -22 549 -47 516
Vardeférandring under aret 14 698 32 009
Skatt hanférligt till forandringar under &ret B B -3 454 -7 042
Vid arets slut -11.305 -22 549

Sakringsreserv

Sakringsreserv bestar av den effektiva delen av nettoférandringar i verkligt varde for instrument som anvands for
kassaflodessakringar.



Bonnier Fastigheter AB
556058-2354

Not 20 Skulder till kreditinstitut
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- - o Forfall 2018-12-31  2017-12-31
Fastighetslan Ar 2020 1 850 000 1 650 000
Obligationslan Ar 2025 487 215 486 167
Foretagscertifikat N Ar 2019 1214221 0
Summa lan 3551436 2136 167
varav kortfristig del 1214 221 0
varav langfristig del EER T S LR 2337215 2136167
Summa lan 3551 436 2136 167

Under ar 2018 har AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) uppréttat ett program fér emission av foretagscertifikat uppgéaende lill ett
rambelopp om 3.000 mkr. Loptiden for certifikaten &r hogst ett &r och per arsskiftet ar certificat om 1.214 mkr (0 mkr) utestadende.

Bolaget har ett dtagande om att halla tillgéngliga outnyttjade kreditfaciliteter som vid varje tillfalle tacker samtliga utestaende
cerlifikat. Disponibla krediter uppgick vid arets utgang till 1.700 mkr (200 mkr) déar 1.500 mkr (200 mkr) var outnyttjade vid

utgangen av aret.

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Upplupna personalkostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Summa

Not 22 Kassafléde

Ing&ende balans - skulder till kreditinstitut

Kassafiddespaverkande poster
Amortering av lan
Upptagna lan

Ej kassafiddespdverkande poster
Kapitaliserad ranta

Utgéaende balans - skulder till kreditinstitut

Not 23 Stillda séikerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Aktier och andelar i dotterbolag

Eventualférpliktelser

Not 24 Transaktioner med koncernbolag
Inkép
‘Forsélining

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen.

- 2018-12-31 2017-12-31
6223 8 059

13 887 12 761

42 670 58 398

S 21274 24905
84 054 104 123

B 20181231 2017-12-31
2136 167 2197 120

-860 000 -62 000

2274 221 0

1048 1047

3551 436 2136 167
20181231 2017-1231

3 098 300 1598 300

3681012 3 468 869

Inga Inga

. 2o 2017

2 556 3045

147 588 153 635
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Not 25 Handelser efter balansdagen

Bonnier Fastigheter AB har avyttrat samtliga andelar i Bonnier Sydfastigheter AB med fastigheten Trosa Hok6 1:1, med
tiltradesdag 6 maj 2019. Férsalining har skett till marknadsvérde till person inom narstaendekretsen.
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RESULTATRAKNING - moderbolaget
(Tkr)
Rorelsens intikter

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag
Lamnat koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not 2018-01-01
2018-12-31

57 228

13771
2 -50 311
11 274

3,56 -7 128

4 7064
9994
8 42590

~

-32 660

179 458
-16 185

99 803

30810

2017-01-01
2017-12-31

52516

-14 391
-42 397
-219

-4 491

35 866
2145

__o1723

-18 203

118 233
-45 600
0

54 430

6 022

Rapport Gver totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga i

ovrigt totalresultat.
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BALANSRAKNING - moderbolaget
(Tkn)

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernfaretag
Andelar i bostadsrétter

Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar hos koncernféretag
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
15
16

17

2018-12-31

1149
1149

2843 611
3093

2846704

2847 853

55
1195813
4 265
11816

1211949

14 869

3572

1230 390

4078 243

2017-12-31

714

714

2016 339
3093

2019432

2020 146

76

827 668
80 203
4019

911966
106 236
71

1018 273

3038 419

25 (35)



Bonnier Fastigheter AB
556058-2354

BALANSRAKNING - moderbolaget

(Thr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

20

21

22

23

2018-12-31 2017-12-31
8000 8000

7575 7575

17 820 17 820

33 395 ~ 33395

1023 285 1022 673
82536 60 452
1105821 1083125
1139216 1116 520
30 810 0

14 577 17 645
14577 17645
1 150 000 950 000
1150 000 950 000
2274 2928

1 693 809 925 333

12 027 3069

5253 894

30 277 22030
1743640 954 254
3038 419

4078 243
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FORANDRING | EGET KAPITAL - moderbolaget

Tk - o - , o B
Bundet eget kapital  Fritt eget kapital
Balanserade
Uppskriv- vinstmedel
Aktie- nings  Reserv- inklusive drets Summa eget
kapital fond  fond resultal ~ kapital
Ingaende balans per 1 januari 2017 8 000 7575 17 820 1080 273 1113 668
Arets resultat 60 452 60 452
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt - 7 - 0
Summa totalresultat 0 0 0 60 452 60 452
Transaktioner med agare:

Utdelningar -57 600 -57 600
Summa transaktioner med aktieégare 0 o 0 -57600 -57 600
Utgéaende balans per 31 december 2017 8 000 7575 17820 1083 125 1116 520

Bundet eget kapital ~ Fritt eget kapital
Uppskriv-

Aktie- nings  Reserv- Balanserade Summa eget
kapital ~fond  fond vinstmedel kapital
Ingadende balans per 1 januari 2018 8 000 7575 17820 1083 125 1116 520
Avrets resultat 82 536 82 536
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt B - - - |
Summa totalresultat 0 0 0 82 536 82 536

Transaktioner med agare:

Utdelningar -59 840 -59 840
Summa transaktioner med aktieagare 0 0 0 -59 840 -59 840

Utgaende balans per 31 december 2018 8000 7575 17820 1105821 1139216
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KASSAFLODESANALYS - moderbolaget 2018-01-01  2017-01-01

(Tkr) Not 2018-12-31  2017-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 7128 -4 491
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet:

Avskrivningar 274 219
Erhallen réanta 9994 2145
Erlagd ranta -43 692 -56 062
Resultat fran andelar i koncernféretag -18 936 -22 030
Betald inkomstskatt . ) . ) e . 10

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital -62 666 -80 219

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Minskning (+) /6kning (-) av kortiristiga fordringar 52 512 67 877
Minskning (-) /6kning (+) av kortfristiga skulder e 93472 65847
Kassafléde fran den lopande verksamheten 83 318 -78 189
Investeringsverksamheten
Férvarv av dotterforetag -827 272 0
Férsaljning av andelar i dotterfretag 0 128 600
Férvarv av inventarier - o T - . -709  -556
Kassafléde fran investeringsverksamheten -827 981 128 044
Finansieringsverksamheten
Kassaflédespaverkande:
Upptagande av externa lan 200 000 0
Amortering av externa lan 0 -62 000
Upptagande av interna lan 770 499 0
Utlaning av koncernbolag -352 495 0
Erhallen utdelning 26 000 0
Utbetald utdelning -59 840 -57 600
Erhallet koncernbidrag 118 233 125758
Utbetalt koncernbidrag -45 600 -7 791
Ej kassallédespaverkande:
Interna mellanhavanden - omklass fran langfristig till kortfristg 0 4338
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 656 797 -495
Arets kassaflode -B7 866 49 360
Likvida medel vid arets bérjan o 106307 56 947
Likvida medel vid arets slut 18 441 106 307
varav kortfristiga placeringar 14 869 106 236
varav kassa och bank 3572 71

18 441 106 307
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Moderbolaget
Not 1 Redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat &rsredovisningen enligt arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning fér juridiska personer.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamfdrelse med foregaende &r.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Kilassificering och uppstéliningsform

Moderféretagets resultat- och balansrakning ar uppstallda enligt &rsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot I1AS 1 Utformning
av finansiella rapporier som tillimpas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av rérelsens

kostnader och finansiella intakter och kostnader, eget kapital samt férekomsten av avsattningar som egen rubrik.

Dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde i moderfdretagets finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterféretag. som kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i dotterféretag.
Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln vilket innebar att saval erhalina som lamnade koncernbidrag redovisas som en
bokslutsdisposition.

Nya och &ndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trétt ikraft och som inte har tilldmpats i fértid av moderbolaget

Gallande redovisning av RFR 2 - IFRS 16 Leasingavtal i moderbolaget bedoms inga skillnader uppkomma jamtért med lidigare
redovisning avseende undantaget att hyresavtal kan kostnadsforas linjart dver leasingperioden, ulifran nuvarande skatteregler.

Not 2 Medelantal anstéllda, I6ner, andra erséttningar och sociala avgifter

- B - - SR - o - 2018 2017
Medelantalet anstallda N o
Kvinnor 12 11
Man - 19 - 18
Totalt 31 29
Férdelning ledande befattningshavare per balansdagen
Kvinnor:
styrelseledaméter 1 1
andra personer i foretagets ledning inklusive VD
Man:
styrelseledamoter 5 5
andra personer i féretagets ledning inklusive VD ) 5 4
Totalt 15 14
Léner och ersattningar uppgar till a )
Styrelsen och verkstéallande direktéren 4 430 4 661
Ovriga anstallda _ 22770 19000
Totala léner och erséttningar 27 200 23661
Sociala avgifter enligt lag och avtal 9578 8 247
Pensionskostnader o 4107 ) 35183
13 685 11 760
Totala l6ner, erséttningar, sociala avgifter
och pensionskostnader 40885 35421

Av bolagets pensicnskostnader avser 757 tkr (750 tkr) bolagets VD. Bolaget har i 6vrigt inga avtal om pensionsférplikielser eller
avgangsvederlag till gruppens styrelse och VD.
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Not 3 Transaktioner med koncernbolag

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen.
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I e e S S DR NS = 2018 2017
Inkép 5269 5429
Férsalining - . : = B 57 057 52 263
Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
el - i B - 2018 2017
Realisationsresultat vid férsaljning av andelar 0 57 896
Resultatandelar fran handelsbolag -18 936 -22 030
Erhallenutdelning . e! 2 't L= BB000) . o oontlD:
Summa 7064 35 866
Not 5 Upplysning om erséttning till revisorn
) T W - Lo e - v 2018 2017
PricewaterhouseCoopers AB
revisionsuppdrag -467 -440
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag -98 -61
skatteradgivning 0 0
dvriga tjanster 1066 0
Allians Revision & Redovisning AB
revisionsuppdrag RN S P R AP T - 36
Summa 1667 537
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och bokféringen, styrelsens férvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget. Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget avser i huvudsak finansiell due diligence.
Bonnier Fastigheter AB svarar f6r samtliga arvoden till revisorer avseende bade egna dotterbolag och forvaltningsobjekt.
Not 6 Leasing
Operationella leasingavtal
Arets kostnad fér operationella leasingavtal
- - R . el oy 2018 2017
Minimileaseavgifter = [ < 658 - 459
Summa 658 459

P4 balansdagen finns utestaende &taganden i form av minimileaseavgifter under icke uppsagningsbara operationella leasingavtal,
med férfallotidpunkter enligt nedan:

- & e _— o - 2008 2017
Inom 1 &r 629 474
Mellan 1-5 ar 838 273
Senare an 5 ar e _ A a8 R L I R | X 82
Summa 1467 829

Not 7 Finansiella intakter

e e - sl - | B - - 2018 2017
Ranteintakter 1147 1090
Ranteintakter, koncernféretag Lo - S o 8847 1055
Summa 9994 2145
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Not 8 Finansiella kostnader

Réntekostnader
Rantekostnader, koncernféretag
Upplésning av diskonteringseffekt

Summa

Aktiverad finansieringskostnad avser finansieringskostnad uppkommen i samband med extern finansiering (

2018
-38 345

-3 296
_ 948
-42 590
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2017
-50 756
-18
949

-51 723

totalt 4.745 tkr).

Kostnaden skrivs av under lanets Iptid (5 ar). Kvarvarande belopp uppgar fill 1.344 tkr (2.293 tkr) och inkluderas under férutbetalda

kostnader.

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Justeringar avseende tidigare ar
Skatt pa arets resultat

Avstamning arets skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt
Skatt beraknad med skattesats 22%

Skatteeffekt av e] avdragsailla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter

Uppskjuten skatt avseende skillnad bokférings- och skattemassig avskrivning
avyttrad fastighet - aterféring

Effekt av omvardering UB uppskjuten skatt (22% till 21,4%)

Summa

Justeringar som redovisats innevarande &r avseende tidigare ars aktuella skatt

Arets redovisade skattekostnad

Féljande komponenter ingar i skattekostnaden

Aktuell skatt avseende innevarande ar
Aktuell skatt avseende tidigare ar

Uppskjuten skatt avseende
Arets skillnad bokforings- och skattemassigt varde pa andelar i HB

Arets skillnad bokfdrings- och skattemassiga avskrivningar p fastigheter i agda HB

__ Effekt av omvardering UB uppskjuten skatt (22% till 21,4%)
Arets redovisade skattekostnad

Not 10 Inventarier

Ingéende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

229
2430

-17 267

2018-12-31

2595
709

3304

-1 881
-274
-2 155

1149

409

2017-12:31
2039
55
2 595

-1 662
-219
-1 881

714
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Not 11 Andelar i koncernféretag

e o - i B T e e - 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 2016 339 2087 043
Forvarv 827 272 0
Aogting 0 o e v — = B . 004
Utgaende redovisat varde 2843611 2016 339
Foretagets innehav av andelar i koncernféretag i =l .. : _Redovisat virde

Kapital- —Antal
Foretagets namn ~ andel andelar  2018-12-31  2017-12-31
Bonnier Cityfastigheter AB 100% 30 000 3600 3600
Bonnier Forlagsfastigheter AB 100% 1 000 100 100
Bonnier Stadsfastigheter AB 100% 1 000 50 50
HB Stampeln 1 (avyttrad 2017-06) 0 0
HB Segmentet 1 “*98% 98 7348 7348
Fastighets AB Andjakten 100% 1000 400 400
Stormakaren AB 100% 55 000 34 482 34 482
Bonnier Service AB 100% 300 000 36 905 36 905
Bonnier Sydfastigheter AB 100% 1000 770 770
Tryckfast AB 100% 500 240 000 240 000
Bonnierhuset AB 100% 8 244 765 605 893 605 893
Fastighets AB Bonnierhuset Il 100% 1000 135 360 135 360
Fastighets AB Férlaget 100% 1000 225 000 225000
Fastighets AB Moraset 2 100% 1500 100 035 100 035
AB Stormkransen 100% 30 000 188 300 188 300
Fastighets AB Hornstull | 100% 1000 1776 1776
Fastighets AB Hornstull |l 100% 1 000 436 320 436 320
Uppsala Lokitraren AB 100% 1 000 262 197 0
Uppsala Falhagen 70:3 AB 100% 1 000 2 604 0
Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB 100% 1000 512 421 0
Stadsutvecklarna i Vartahamnen AB 100% 500 50 0
C Real AB 100% 11 652 356 50 000 0
Summa 2843 611 2016 339
Foretagets namn ~ Orgnr i ~ Sate
Bonnier Cityfastigheter AB 556226-2146 Stockholm
Bonnier Forlagsfastigheter AB 556042-7790 Stockholm
Bonnier Stadsfastigheter AB 556439-0929 Stockholm
HB Segmentet 1 916623-9633 Stockholm
Fastighets AB Andjakten 556395-0251 Stockholm
Stormakaren AB 556068-1701 Stockholm
Bonnier Service AB 556279-0294 Stockholm
Bonnier Sydfastigheter AB 556395-0293 Stockholm
Tryckfast AB 556304-8676 Stockholm
Bonnierhuset AB 556587-6017 Stockholm
Fastighets AB Bonnierhuset |i 556792-1613 Stockholm
Fastighets AB Forlaget 556046-7697 Stockholm
Fastighets AB Moraset 2 556030-3868 Stockholm
AB Stormkransen 556226-2138 Stockholm
Fastighets AB Hornstull | 556647-1255 Stockholm
Fastighets AB Hornstull Il 556743-1902 Stockholm
Uppsala Lokféraren AB 556779-2667 Stockholm
Uppsala Falhagen 70:3 AB 556779-2683 Stockholm
Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB 556679-6431 Stockholm
Stadsutvecklarna i Vartahamnen AB 559154-9018 Stockholm

C Real AB

** Resterande 2% innehas av dotterbolaget Bonnier Cityfastigheter AB

556630-5180

Stockholm
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Not 12 Andelar i bostadsritter
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o N S . - — 2018-12-31  2017-12-31
Bokfort Bokfort
Lagenhetsinnehav = - - Orgor  Sdle  virde  virde
BriBulten23 - 769616-5963 = Stockholm 3093 3093
Summa 3093 3 093
Kvar i bolagets ago per &rsskiftet ar tva lagenheter/andelar (foregaende Aar tva lagenheter/andelar).
Not 13 Fordringar hos koncernforetag
S . - _201812-31  2017-12-31
Rantebarande kortfristiga fordringar 352 495 0
Ej rantebarande kortfristiga fordringar B o o 1 - 843318 827 668
Summa 1195813 827 668
Not 14 Kundfordringar
o L - S - . 2018-12-31 - 2017-12-31
Kundfordringar, brutto 55 76
Reserv for osékra fordringar (ex moms) . o B } 0 0
Summa kundfordringar, netto efter reserv fér osikra fordringar 55 76
Not 15 Gvriga fordringar
L e ) S . o e S ) 20181231 2017-12-31
Extern lanefordran - rantebarande 0 80 000
Ovriga kortiristiga fordringar o - o - 4265 203
Summa 4 265 80 203
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
S _— = = . S 2018-12-31  2017-12-31
Férutbetald finansieringskostnad 1344 2293
Upplupen ranteintakt 6934 0
Ovriga poster S . S . - 3538 1726
Summa 11 816 4019

Not 17 Kortfristiga placeringar hos koncernforetag

Kassa och bank utgor likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa bankkonto i et
for koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen &r tillgangliga utan féreghende uppsagning. Féregaende ar skedde

molsvarande placering via koncernbolaget AB Bonnier Finans (publ).

Not 18 Eget kapital

Fordelning av utgivna aktier o S . - Antal aktier  Rostvérde

Aktieslag A 64 000 1

Aktieslag C 16 000 10
80 000

Inga aktier ar reserverade for éverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 80.000 (80.000)
till ett kvotvarde av 100 kronor. Utdelning till aktieagaren av C-aklier liksom utdelning i form av koncernbidrag ar féreslagen for aret.

Rapport 6ver férandring i eget kapital presenteras pa sidan 26.

0
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Not 19 Obeskattade reserver
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- -  2018-12-31 2017-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar2018 e S e 1w - 38100 0
Summa 30810 0

Not 20 Uppskjuten skatteskuld
e AN o - gt - - - ~2018-12-31 2017-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad redovisat varde och skatteméssigt varde byggnader - HB Segmentet 14 354 17 186
Negativ justerad anskaffningsutgift i handelsbolagsandelar : ! e 223 459
Summa uppskjuten skatteskuld 14 577 17 645
Skattesatsen fér berakning av uppskjuten skatt uppgar till 21,4% (22%).
Not 21 Skulder till kreditinstitut
- e e - - Forfall 2018-12-31 2017-12-31
Skulder till kreditinstitut A = m'y ‘e ~ Are020 1150000 950 000
Summa 1 150 000 950 000
Not 22 Skulder till koncernforetag
N e - e - 2018-12-31 ~2017-12-31
Réantebarande kortfristiga skulder 770 499 0
Ej rantebarande kortfristiga skulder i —— e e 923310 925333
Summa 1693 809 925333
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
T Ny = - - s e 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 5027 6129
Upplupna personalkostnader 22 565 13377
(Ovriga poster e = T o PR pe— 2685 2524
Summa 30277 22030
Not 24 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
i = L e S e — _r - - . ~2018-12-31  2017-12-31
Stéallda sakerheter
Aktier och andelar i dotterbolag 741 253 741 253
Eventualforpliktelser
Skulder i handelsbolag 4 967 8 266

Not 25 Handelser efter balansdagen

Bonnier Fastigheter AB har avyttrat samtliga andelar i Bonnier Sydfastigheter AB med fastigheten Trosa Hokd 1:1, med tilliradesdag

6 maj 2019. Forsaljning har skett till marknadsvarde till person inom nérstaendekretsen.

Not 26 Finansiella instrument
Upplysningar avseende finansiella instrument, se not 4 Koncernen.
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Verkstallande direkior

VAr revisionsberattelse har avgivits den ‘25/ A 2014

PricewaterhouseCoopers AB
Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstdmman i Bonnier Fastigheter AB, org.nr 556058-2354

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Bonnier Fastigheter AB for ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for 4ret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats
i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med &rsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér moderholaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller
koncernredovisningen, enligt [FRS, si som de antagits av EU, och rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvindig for att uppritta en
drsredovisning och koncernredovisning som inte inneh&ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren
for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir s ir
tillampligt, om forhéillanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Véra ml dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av siikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av &rsredovisningen och koncernredovisningen finns p4
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av
revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning for Bonnier Fastigheter AB for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och indaméilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ir nédvindiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den A3 maj 2019
PricewaterhouseCoopers AB
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Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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