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Om Bonnier Fastigheter

Bonnier Fastigheter ska pa utvalda delmarknader med lokal
nérvaro och ett 1angsiktigt engagemang forvirva, utveckla, foradla
och forvalta egna fastigheter. Sedan 1856 har Bonnier varit en
langsiktig fastighetségare och samhéllsutvecklare som bidrar till ett
héllbart, tryggt och dppet samhiille.

Verksamheten bedrivs i fyra affirsomraden: Kommersiella
Fastigheter, Bostédder, Service och Invest. Merparten av
fastigheterna &r beldgna i Stockholms innerstad och 1 Uppsala.
Bonnier Fastigheter dr helidgt av familjen Bonnier.

Bonnier Fastigheter har en lang historia av att forvalta fastigheter,
vi kdnner var fastighetspersonal och har ett brett kontaktnét nir det
kommer till leverantorer av tjédnster som vara hyresgister kan
tinkas behova. Bade idag och imorgon.

Oavsett om vi diskuterar kulturella stromningar i nya stadsdelar, tar
strid mot det oengagerade dgandet eller utvecklar tjdnster som véra
hyresgéster drommer om - sa gor vi det i det goda forvaltarskapets
namn. Vart engagemang och vilja att standigt utvecklas gor oss till
en fastighetsforvaltare du kan lita pa, inspireras av och vixa med.

Marknadsvarde Fastigheter

15,5 Mdr

Omsattning

675 Mkr

Kapitalstruktur 2021-12-31

8% 3%

22%

67%

Eget kapital Rénteb&rande skulder

m Uppskjuten skatt m Ovriga skulder

Vision

Bonnier Fastigheter ska vara en langsiktig samhéllsutvecklare som
bidrar till ett tryggt och 6ppet samhille dar ménniskor och
verksamheter kan trivas och utvecklas.

Mission
Bonnier Fastigheter vill representera det goda och engagerade
forvaltarskapet och utveckla det hallbara samhillet.

Affarside

Bonnier Fastigheter ska pa utvalda delmarknader med lokal
nérvaro och med ett 1angsiktigt engagemang forvirva, utveckla,
forddla och forvalta fastigheter.

Mal

Bonnier Fastigheter ska langsiktigt dvertriffa branschindex for
nojda kunder (Fastighetsbarometern), engagerade medarbetare
(Brilliant) och totalavkastning (MSCI).

Varumarkeslofte
Bonnier Fastigheter arbetar stiandigt for att overtridffa kundernas
forvéantningar.

Resultat efter skatt

1 334 Mkr

Belaningsgrad

24%

Finansiering 2021-12-31

13%
27%

21% 39%

Bankfinansiering = Féretagscertifikat

m Obligationslan ~ m Narstaende bolag
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Hindelser under aret

Jamforelsetal for resultatposter avser virde for kalenderar 2020
och for balansposter per 31 december 2020 om inte annat anges.

Under kalenderaret har avtal om 26 400 kvm (7 388 kvm)
nytecknats samt avtal om 5 719 kvm omforhandlats (26 413 kvm).

Produktion av Munin NXT, Bonnier Fastigheters forsta
nybyggnadsprojekt i Uppsala, fortgér enligt plan. Projektet
omfattar 3 600 kvm kontor i sodra delen av city. Avtal avseende
fyra av sex plan har tecknats med Lansforsékringar i Uppsala AB.

Bonnier Fastigheters projekt Portalen och Pirhuset ingér i den
forsta nya detaljplanen for stadsutvecklingen i Virtahamnen.
Detaljplanen godkéndes pa ett extrainsatt mote av
kommunfullmiktige i juni 2021 och exploateringsavtal har
tecknats. Detaljplanen har efter 6verklagande till Mark- och
Miljodomstolen vunnit laga kraft per 2022-02-08.

Per 2021-09-30 tilltrdddes fastigheten Tobaksmonopolet 4 pa
Sodermalm.

HallBo AB, det joint venture som #gs tillsammans med ByggVesta,
har under perioden tilltritt fastigheten Teodoliten (Farsta, 46
lagenheter, tilltrade 2021-06-01) samt startat nyproduktionen av
373 nya ldgenheter.

Inom ramen for den nystartade verksamheten i Bonnier Fastigheter
Invest har Bonnier Fastigheter och Brunswick Real Estate bildat
det samidgda bolaget Hemmaplan genom vilket 50% av Rosengard
Centrum i Malmo forvérvats med tilltride 2021-09-01.

Totala intakter samt rérelseresultat fore
vardeforandring (mkr)

Resultat efter vardeférandring (mkr)

Bonnier Fastigheter Invest har dven under kalenderaret forvirvat ca
13,7% av aktierna i Eastnine AB (noterat bolag som &dger och
forvaltar kontorsfastigheter i Estland och Litauen).

Under éret har sju fastigheter omcertifierats i enlighet med
BREEAM In-Use med bibehallna betyg.

Tillaggsavtal avseende klimatneutral fjarrvirme alternativt
kompenserad fjarrvdrme &r tecknat sedan 2021-01-011 15 av 16
fastigheter.

Bonnier Fastigheter har via sitt dotterbolag AB Bonnier Fastigheter
Finans (publ) i borjan av maj emitterat sin forsta grona obligation
med en volym om 1 000 mkr och en 16ptid om 5 ar. Obligationen
har noterats pa Nasdaq Stockholm Sustainable Bond List. Banklan
om 500 mkr har i samband med detta dterbetalats.

¢ Intikterna for kalenderar 2021 uppgick till 675 mkr (740 mkr).
I jamforbart bestand uppgick intikterna till 647 mkr (643 mkr).

¢ Driftnettot uppgick till 483 mkr (536 mkr). I jimforbart
bestand uppgick driftnettot till 469 mkr (470 mkr).

e Realiserad virdeforiandring fastigheter uppgick till 2 mkr (219
mkr). Orealiserad virdeforindring fastigheter uppgick till
1 242 mkr (460 mkr) och orealiserad vérdefordndring
aktieinnehav till 22 mkr (O mkr).

Resultat efter skatt for kalenderaret uppgick till 1 334 mkr
(1 000 mkr).

Hyresintakt per segment
(utfall 2021)

80%
1266
1 331 679
749
A:ElRELEL:E 12%
Aehl- B ERE o 2
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2020 2021 < e
- Véardeférandring o(‘\\o ¥ &00-’ ® &q@
Totala intakter (realiserad + orealiserad) + L r}q,\"‘ o
m Rorelseres fore vardeféréandring m Rorelseres fore vardeférandring QW
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Bonniers Fastigheter nyckeltal

2021 2020 2019 2018
Intékter 675 740 712 591
Driftnetto 483 536 516 407
Resultat fore véirdeforandring och skatt 404 462 415 314
Virdeforandring forvaltningsfastigheter 1244 679 827 749
Virdeforandring aktieinnehav 22 - - -
Resultat efter viardeforéindring 1670 1141 1242 1063
Resultat efter skatt 1334 1 000 1004 1027
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter 15 521 13 965 13 604 12 660
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter 1 JV (dgd andel) 778 442 294 -
Marknadsvérde andelar i noterade bolag 485 - - -
Extern finansiering -3718 -2995 -3 448 -3553
Nettoskuld (exklusive derivat) -3 515 -2 825 -3451 -3 544
Overskottsgrad (kommersiella fastigheter) % 74% 74% 73% 1%
Uthyrningsgrad (ekonomisk) % inklusive projektfastigheter 93% 95% 96% 95%
Kassaflode 16pande verksamhet fore fordndring rorelsekapital 366 425 406 311
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -977 167 -255 -1788
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 614 -601 -169 1354
Soliditet % 67% 69% 66% 66%
Belaningsgrad % 24% 21% 25% 28%
Rintetdckningsgrad (ggr) 8,3 8,1 7,5 6,5
Miljocertifiering forvaltningsbestandet, % (antal) (periodens slut) 80% 79% 71% 50%
Miljocertifiering forvaltningsbestandet, % (yta) (periodens slut) 74% 62% 44% 37%



Vd ord

Rysslands invasion av Ukraina har skapat en av de mest allvarliga
sidkerhetspolitiska situationerna sedan andra virldskriget och vi star
infor en oviss framtid. Invasionen har medfort omfattande
sanktioner mot Ryssland, bland annat géllande blockerad import
och export, stingda luftrum och uteslutning av vissa ryska banker
ur det internationella betalsystemet Swift. En del internationella
bolag (bl a IKEA, Mc Donalds) har valt att pausa eller avveckla sin
verksamhet i Ryssland.

I Sverige rdknar man med att priserna pa el, mat och drivmedel kan
komma att hojas som en indirekt konsekvens. Flera svenska butiker
uppger att de ser en 6kad efterfragan pa “krisprodukter” som
vattendunkar, konserver, stormkok och nodradioapparater sedan
invasionen. Manga viljer ocksa att ta ut kontanter for att klara sig
om banker utsitts fér exempelvis cyberattacker. Det géar dnnu bara
att spekulera kring Sveriges ekonomiska péafoljder av kriget men
det finns anledning att tro att inflationen kommer stiga ytterligare

och att BNP-tillviixten sjunker nagot fran en tidigare hog niva.

Fastighetsmarknaden har hittills dragit stor nytta av de gynnsamma
forutsittningarna med 1ag inflation och hog tillvixttakt. Den
befarade “kontorsdéden” till foljd av pandemin uteblev, da det
visade sig att kravet pa 6kad kontorsflexibilitet inte medforde de
befarade vakanserna, trots en forhallandevis hog nyproduktionstakt
i Stockholmsomradet.

CENTRALE;-

coPm

o,

Transaktionsvolymen under 2021 hamnade pa ca 224 Mdr att
jamfora med 171 Mdr dret innan. Trenden mot strukturerade
affdrer som noterades under kvartal 4 2020 holl i sig dven under
det géngna éret da antalet affidrer minskade och volymen pa
enskilda transaktioner 6kade. En storre andel av gjorda
transaktioner finansierades via institutionellt kapital, medan
borsnoterade foretag och utldndska investerare minskade sina
andelar av transaktionsmarknaden.

Bonnier Fastigheter fortsitter sin tillvixtresa mot malet att ha en
fastighetsportfolj om 25 Mdr senast ar 2025. Ar2021
kénnetecknades av en hog tillvixttakt tack vare bade direkta och
indirekta forvirv.

Per 2021-09-30 tilltrdddes fastigheten Tobaksmonopolet 4 pa
Sodermalm. Fastigheter omfattar 1 070 kvm kontorsyta med en
uthyrningsgrad om 100%. Bonnier Fastigheter planerar dven for
flera projekt i Virtahamnen. Detaljplanen godkindes pa ett
extrainsatt mote av kommunfullméktige den 28 juni 2021 och ett
exploateringsavtal har tecknats. Detaljplanen overklagades till
Mark- och Miljodomstolen, som meddelade avslag i januari i ar,
varpa planen vunnit laga kraft.

I Uppsala fortloper nyproduktionsprojektet Munin NXT enligt
plan. Under aret tecknades tva hyresavtal med Linsforsékringar i
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Uppsala gillande 4 av 6 plan i huset med inflyttningsdatum i
september 2022. Foretaget Olink kommer att flytta sitt globala
huvudkontor till kvarteret Kvarngérdet 27:2, ”Cykelfabriken”, dér
en storre ombyggnation pagar med preliminért tilltride i april
2023.

Inom ramen for den nystartade verksamheten i Bonnier Fastigheter
Invest bildade Bonnier Fastigheter och Brunswick Real Estate det
samégda bolaget Hemmaplan genom vilket 50% av Rosengard
Centrum 1 Malmo forvirvats med tilltride den 1 september 2021.
Dirutover forviarvade Bonnier Fastigheter Invest ca 13,7% av
aktierna i det noterade bolaget Eastnine AB som &ger och forvaltar
kontorsfastigheter i Estland och Litauen.

Verksamheten i HallBo AB som igs tillsammans med ByggVesta,
utvecklas enligt plan. Ytterligare en bostadsfastighet forvirvades
under aret och HallBo AB #ger nu totalt 353 ldgenheter. Diértill
pagar ett flertal nyproduktionsprojekt, omfattande totalt 956
lagenheter, varav 133 dgarldgenheter och resterande bostadsritter.

Bonnier Fastigheter emitterade sin forsta grona obligation i maj
2021 med en volym om 1 000 mkr och en 16ptid om 5 ar.

Ett aktivt arbete med bade energioptimering och smarta val ledde
2021 till att vi minskat véra klimatutslépp pa energisidan med dver
50% jamfort med 2020.

Tillvixten innebér ocksa ett behov av att forstirka kompetensen i
organisationen, vilket skedde genom bemanning av nya
projektledartjanster samt tillsdttning av en CFO, men dven genom
att starta ett projekt som ska leda till en 6kad grad av digitalisering
savil inom administrationen som inom fastighetsforvaltning.

Forutséttningarna for verksamhetséaret 2022 ér fortsatt goda. En
hog inflationstakt i kombination med 1aga realréntor gynnar de
segment av fastighetsmarknaden vi dr aktiva inom. Detta med

reservation for osékerheten som hindelserna i Ukraina medfor.

Framdver ser vi utmaningar i form av 6kade priser for varor och
tjanster som en konsekvens av handelshinder, givet den foridndrade
geopolitiska situationen. Tillgangen till arbetskraften utgor ocksa
en utmaning for flera sektorer av ekonomin och foérvintan &r att
arbetskostnaden kommer att 6ka som en konsekvens av den dkade
inflationen.

Var strategi revideras kontinuerlig for att mota nya forutséttningar.
Vi ser ett behov av att oka differentieringen inom véra tillgdngar
for att kunna sprida vara risker och behélla var Ionsamhet. T
sammanhang &r hallbara investeringar sérskilt intressanta. Detta
stodjer var 6vergripande malsittning att minska var miljopaverkan
och oka kvoten av gron finansiering.

Under 2022 kommer vi att gé in i en ny fas som innebér tkad fokus
pa projektutveckling bade genom den egna projektportféljen och i
vara JV.

Stockholm, mars 2022
Tomas Hermansson

Verkstillande direktor

Tomas Hermansson, vd
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Fastighetsmarknadens
utveckling, utblick

Ar 2021 visade tecken pa aterhdmtning efter de negativa effekterna av pandemin.
Marknaderna virlden 6ver reagerade med stigande tillvaxt och sjunkande arbetsloshet.
Dock sker detta efter en period av tidigare restriktioner som har foranlett storningar i
produktion och leveranskedjor med kraftigt stigande inflation som foljd. Centralbankerna
har en tuff uppgift att timja inflationen samtidigt som man forsoker stodja den
ekonomiska tillvixten.

For svensk del har ekonomin visat motstandskraft. Arbetslosheten har redan sjunkit under
forkrisniva och arbetskraftsbristen dr omfattande. Resursutnyttjandet ér hogt och BNP-
tappet var inhédmtat redan tidigare i ar. Svenska offentliga finanser ér robusta.

Arets andra halva kiinnetecknas av en global fordndring mot hogre réntor, vilket delvis
forklaras av att rintorna tidigare var pé rekordliga nivéer. Okningen drivs av en alltmer
ihéllande inflation. Post-corona-inflationen ségs ursprungligen som kortsiktig och
overgaende eftersom utbudsfragor skulle kunna hanteras. Nu verkar det som att
inflationen kommer att finnas kvar mycket lingre eftersom inga snabba losningar pa
utbudssidan forvintas och att dramatiska 6kningar av energipriserna, framfor allt
naturgas, innebir fler prisokningar i hela ekonomin.

Arbetslosheten dr dnnu inte lika 1ag som innan corona, men det finns dnda tydliga bevis
for att arbetsmarknaderna &r stramare med snabbt stigande 16ner som effekt. Darfor, dven
om inflationen i huvudsak &r 6vergaende, snarare én sjdlvgaende som under stagflationen
under 1970-talet, verkar det som om denna 6vergangsfas kan paga i flera ar.

Den 5-ariga swaprintan 6kade fran cirka 0,2 till 0,6 procent under andra halvaret 2021.
Eftersom swaprintan speglar framtida STIBOR 3m-réntor &r det svart att forestélla sig en
swaprénta som stiger for mycket, men en 6kning till 1-2 procent dr fullt mojlig. Den
andra finansiella marknaden dir utvecklingen kan vénda &r kreditmarknaden.
Kreditspreadar har generellt sett tryckts ner pa baksidan av centralbankens QE-program.
Nir QE-programmen minskas bor vi forvinta oss att kreditmarginalerna aterhédmtar sig
fran nuvarande rekordlaga nivaer. Man bor komma ihag att kreditmarginalerna har
mycket storre potential att 6ka och ligga kvar pa forhdjda nivéer, vilket, om det hinder,
kommer att visentligt paverka de belanade fastighetsbolagens kapitalkostnad.

Fastighetsmarknaden har linge haft en positiv utveckling tack vare god tillgang till kapital
till véldigt 1ga réntor. Under 2021 har transaktionsvolymen i Sverige noterat ny
rekordnivad om 361 Mdr, varav 170 Mdr avser strukturerade affiren. Noterade
fastighetsforetag star for en stor andel av de genomforda transaktionerna. Det
sammanlagda virdet av de noterade fastighetsbolagen 6kade med 46%, vilket var 14%
over den generella aktiemarknaden.

Oro over inflation, rdnteuppgang och sikerhetsldge i virlden har sedan november 2021
orsakats en tillbakagéng av fastighetsbolagens substansvirde. Per dagens datum dr
nedgéangen ca 10%. Trots det finns det fortfarande strukturella forutsittningar for en

Transaktionsvolym under 2021

361

170

Mdr avser strukturerade affarer



ARSREDOVISNING 2021

fortsatt tillvéxt. Efterfragan pa fastigheter dr fortfarande starkt och hyresutvecklingen
inom kontorsmarknaden drivs av fornyat behov av att anpassa lokaler till den nya kraven
pa flexibilitet och attraktivitet. I ndrtid kommer kombinationen av l1aga realréntor och
hoginflation att gynna de segment av fastighetsmarknaden som har inflationsskyddad
hyresutveckling. Okat krav pA attraktivitet vad giller kontorsfastigheter kommer troligen
att skapa en okad differentiering till fordel for kontor i attraktiva ldge och med en tydlig
héllbarhetsprofil.
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Affarsomraden

Kommersiella Fastigheter

Bonnier Fastigheter ér langsiktig dgare och forvaltare av 16
kommersiella fastigheter. Fastighetsbestandet dr koncentrerat till
Stockholmsregionen, inklusive Uppsala. Forvaltningen &r uppdelad
pé fem geografiska omraden med varsitt lokalt driftskontor. Inom
de prioriterade omradena ska vi dga och stindigt utveckla
fastigheter med biista ldge, utifran hyresgisternas verksamhet. Vi
initierar dven nya projekt; strategiskt baserade pa samhiillets,
stadens och fastighetsbranschens utveckling.

Service

Bonnier Fastigheter Service erbjuder bevakning och sikerhet,
vaktmisteri och andra professionella servicetjéanster till Bonnier
Fastigheters kommersiella hyresgéster.

Bostader
Bonnier Fastigheter Bostad forvirvar, forddlar, utvecklar och
forvaltar hyresbostéder, utifran samhéllsbyggarperspektiv. Det

Fastighetsvarde per region — 2021/2021

18%

82%

Stockholm = Uppsala

innebir att verksamheten styrs av idén att langsiktigt bidra till en
god stadsutveckling med hog livskvalitet bade i och omkring vara
fastigheter. Verksamheten inleddes 2019 och sker i samarbete med
partners, som ByggVesta i det gemensamt dgda HallBo.

Invest

Bonnier Fastigheter Invest gor indirekta investeringar i
fastighetsbolag. Invest ar ett komplement till Gvriga
kirnverksamheter, skapat for att 6ka riskspridning och avkastning
pé eget kapital. Verksamheten inleddes 2021 med Hemmaplan, ett
med Brunswick Real Estate samégt bolag som investerar i och
utvecklar centrumfastigheter.

Fastighetsvarde per omrade — 2021/2021

20, 18%
15%
32% 32%
Sveavagen Torsgatan u Sgdermalm
m Kungens Kurva ® Uppsala
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Styrning och forvaltning

Bolagsstyrning

Bolagsstyrning avser det regelverk och den struktur som etablerats
for att effektivt och kontrollerat styra och leda verksamheten i ett
aktiebolag. Bolagsstyrningen i Bonnier Fastigheter AB, hidanefter
dven kallat Bonnier Fastigheter, baseras bland annat pa
aktiebolagslagen, bolagsordningen, policys samt interna regler och
riktlinjer.

Svensk kod for bolagsstyrning ska tillimpas av samtliga bolag vars
aktier eller depabevis #r upptagna till handel pa en reglerad
marknad. Bonnier Fastigheter dr inte skyldigt att tillimpa svensk
kod for bolagsstyrning.

Aktier och dgande

Aktiekapitalet i uppgick vid arets slut till 8 000 tkr, fordelat pa totalt
62 132 aktier serie A och 16 000 aktier av serie C. Bada aktierna ger
samma rittigheter forutom att innehav av aktier i serie A berittigar
till 1 rost per aktie och innehav av aktier i serie C berittigar till 10
roster per aktie. Utdelning pa A- och C-aktier ska kunna ske med
olika belopp, dock att utdelningen per A-aktie alltid ska uppga till
lagst samma belopp som utdelningen per C-aktie. Bolagsstimman
beslutar om utdelning.

Bolagsstamma

Bolagsstdmman &r bolagets hogsta beslutsfattande organ. Samtliga
aktiedgare som 4r registrerade i aktieboken per avstimningsdagen
och som anmilt deltagande i tid har ritt att delta vid stimman.

Beslut vid bolagsstimman fattas normalt med enkel majoritet. Vissa
beslut, till exempel @ndring av bolagsordningen, kréver enligt
aktiebolagslagen kvalificerad majoritet. Arsstimma ska héllas inom
sex manader efter rikenskapsarets utgang. Vid arsstimman provas
fragor avseende bland annat utdelning, faststillande av resultat- och
balansrikning, ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och vd, val av
styrelseledaméter.

Arsstamman 2021

Arsstimman 2021 holls den 27 maj 2021 i Stockholm. Samtliga
aktier av serie C var representerade. Réikenskaperna f6r 2020
faststilldes och styrelseledaméterna och vd beviljades ansvarsfrihet.
Beslut fattades ocksa om val av styrelseledaméter,
styrelseordforande och revisorer samt arvode till styrelse och
revisorer. Bolagsstimman ldmnade inte nagot bemyndigande till
styrelsen att ge ut nya aktier eller forvirva egna aktier.

Extra bolagsstammor
En extra bolagsstimma holls under 2021 for att beslut om en
andring av aktiekapitalet.

Styrelsen

Styrelsens uppgifter innefattar bland annat att faststilla bolagets
overgripande mal och strategier, affarsplan och budget, avge
delérsrapporter, bokslut samt anta policyer. Styrelsen ska ocksa folja
den ekonomiska utvecklingen, sikerstélla kvaliteten i den finansiella
rapporteringen och internkontrollen samt utvirdera bolagets
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verksamhet baserat pa de faststillda mélen och policyer som
antagits av styrelsen. Slutligen fattar styrelsen d@ven beslut om storre
investeringar samt organisations- och verksamhetsforéndringar i
bolaget. Styrelsens arbete regleras av bland annat aktiebolagslagen,
bolagsordningen och styrelsens arbetsordning. Styrelsens
overgripande ansvar kan inte delegeras, men styrelsen kan utse
utskott med uppgift att bereda och utvirdera fragor infor beslut i
styrelsen. Styrelsen faststiller arligen en arbetsordning for
styrelsearbetet som ska tillse att bolagets operativa arbete och
bolagets ekonomiska férhallande kontrolleras pa ett betryggande
satt. Styrelsens arbetsordning och instruktioner om
arbetsfordelningen mellan styrelse och vd uppdateras och faststills
minst en gang per ar.

Styrelsens arbete

Styrelsens arbete foljer i huvudsak en érlig cykel med ordinarie
moten vid bestdmda tidpunkter, anpassade till att styrelsen bland
annat ska faststilla den finansiella rapporteringen. Vid de ordinarie
motena ldmnar vd dven allmén information om verksamheten, kring
exempelvis viktiga hidndelser i verksamheten, uppf6ljning av
affarsplanen, koncernens ekonomiska och finansiella stéllning,
storre pagaende projekt och transaktioner samt vid behov
koncernens finansiering. Utover ordinarie styrelsemoten hélls dven
extra moten vid behov, till exempel nir ett affarsbeslut kriaver
styrelsens godkidnnande. Under 2021 har 6 ordinarie styrelsemédten
(inklusive konstituerande styrelseméote) och 3 extra styrelsemoten
genomforts.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande ska i nidra samarbete med vd &vervaka
bolagets verksamhet och fungera som ordférande pa styrelsemoten.
Ordf6randen ansvarar for att 6vriga ledamoter far tillrécklig
information for att utfora sitt arbete pa ett effektivt sitt. Ordforanden
ansvarar dven for utvirdering av bade styrelsens och vd:s arbete.

Styrelsens utvéardering
Styrelsens och vd:s arbete utvérderas i samband med den arliga
revisionen.

Revisionsutskott

Bolaget har ett revisionsutskott. Revisionsutskottet har i uppgift att
I6pande folja och utvérdera revisorernas arbete samt dven bereda
fragor avseende revisorsval och arvode, bolagets redovisning och
interna kontroll, riskhantering, extern revision och finansiell
information.

Styrelsens sammansittning

Enligt bolagsordningen ska Bonnier Fastigheters styrelse besta av
lagst 3 och hogst 9 ledamoter med hogst 3 suppleanter, valda av
arsstimman for en mandatperiod som striacker sig fram till slutet av
nésta arsstimma. Vid arsstimman 2021 valdes 6 ordinarie
styrelseledamdter. Ingen representant for koncernledningen ingar i
styrelsen och inga arbetstagarrepresentanter eller suppleanter har
utsetts till styrelsen. Styrelsen presenteras pa sida 25.

Erséattning till styrelsen
Arsstimman beslutar om ersittning till styrelsen. Arsstimman 2021
beslutade att arvode ska utga med 250 tkr (200 tkr) till envar av

Ovriga styrelseledamoter som ej ér anstillda inom
Bonnierkoncernen. Darutover beslutade stimman att erséttning ska
utgd med 50 tkr till revisionsutskottets ordforande.

Vd och koncernledning

Vd ansvarar for bolagets 16pande forvaltning och den dagliga
driften. Arbetsfordelningen mellan styrelsen och vd anges i
arbetsordningen for styrelsen och i vd-instruktionen. Vd ansvarar
ocksa for att uppriitta rapporter och sammanstélla information fran
ledningen infor styrelseméten och ér foredragande av materialet pa
styrelsemotena. Enligt instruktionerna avseende ekonomisk
rapportering dr vd ansvarig for finansiell rapportering i Bonnier
Fastigheter och ska foljaktligen sikerstilla att styrelsen fortlopande
erhéller tillrdckligt med information for att styrelsen ska kunna
bedoma koncernens ekonomiska situation. Vidare ska vd halla
styrelsen kontinuerligt informerad om utvecklingen av Bonnier
Fastigheters verksamhet, resultat och ekonomiska stéllning. Vd ska
dven tillse att styrelsen erhaller information om viktigare hindelser i
verksamheten sdsom forvérv och avyttringar, beslutade
investeringar, marknadsaktiviteter samt andra strategiska initiativ.

Revisor

Revisorn ska granska bolagets arsredovisning och rikenskaper samt
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning. Efter varje
rikenskapsar ska revisorn limna en revisionsberittelse och en
koncernrevisionsberiittelse till arsstimman. Revisorn deltar pa det
styrelseméte da arsredovisningen och koncernredovisningen ska
behandlas, samt deltar pa samtliga revisionsutskottméten.

Vid styrelsemétet gar revisorn bland annat igenom den finansiella
informationen och diskuterar revisionen med styrelseledaméterna
utan att vd och andra ledande befattningshavare dr nidrvarande.
Bolagets revisor gor arligen en dvergripande genomgéng av den
interna kontrollen som dr relevant for hur bolaget uppréttar
finansiella rapporter. Dérutover sker fordjupande
granskningsinsatser inom vésentliga omraden.

Enligt Bonnier Fastigheters bolagsordning ska bolaget ha ldgst 1 (1)
och hogst 2 (2) revisorer och hogst 2 (2) revisorssuppleanter.
Bolagets revisor ér PricewaterhouseCoopers AB, som pa
arsstimman 2021 nyvaldes for perioden intill slutet av arsstimman
2022. Helena Ehrenborg &r huvudansvarig revisor. Helena
Ehrenborg &r auktoriserad revisor och medlem i FAR
(branschorganisationen for auktoriserade revisorer).
PricewaterhouseCoopers AB:s kontorsadress dr Torsgatan 21, 113
97 Stockholm, Sverige.

Intern kontroll

Enligt aktiebolagslagen ansvarar styrelsen for den interna
kontrollen. Syftet med den interna kontrollen &r att uppna en
indamalsenlig och effektiv verksamhet, sikerstilla tillforlitlig
finansiell rapportering och information om verksamheten samt
efterlevnad av tillampliga lagar, regler, policyer och riktlinjer.
Bonnier Fastigheters organisation bestar av 67 medarbetare.
Personalen dr anstéllda i Bonnier Fastigheter AB samt i Bonnier
Service AB. All fastighetsverksamhet bedrivs genom de
fastighetsdgande dotterbolagen. Finansverksamheten bedrivs i
dotterbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ). Detta medfor
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att ekonomifunktionen utgor controllerfunktion gentemot
forvaltningen och gentemot finansavdelningen. CFO rapporterar
dven direkt till revisionsutskottet avseende iakttagelser och atgérder
avseende regelefterlevnad. Styrelsen har mot bakgrund av detta
bedomt att det inte foreligger nagot behov av att infora en sérskild
granskningsfunktion (internrevision).

Kontrollmiljo

Revisionsutskottet bereder bland annat fragor rérande intern kontroll
av den finansiella rapporteringen. Den interna kontrollen bygger pa
dokumenterade policyer, riktlinjer, processbeskrivningar,
ansvarsfordelningar och arbetsfordelningar sdsom styrelsens
arbetsordning, instruktion for vd med tillhérande delegationsordning
och attestinstruktion, finanspolicy och instruktion for ekonomisk
rapportering. Efterlevnaden av dessa foljs upp och utvirderas
kontinuerligt. Risker for fel i den finansiella rapporteringen
identifieras, analyseras och elimineras pa kontinuerlig basis genom
nya eller dndrade riktlinjer for den interna kontrollen.

Intressekonflikt

Utgéngspunkt for att hantera intressekonflikter 4r lagstiftningen.
Styrelseordforanden tillsammans med Ovriga styrelsen overviger
gemensamt eventuella intressekonflikter och jdvssituationer i
styrelsearbetet. Vid en potentiell situation dér oberoende ej kan
uppritthallas alternativt ifragasittas dr aktuell medlem vare sig
delaktig i diskussion eller beslut. Nérstaendeutskottet inom Bonnier
Groups styrelse involveras vid behov.

Riskhantering

Riskbedomning och riskhantering finns inbyggd i bolagets
processer. Olika metoder anvinds for att viardera risker samt for att
sdkerstilla att de relevanta risker som Bonnier Fastigheter &r utsatt
for hanteras i enlighet med faststéllda policyer och riktlinjer.

Kontrollaktiviteter

Styrelsen foljer upp och utvérderar att den interna kontrollen
avseende den finansiella rapporteringen fungerar dels genom en
instruktion for vd, dels genom att behandla rapporter,
rekommendationer och forslag till beslut och dtgérder fran
revisionsutskottet. Revisionsutskottet erhaller regelbundet
statusrapporter 6ver koncernens interna kontroll avseende den
finansiella rapporteringen och redovisningsprinciper.

Information och kommunikation

Bonnier Fastigheters Insiderpolicy anger ramverket for hur
kommunikationsverksamheten ska bedrivas i Bonnier Fastigheter
samt den Overgripande ansvarsfordelningen géllande bolagets
interna och externa information. Informationspolicyn &r utformad sa
att den ska f6lja svensk lagstiftning och regelverken for emittenter
pa Nasdaq Stockholm.

Styrning och uppféljning

Lopande uppfoljning av verksamhet och resultat sker pa flera nivaer
i bolaget, savil pa fastighetsniva som péa koncernniva. Resultatet
analyseras av ansvariga inom forvaltningen och stabsfunktionerna.
Avrapportering sker till vd, ledning och styrelse. Styrelsen foljer
regelbundet upp den ekonomiska utvecklingen i forhéllande till
affdarsplan och budget samt att beslutade investeringar foljer plan.
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Risk

Bonnier Fastigheters verksamhet exponeras for olika risker som
kan paverka bolagets framtida verksamhet, kostnader och
resultat. Risker och mojligheter identifieras och hanteras

I6pande i verksamheten.

Styrelsen 4r ytterst ansvarig for bolagets riskhantering.

Risk definieras som en téinkbar framtida hiindelse som kan paverka
bolagets mojligheter att uppna sina mal. Risker och
osikerhetsfaktorer behdver inte enbart innebira negativ paverkan.
Det kan dven innebéra en potential som kan nyttjas som en
affarsmojlighet.

Strategiska Risker

Vardeférandring fastigheter

Risk

Bonnier Fastigheter redovisar fastigheterna till verkligt vérde, vilket
likstdlls med fastigheternas marknadsvirde. Virdeforiandringar
péaverkar Bonnier Fastigheters resultatrikning samt finansiella
stillning och belaningsgrad. Virdeforindringar kan uppsta till f61jd
av makroekonomiska fordndringar, men dven av marknads- eller
fastighetsspecifika orsaker. Virdet pa fastigheterna paverkas dven
av Bonnier Fastigheters kontrakts- och hyresgéststruktur samt av

Bonnier Fastigheters formaga att forddla och utveckla fastigheterna.
Dirutover finns en risk att det sker felbedomningar vid virdering av
enskilda fastigheter.

Hantering

Bonnier Fastigheters bestand av kommersiella- och
bostadsfastigheter med stabila kassafloden dr framst koncentrerat till
geografiska marknader med befolkningstillvixt, ekonomisk tillvixt
och hog likviditet i transaktionsmarknaden. Bonnier Fastigheter
utfor 16pande marknadsanalyser och 6versyn av fastighetsportfoljens
vérde. Virdering av alla fastigheterna gors externt en gang per ar
och internt tva ganger per ar.

Intakts- och vakansrisk

Risk

Riskfaktorer som paverkar Bonnier Fastigheters hyresintéikter och
vakansgrad dr bland annat konjunktursvingningar och marknadens
behov av kommersiella fastigheter, som i sin tur dr avhéngig
konjunkturutvecklingen.
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Hantering

En majoritet av Bonnier Fastigheters hyresgéster har hog
kreditvirdighet. Risken for intdktsbortfall och vakansrisk bedoms
dérfor som 1ag.

Risken for kundforluster begrinsas dd Bonnier Fastigheter alltid gor
kreditbedomningar innan nya hyresavtal tecknas samt f6ljer
hyresgésternas kreditvirdighet 16pande. Uthyrningsgraden dr hog
och stabil dver tid. Ar 2021 var uthyrningsgraden over 91 procent
och den genomsnittliga aterstdende 1optiden for hyresavtalen 3,09

o

ar.

Politisk och makroekonomisk risk

Risk

Makroekonomiska risker utgors av risker relaterade till allmén
efterfragan i ekonomin, inflation samt generella svarigheter till
finansiering. Politisk risk utgors av risker relaterade till fordndrade
forutsittningar till f61jd av politiska beslut som paverkar Bonnier
Fastigheter.

Rysslands invasion av Ukraina har skapat en av de mest allvarliga
sakerhetspolitiska situationerna sedan andra virldskriget och en
oviss framtid. Det gér #nnu bara att spekulera kring Sveriges
ekonomiska pafoljder av kriget men det finns anledning att tro att
inflationen kommer stiga ytterligare och att BNP-tillvixten sjunker
nagot fran en tidigare hog niva.

Hantering

Bonnier Fastigheter utfor omvérldsbevakning och analys 16pande
for att uppdatera riskbilden. Bonnier Fastigheter for dven en
kontinuerlig dialog med &dgare och 6vriga intressenter. Bevakning av
omvirldsfaktorer, kreditmarknad och Bonnier 6vriga marknader
sdsom transaktioner sker via Bonnier Fastigheters styrelse som
sammantréder regelbundet.

Marknadsrisk

Risk

Vid forvirv av savil bebyggda fastigheter som vid markforvirv dir
Bonnier Fastigheter avser uppfora nya byggnader (genom
projektutveckling) finns en risk att fastigheten dr beldgen pa en
delmarknad, ort eller lige som kan bli ogynnsamt i férhallande till
framtida tillvixt och behov av lokaler. Det finns ocksa risk att
Bonnier Fastigheter innehar sa kallade obsoleta fastigheter, vilket
innebdr att fastigheten inte uppfyller tekniska krav eller kundernas
krav och forvéntningar.

Hantering

Bonnier Fastigheter utvecklar skalfordelar och expertis for att
tillhandahélla dndamalsenliga lokaler till hyresgisterna. Bonnier
Fastigheter arbetar kontinuerligt med makroanalyser och analyser av
Bonnier Fastigheters delmarknaders forutsittningar inklusive
demografisk utveckling, hyresmarknad med mera. Bonnier
Fastigheter utfor 16pande 6versyn av portfoljen och exponeringen pa
olika delmarknader samt segment. Bonnier Fastigheter har dven god
kontakt och dialog med intressenter inklusive kommuner, samt en
fortlopande dialog med kunderna for att fa béttre forstaelse for
kundernas behov idag och i framtiden.

Operativa risker

Fastighetskostnader

Risk

Bonnier Fastigheters fastighetskostnader utgors framst av
driftkostnader sisom kostnader for vérme, el, fastighetsskotsel och
underhall samt fastighetsskatt och tomtrittsavgilder. Okade eller
oforutsedda fastighetskostnader, om dessa inte kan kompenseras
genom okade hyresintékter, kan ha en negativ effekt pa Bonnier
Fastigheters resultat.

Hantering

Bonnier Fastigheter arbetar malmedvetet med att minska
fastighetskostnaderna genom en effektiv organisation med
specialiserad kompetens, strukturerad inkdpsprocess och
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upphandlingar i syfte att begrinsa kostnaderna och soka
stordriftsfordelar dar mojlighet finns. Bonnier Fastigheter arbetar
16pande med att minska energianvéndningen genom bland annat
energiprojekt och driftoptimering. Bonnier Fastigheter prissikrar
huvuddelen av den el som forbrukas. Kostnader for el och
uppvirmning debiteras i merparten av fallen hyresgésterna.
Oforutsedda skador och reparationer kan paverka resultatet negativt
och forebyggs genom ett proaktivt och langsiktigt underhallsarbete.

Ansvarsrisk

Risk
Ansvarsrisker avser i forsta hand risker kring skador pa Bonnier

Fastigheters fastigheter och olyckor eller tillbud som orsakar person-
eller sakskador dédr Bonnier Fastigheter halls ansvarigt.

Hantering

Riskerna begréinsas genom att Bonnier Fastigheter har
fullvirdesforsiakrat samtliga fastigheter. Vidare finns bland annat
forsakringsskydd for ansvars- och formogenhetsskador. Risken
reduceras vidare genom att Bonnier Fastigheter utfor
leverantorskontroller och arbetar forebyggande for att minska risken
for skador samt stiller krav pa leverantorer i samtliga
leverantorsavtal. Infor forvérv utfors, inom ramen for due diligence,
en miljoinventering av eventuell inre och yttre miljoskuld for att
identifiera och vid behov atgéirda miljorisker. Risken for att
minskliga rittigheter ej uppfylls i leverantorsled forebyggs via ett
systematiskt inkopsarbete med kravstillande och uppf6ljning av
leverantorer kring bland annat anstillningsvillkor, miljo samt
arbetsmiljo.

Fastighetsférvarv

Risk

Risker i samband med forvérv utgors framst av missbedomningar av
marknadens avkastningskrav, hyresnivaer, vakanser, hyresgésternas
betalningsformaga ataganden som aligger det forvirvade bolaget,
miljoférhallanden och teknisk skuld.

Hantering

Riskerna vid forvirv reduceras genom kvalitetsséikrade och
standardiserade interna processer och verktyg. Bonnier Fastigheter
gor alltid, med hjélp av interna och externa specialister, en
erforderlig due diligence och analys av mikromarknaden (eg.
geografiskt lige), ekonomi, avtal och fastighetens tekniska
forutséttningar och dndamaélsenlighet. Samtliga férvirv genomfors
med avsikten att 1angsiktigt dga och forvaltafastigheten. Efter
genomforda forvirv sker alltid en intern uppf6ljning efter ett samt
tre ar.

Skatt
Risk

Forédndringar i bolags-, fastighets- och mervirdesskatteregler kan
komma att paverka Bonnier Fastigheters resultat savil positivt som
negativt. En risk dr att Bonnier Fastigheter inte efterlever géllande
skattelagstiftning.

Hantering

For att sdkerstdlla att Bonnier Fastigheter hanterar skatt enligt
gillande lagar och regler finns rutiner for god intern kontroll.
Siakerstéllandet av hanteringen sker genom intern och extern
kvalitetssdkring samt l1opande utbildning av personal. Bonnier
Fastigheter ska vara affirsméssigt i synen pa skattekostnader, men
ska samtidigt agera utifran en forsiktighetsprincip som utgar fran
Bonnier Fastigheters virdegrund att agera hallbart och
ansvarstagande. Bonnier Fastigheter foljer 16pande forslag till
forandringar i lagar och regelverk for att i god tid kunna vidta
atgirder och anpassa verksamheten. Bonnier Fastigheter dr idag inte
foremal for nagra skatteprocesser.

Projektrisk

Risk

Vid ny-, till- och ombyggnationer finns det en risk att kundernas
behov och forvintningar inte uppfylls, att tillstand fran myndigheter
inte erhalls samt att projekten blir dyrare pa grund av forseningar
eller brister i projektgenomforandet.

Hantering

Riskerna begréinsas genom att investeringar i projekt enbart gors pa
marknader dér Bonnier Fastigheter har god marknadskdnnedom och
dér det finns god efterfragan pa Bonnier Fastigheters lokaler.
Bonnier Fastigheter fokuserar pa tillvixtorter. Risken begridnsas
dartill av att flertalet av projekten sker genom totalentreprenad samt
att byggstart generellt inte sker forrdn fastigheten &r fullt uthyrd.
Bonnier Fastigheter kvalitetssikrar projekten genom att ha
standardiserade interna processer, hog intern projektkompetens samt
kreditvirdiga entreprendrer och samarbetspartners.

Kriser

Risk

Kriser utgors av externa hindelser sasom intriffandet av terror- eller
cyberattacker, extrema viderhindelser, miljokatastrofer samt
allvarliga olyckor, informationslédckage, negativ
varumirkespaverkan och driftstérningar. Storningar eller fel i
kritiska system kan negativt paverka Bonnier Fastigheter vad géller
framst verksamhetens kontinuitet och finansiella rapportering.

Hantering

Bonnier Fastigheter arbetar aktivt med forebyggande krisarbete.
Bonnier Fastigheter har en etablerad krisorganisation och riktlinjer
for krishantering samt en kontinuitetsplan for IT. Bonnier
Fastigheter arbetar dértill 16pande med att forbéattra hanteringen
kring interna processer och rutiner for att forebygga att kriser
uppstér samt att minimera skadorna om en kris uppstar.

Milj6é och klimat

Risk
Milj6- och klimatrisker utgors av risk for verksamhetens paverkan

pa miljon och det omgivande samhdillet.

Bonnier Fastigheters verksamhet paverkar miljon da fastigheterna
bebyggs, vid 1opande drift samt genom den verksamhet som bedrivs
i dem. Andrad lagstiftning eller myndighetskrav gillande milj6- och
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energianvindning, klimatrelaterade omstéllningsrisker och fysiska
risker (t ex extrema viderhéndelser sisom skyfall och
oversviamningar) samt 6kande kundkrav gillande miljoarbete och
miljocertifieringar kan innebéra en risk for 6kade kostnader och

ekonomiska forluster.

Hantering

Bonnier Fastigheter arbetar systematiskt med forebyggande arbete
for en god inomhusmiljo, energieffektivisering, miljdanpassade
materialval samt en sdker kemikalie- och avfallshantering i bolagets
fastigheter. Vid forvirv genomfors en due diligence som beaktar
miljo- och klimataspekter. Bonnier Fastigheter har tydliga rutiner
for att folja gillande regelverk betriffande fastighetsigarens ansvar
for miljopaverkan fran fastighetsdriften. Bonnier Fastigheter har
under 2021 analyserat verksamheten efter Task Force on Climate
Related Financial Disclosures (TCFDs) rekommendationer. Syftet dr

att anpassa verksamheten for att mota de utmaningar och
mojligheter som kommer av att effekterna fran klimatforandringarna
péaverkar vara samhéllen och stider i allt storre utstrickning,
omstillnings- och fysiska risker. Arbetet med att implementera
TCFD:s rekommendationer har paborjats och kommer att fortskrida
kommande ér for att fullt ut efterleva rekommendationerna.

Bonnier Fastigheter har som malséttning att samtliga
forvaltningsfastigheter ska vara certifierade senast 2022, samt att
forvérv ska certifieras inom 3 ar fran tilltridesdatumet. Samtliga
nyproducerade projekt ska certifieras med minimikrav Excellent
enligt BREEAM-SE, Silver enligt Miljobyggnad eller motsvarande.

Bonnier Fastigheter anvénder sig av en materialdatabas och ett

hallbarhetsprogram vid storre projekt samt nyproduktion for att
sikerstilla hélso- och miljoaspekter vid val av material samt att
bolagets hallbarhetsmal och krav foljs.

Bonnier Fastigheter bedriver ett systematiskt hallbarhetsarbete dir
arbetets inriktning &r forankrat med intressenter och genomgar en
arlig oversyn for att finga upp eventuella forédndrade krav och
behov. Styrning sker genom hallbarhetspolicyn samt utifran
héllbarhetsstrategin.

Under 2021 har inga incidenter noterats som orsakat boter eller
andra sanktioner till f61jd av miljolagstiftningen.

Medarbetare

Risk

Medarbetarrisk innebér frimst att Bonnier Fastigheter inte kan
sakerstilla behovet av kompetens och risker kring medarbetarnas
hilsa. Om Bonnier Fastigheter inte kan attrahera kompetent och
kvalificerad personal, eller om nyckelpersoner lamnar Bonnier
Fastigheter, kan detta medfora en negativ inverkan pa verksamheten.
Risker kring medarbetares hélsa utgors av problem med
sjukfranvaro, vilket férutom problemen som det orsakar den
enskilde individen dven kan medfora problem med produktivitet och
kontinuitet.

Hantering

Bonnier Fastigheter har en strukturerad process for att arbeta
forebyggande med bade kompetensutveckling och hilsa.

Bonnier Fastigheter arbetar aktivt for att vara en ansvarstagande
arbetsgivare och strivar efter ett oppet och transparent arbetsklimat
dar Bonnier Fastigheters virderingar genomsyrar arbetet. Bonnier
Fastigheter har en HR-policy och ett strukturerat arbetsmiljoarbete
som styr hur Bonnier Fastigheter arbetar. Uppfoljning sker bland
annat genom l6pande medarbetarundersokningar. Alla chefer pa
Bonnier Fastigheter arbetar systematiskt med arbetsmiljo genom
mal som f6ljs upp arligen. Bonnier Fastigheter arbetar forebyggande
med friskvérd, vilket innefattar bland annat regelbundna
hilsokontroller och friskvardsaktiviteter for samtliga anstillda.
Under 2021har inga arbetsplatsolyckor noterats for anstéllda i
Bonnier Fastigheter.
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Férandrade regelverk

Risk

Foriandringar i lagar, forordningar och regelverk kan paverka
Bonnier Fastigheter i form av 6kade kostnader samt forsdmring av
Bonnier Fastigheters rykte och varumérke. Verksamheten &r i viss
utstrickning beroende av beslut och krav fran myndigheter vad
avser bland annat fastighetsdgande, uthyrning, hyressittning och
krav pa lokalerna. Nya eller dndrade lagar och regler kan ha en
negativ effekt pa Bonnier Fastigheters verksamhet och ekonomiska
resultat.

Hantering

Bonnier Fastigheter foljer 16pande forslag till fordandringar i lagar
och regelverk for att i god tid kunna vidta atgérder och anpassa
verksamheten.

Regelefterlevnad

Risk
Brister gillande regelefterlevnad samt bedréigerier och korruption

kan leda till ekonomiska forluster och sanktioner samt forsamring av
Bonnier Fastigheters rykte och varumérke.

Hantering

Bonnier Fastigheter har en god 16pande intern kontroll och
kvalitetssikring i flera led samt vil dokumenterade processer.

Arlig revision genomfors med externa revisorer. For att motverka
risken for korruption har Bonnier Fastigheter riktlinjer och rutiner
for inkop och attestering. Bonnier Fastigheter har en intern
uppforandekod och en for leverantorer. Bonnier Fastigheter har dven
en visselblasarfunktion for internt bruk.

Finansiella risker

Finansiering

Risk

Finansieringsrisk &r risken att inte ha tillgang till det kapital som
Bonnier Fastigheters verksamhet kréver eller att finansiering endast
kan erhallas till kraftigt 6kade kostnader. En del av Bonnier
Fastigheters upplaning sker pa kapitalmarknaden, framst i form av
obligationer och foretagscertifikat. I takt med att dessa lan forfaller
maste de aterbetalas eller refinansieras.

Hantering

Bonnier Fastigheter har en diversifierad finansiering, en god
spridning av laneforfallen och en lang kapitalbindning.
Kapitalbindningen uppgick vid arsskiftet till 2,6 ar. Den korta
upplaningen bestar framst av foretagscertifikat. For att ytterligare
minska finansieringsrisken och hantera den korta upplaningen har

Bonnier Fastigheter outnyttjade kreditloften. Per 31 december 2021
uppgick disponibla krediter till 2 350 mkr, tillhandahéllet av flera
nordiska banker. Bonnier Fastigheters finanspolicy reglerar
ansvarsfordelning och riskmandat samt fastslar principer for
rapportering, uppfoljning och kontroll.

Ranta

Risk

Rénterisk 4r risken for att fordndringar i marknadsriantan och
kreditmarginaler negativt paverkar Bonnier Fastigheters kassaflode
eller det verkliga virdet pa finansiella tillgangar och skulder.
Réntekostnader dr Bonnier Fastigheters enskilt storsta kostnadspost.

Hantering

Som en del i hanteringen av rinterisken emitterar Bonnier
Fastigheter obligationer med fast rinta eller forlanger rorliga 1an
med hjilp av rintederivat pa olika 16ptider. Bonnier Fastigheters
genomsnittliga riantebindning ska ligga i intervallet tva till atta ar
och maximalt 60 procent av rénteforfallen far ligga inom tolv
manader. Per 31 december 2021 uppgick Bonnier Fastigheters
riantebindning till 6,0 ar och 66 procent forfaller inom ett ar.

Motpart
Risk

Vid derivat, lang- och kortfristiga kreditavtal samt vid placering av

tillfalliga likviditetsoverskott finns risken for att en finansiell
motpart inte fullgor hela eller delar av sitt atagande.

Hantering

Bonnier Fastigheter gor endast finansiella transaktioner med
motparter med hog kreditrating. Motpartrisken regleras i detalj i
bolagets finanspolicy och f6ljs upp kontinuerligt av styrelsen.

Likviditet

Risk

Likviditetsrisk dr risken att inte ha tillgang till likvida medel.
Bonnier Fastigheters betalningsitaganden bestar huvudsakligen av

16pande drift- och underhallsutgifter, investeringar och rinteutgifter.
De storsta betalningsatagandena uppkommer vid laneforfall.

Hantering

Bonnier Fastigheters affirsmodell bygger pa ett stabilt och
forutsdgbart kassaflode. Bonnier Fastigheter gor 16pande
likviditetsprognoser for att 6ka forutsdgbarheten och sékerstilla god
framforhéllning vid laneforfall och andra storre
betalningsataganden. Bonnier Fastigheter ska ocksa ha en
betryggande likviditetsbuffert. Skuldsittningskvoten (disponibel
likviditet i forhallande till kort upplaning) uppgick den till 118
procent vid arets slut.
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Hallbarhetsinformation

Genom Bonnier Fastigheters langsiktighet skapar vi forutsittningar
for att driva och utveckla en hallbar forvaltning och fastighets-
utveckling. Var affirsidé ar att med lokal nédrvaro och med ett
langsiktigt engagemang och dgande forvirva, utveckla, forddla och
forvalta fastigheter.

Bonnier Fastigheter ska vara en langsiktig samhillsutvecklare som
bidrar till ett tryggt och &ppet samhille didr ménniskor och
verksamheter trivs och utvecklas. Var malséttning dr att vart
héllbarhetsarbete ska vara en integrerad del av verksamheten och
genomsyra samtliga processer fran idé till uppféljning.

Strategi Hallbarhet

Bonnier Fastigheters hallbarhetsstrategi dr uppdelad i tre
fokusomraden; Kvarteret, Relationer samt Portf6ljen. De tre
omradena belyser héllbarhetsarbetet ur olika aspekter och bidrar till
en helhet som mojliggor att arbetet integreras i verksamhetens alla
delar. Respektive del har ett antal beslutade fokusomraden knutna
till sig.

Hllustration hallbarhetsstrategins tre delar
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Fokusomrade Beskrivning Aspekter Exempel pa aktiviteter Koppling Agenda 2030
Kvarteret
Hallbar arkitektur och e Hallbar arkitektur och ~ Miljocertifiering av
materialval materialval fastigheter Mo
F‘ Effektiv resursanvédndning e Effektiv Optimera tekniska system —/\;\/\Q
Minskad klimatpaverkan resursanvindning och drifttider
Friimja medvetna val och e Minskad Aktiva val vid inkop 12 5 13 R B W
hallbara beteenden klimatpéverkan Grona avtal med (0] 0 —A,\/\v
¢ Frimja medvetna val hyresgister
och héllbara beteenden ~ Okad ‘andel fornyelsebar
energi
Arlig NKI-undersokning
Aktiv kunddialog

Relationer

Vi engagerar oss i e Kompetent

Arlig engagemangs-

virdebaserade och organisation undersokning 8l 8N
@ utvecklande samarbeten. e Ansvarsfulla Medarbetarsamtal ] '4\/\'
Vi framjar affirsrelationer Hilsoundersokning ]
vilbefinnandet, hog o Hallbar Lonekartlaggning
produktivitet och rattvist stadsutveckling Hilsa och sikerhet
agerande hos oss och véra Uppforandekod
intressenter. internt/externt
Engagemang i
stadsutvecklings-
samarbeten
Portfoljen
— = Vi utvecklar var e Hallbar Verka for gron finansiering
verksamhet genom fastighetsportflj Agera p fastigheternas 3 e
langsiktig hillbar tillvixt e Systematisk risker och mojligheter _,1,\/‘.
samt en proaktiv riskhantering kopplat till
riskhantering. klimatforéndringar

Fokusomrdden, aspekter samt exempel pa aktiviteter

Intressentdialog

Bonnier Fastigheter for en aktiv dialog med sina intressenter. Pa
dagligbasis fors dialogen via moten, olika medier och forum. Som
komplement genomfors dven arliga undersokningar. I samband med
utvecklingen av héllbarhetsstrategin 2019, genomférdes en
fordjupad dialog med ett antal intressenter dar hyresgéster, dgare,
finansidrer, kommuner, intresseorganisationer, entreprendrer samt
medarbetare medverkade. Dialogerna genomfordes i form av
djupintervjuer dér det framkom att de amnen som intressenterna
ansag sirskilt viktiga att arbeta med ur ett héallbarhetsperspektiv var:

o Energi

o Material

. Samverkan

o Ansvar for leverantorskedjan
. Sociala fragor

Maojligheter som identifierades i samband med dialogerna var
exempelvis:

o Finanssektorns grona intresse

Beakta miljo- och
klimataspekter vid forvirv
Ha en 1ag finansiell och
operationell risk

. Lokala samarbeten
o Branschens mojlighet att ligga i framkant.

Utmaningar som identifierades i samband med dialogerna var
exempelvis:

. Att lyckas ta ett helhetsgrepp inom hallbarhetsomradet
o Den kommersiella livsldngden 4r ofta kortare dn den
funktionella livsldngden

o Avsaknad av gemensam branschstandard vid uppf6ljning

. Risker avseende leverantorsledet

Vasentlighetsanalys

Efter genomford intressentdialog 2019 genomfordes en workshop
med bolagets hallbarhetsrad for att identifiera och prioritera de mest
visentliga hallbarhetsfragorna dér Bonnier Fastigheter har storst
paverkan och kan gora storst skillnad. Intressentdialogen och
visentlighetsanalysen ligger till grund for den héllbarhetsstrategi
som antogs varen 2020 med fokusomraden Kvarteret, Relationer
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samt Portfoljen. Implementering av strategin och definition av
malsittningar pagar for narvarande.

Hallbarhetsstyrning

Hallbarhetsarbetet har sitt ursprung i bolagets virdegrund och
langsiktiga dgande. FN:s globala héllbarhetsmal samt
héllbarhetsstrategin ir en viktig del i firdplanen framat for bolaget.
For att gora ritt prioriteringar ldngs vigen fors en aktiv dialog med
intressenter och de visentliga fragorna ses regelbundet 6ver.
Forsiktighetsprincipen tillimpas i alla beslut for att forebygga,
hindra eller motverka oldgenhet for ménniskors hélsa eller for
miljon.

Ansvar i organisationen

Att bedriva ett aktivt hallbarhetsarbete ir ett tydligt dgardirektiv som
omfattar hela verksamheten och 4r inarbetad i bolagets dvergripande
strategi. Vd dr ytterst ansvarig for hallbarhetsarbetet, vilket
inkluderar klimatrelaterade risker och mojligheter. Chef Hallbar
utveckling, som rapporterar direkt till vd, driver och utvecklar
héllbarhetsarbetet for koncernen. Chef Hallbar utveckling &r del av
koncernledningen och ledningsgruppen och medverkar saledes i
samtliga beslut av strategisk karaktar.

Bonnier Fastigheters styrelse antar arligen de héllbarhetrelaterade
policyerna och malséttningarna samt diskuterar och f6ljer 16pande
upp arbetet.

Chef Hallbar utveckling ansvarar for och koordinerar det dagliga
héllbarhetsarbetet pa dvergripande strategisk nivéa och
tillhandahéller verktyg for verksamheten for fortsatt utveckling.
Utgangspunkten i arbetet ir att f6lja upp, utvirdera och stindigt
forbittra de interna processerna och att arbetet gar i linje med

héllbarhets- och bolagsstrategin. Avdelningscheferna &r ansvarig for
att integrera och driva hallbarhetsarbetet inom sina respektive
ansvarsomraden. Det genomforts dven regelbundet utbildningar och
workshops inom @mnet for att 6ka kunskapen inom bolaget. En
framgéangsfaktor for bolagets héllbarhetsarbete dr de engagerade och
kunniga medarbetarna som i sina respektive roller dagligen lyfter
fram hallbarhetsaspekter och gor aktiva val utifran dessa. Bolagets
héllbarhetsrad, bestdende av representanter fran olika delar av
verksamheten, mots regelbundet under aret och diskuterar aktuella
héllbarhetsutmaningar och méjligheter.

Styrdokument

Policy for hallbar utveckling faststiller Bonnier Fastigheters
ataganden och 6vergripande fokusomraden inom hallbarhet. Utifran
denna faststills métbara mal och detaljerade handlingsplaner for att
aktivt arbeta med de identifierade visentliga hallbarhetsomradena.
En intern och extern uppforandekod faststéller hur bolagets
medarbetare och entreprendrer ska agera for att leva upp till
ataganden och virderingar. Uppforandekoden bygger pa FN:s
Global Compacts tio principer for miljo, arbetsvillkor, ménskliga
rittigheter och antikorruption samt FN:s deklaration om ménskliga
rittigheter, Ethical Trading Initiatives (ETI) Base Code och
International Labour Organizations (ILO) konventioner.
Uppférandekoden for leverantdrer ingdr numera i bolagets ramavtal
mot entreprendrer och krav pa efterlevnad stills i samtliga
leverantorsdialoger och upphandlingar. I de bada
uppforandekoderna beskrivs en rutin for visselblasning dir
medarbetare och entreprendrer uppmanas att uppméarksamma
avvikelser fran uppforandekoden, bolagets vérderingar,
arbetsmiljobrister etc. Rapportering genom visselblasarsystemet sker
anonymt och hanteras av oberoende part.
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Redovisning av hallbarhetsdata

Bonnier Fastigheter rapporterar i enlighet med EPRA:s
rekommendationer for hallbarhetsredovisning. EPRA (European
Public Real Estate Association) &r en intresseorganisation som
arbetar for att utveckla och 6ka transparensen bland europeiska
fastighetsbolag. Genom att utga ifrain EPRA:s rekommendationer
vill Bonnier Fastigheter tka transparensen mot sina intressenter

och bidrar till 6kad jimforelsebarhet i branschen. Det &r dven ett
verktyg for att utveckla hallbarhetsarbetet genom att utvirdera
relevanta nyckeltal.

Foljande indikatorer rapporteras for 2021. Samtliga data avser
fastigheter som ir direktdgda av Bonnier Fastigheter.

EPRA-code Indikator

Miljo

Elec-Abs Elforbrukning

Elec-LfL. Lika for lika elforbrukning

DH&C-Abs Fjdrrvirme- och fjarrkylaforbrukning
DH&C-LfL Lika for lika fjarrvarme- och fjarrkylaforbrukning
Fuels-Abs Briénsleanvindning

Fuels-LfLL Lika for lika brinsleanvéndning

Energy-Int Energiintensitet

GHG-Dir-Abs Direkta vixthusgasutsldapp (GHG Scope 1)
GHG-Indir-Abs Indirekta vixthusgasutslipp (GHG Scope 2)
GHG-Int Utsldppsintensitet

Water-Abs Vattenforbrukning

Water-LfL Lika for lika vattenférbrukning

Water-Int Vattenintensitet

Waste-Abs Genererat avfall hyresgist (farligt, icke-farligt)
Waste-LfL Lika for lika genererat avfall hyresgést (farligt, icke-farligt)
Cert-tot Certifieringar

Socialt

Diversity-Emp
Diversity-Pay
Emp-training
Emp-Dev

Emp-Turnover

Sammansittning av foretaget
Lonekartldggning
Genomsnittlig utbildningstid
Genomforda utvecklingssamtal

Personalomsittning

Andel fastigheter som utvirderats utifran hélso- och

H&S-Emp Anstilldas hilsa och sikerhet
H&S-Asset sikerhetsaspekter

H&S-Comp Antal incidenter under aret
Compty-Eng Samhiillsengagemang

Styrning

Gov-Board Styrelsesammanséttning

Gov-Select Nominering och val till styrelsen
Gov-Col Process for att hantera intressekonflikter
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Milj6
Totalt Lika-for-lika
EPRA-Code Enhet Indikator 2021 2020 2021 2020 A%
Elec-Abs Elforbrukning 7505 11004 6510 6854 5%
Elec-LfL MWh El (hyresvird)
Andel fornyelsebar 100% 82% 100% 100%
. . Antal fastigheter 16 16 14 14
Underlag for rapportering
Andel fastigheter 100% 100% 88% 88%
DH&C-Abs MWh Fjérrvirme och Totalt 21914 25507 19 413 17 892 9%
DH&C-LfL fjarrkyla Andel férnyelsebar 91% 85% 90% 84%
. . Antal fastigheter 16 16 14 14
Underlag for rapportering -
Andel fastigheter 100% 100% 88% 88%
Fuels-Abs MWh Brinsle Totalt 0 0 0 0 0%
Fuels-LfL Andel fornyelsebar 0% 0% 0% 0% 0%
. . Antal fastigheter 16 16 14 14
Underlag for rapportering
Andel fastigheter 100% 100% 88% 88%
Energy-Int kWh/m? Energi Intensitet 120 115 121 116 5%
. . Antal fastigheter 16 16 14 14
Underlag for rapportering -
Andel fastigheter 100% 100% 88% 88%
GHG-Dir-Abs Direkta Scope 1 1 3 1 3 -75%
GHG-Indir-Abs co2 Indirekta* Scope 2, Market based 534 1474 532 1036 -49%
GHG:-Int Indirekta Scope 2, Location based 1421 2024 1018 1379 -26%
kg CO2e/m?> GHG intensitet Intensitet 2,2 4,6 2,5 4,8 -49%
. . Antal fastigheter 16 16 14 14
Underlag for rapportering
Andel fastigheter 100% 100% 88% 88%
Water-Abs : Kommunalt vatten 56890 79832 53092 58361  -9%
Water-LfL Vatten o
Water-Int 1/m? Intensitet 233 251 248 273 -9%
. . Antal fastigheter 16 16 14 14
Underlag for rapportering
Andel fastigheter 100% 100% 88% 88%
Waste-Abs Farligt avfall 9 5 8 4 123%
Waste-LfL ton Avfall** Icke-farligt 1777 1979 1718 1 894 9%
Totalt 1785 1984 1726 1897 -9%
. . Antal fastigheter 15 15 13 13
Underlag for rapportering
Andel fastigheter 94% 94% 87% 81%

* Bonnier Fastigheter koper klimatkompenserad fjdarrvirme och fjirrkyla. Den totala kompenserade fjéirrvirmen och fjdrrkylan dr 454 ton CO2e och
nettoutslippen for Bonnier Fastigheter blir dérfor 80 ton CO2e.

** Sammanstdllningen av avfall avser avfall genererat i fastigheternas avfallsutrymmen.

Totalt BREEAM In-Use BREEAM-SE Miljobyggnad
ng - Indikator 2021 2020 A% 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Antal certifierade objekt 12 12 0 11 11 0 0 1 1
Cert-tot  Certifierad area* (kvm) 180328 242271  -26% 172430 234373 0 0 7898 7898
Certifierad area, andel 4%  T3% 1% 0% 70% 0% 0% 3% 2%

av total bestandet (%)

*Ytan avser atemp pa samtliga fastigheter.
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Socialt

Diversity-Emp, Sammanséttning av féretaget

2021 2020
Antal anstilla Andel kvinnor Antal anstillda Andel kvinnor

Styrelse Under 30 ar 0 0

30-50 ar 0 0

Over 50 &r 6 17% 6 17%
Ledning Under 30 ar 0 0

30-50 ar 3 100% 4 100%

Over 50 &r 9 22% 7 14%
Ovriga medarbetare  Under 30 &r 1 0% 3 66%

30-50 ar 27 59% 27 48%

Over 50 &r 27 44% 25 52%

Diversity-Pay, Ldnekartldggning

Bonnier Fastigheter med dotterbolag foljer svensk lagstiftning och
sammanstiller dérfor varje ar en l1onekartldggning utifran lika och

likvérdiga yrkeskategorier mellan konen.

Genomford 16nekartldggning uppvisade inga oskiliga

loneskillnader och dirfor har inte heller nagra atgérdsplaner

gillande detta uppstillts.

Emp-Turnover, Personalomséttning

Emp-training, Genomsnittlig utbildningstid

Under aret har anstéllda pa Bonnier Fastigheter i snitt genomgatt 4

timmar utbildning.

Emp-Dev, Genomférda utvecklingssamtal

Samtliga anstéllda har under éret 2021 haft utvecklingssamtal.

2021 2020
Personalomsiittning Antal anstillda Andel kvinnor Antal anstillda Andel kvinnor
Nyanstdillda under aret  Under 30 ar 1 0% 1 0%
30-50 ar 6 83% 6 50%
Over 50 r 50% 70%
Totalt antal
nyanstillda* 9 67 % 14 57 %
Andel nyanstillda 13% 21%
Personer som slutat under dret
Under 30 ar 1 0%
30-50 ar 100% 3 33%
Over 50 &r 1 0% 1 0%
Totalt antal personer
som slutat* 3 67 % 5 20%
Andel personer som
slutat(%) 4% 8%
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H&S-Emp, H&S-Asset, H&S-Comp, Anstilldas hilsa och
sikerhet, Andel fastigheter som utvérderats utifran hilso- och
sikerhetsaspekter, Antal incidenter under aret.

Halsa och sikerhet

Compty-Eng, Samhéllsengagemang

For en langsiktig samhéllsutvecklare som Bonnier Fastigheter &r
samhillsengagemang viktigt och for att lyckas krivs
samarbetspartners i bade nirings- och foreningslivet. Arligen

2021 2020 stottas olika initiativ som exempelvis Nattjouren. Tillsammans med
H&S-Emp Stadsmissionen i Stockholm 4r ett mer langsiktigt samarbete som
Sjukfranvaro och huvudpartner inlett i samband med Stadsmissionens uppforande av
arbetsrelaterade  Skadefrekvens per 200 000 Motesplats Mariatorget. I Uppsala dr Bonnier Fastigheter
skador arbetade timmar 0 0 viinforetag till Stadsmissionen.
Forlorad arbetstid pa grund
av arbetsrelaterad olycka Genom medlemskap i organisationer/initiativ sd som
eller sjukdom % av totalt Fastighetsidgarna, Sweden Green Building Counsil,
antal arbetade timmar 0 0 Utvecklingsplattformen mot en fossilfri uppvarmningsbransch,
Sjukfranvaro i % av totalt Global Compact och Centrum for Niringslivshistoria utbyter
antal arbetade timmar 29% 3,6% bolaget kontakter och erfarenheter for fortsatt hillbar
Antal arbetsrelaterade samhillsutveckling. Bonnier Fastigheter #r initiativtagare till
dodsfall - 0 0 exempelvis Stadsutvecklarna i Virtahamnen, vars syfte dr att
H&S-Asset Andelen fastigheter som . . B . .
2 .. tillsammans med andra fastighetsdgare marknadsfora och driva
under aret utvérderas . .
T stadsutvecklingen av den nya stadsdelen. I Hornstull delar Bonnier
sikerhetsperspektiv 100%  100% Fastigheter arligen ut Hornstullspriset till en person eller
H&S-Comp Incidenter under &ret 0 0 organisation som gjort nagot bra for stadsdelen.
Styrning
Gov-Board, Styrelsesammanséttning
Position
Namn (Ex ordforande, ledamot) Oberoende/icke-verkstillande (JA/NEJ) Fodd Invald ar
Ingalill Berglund Ledamot JA 1964 2017
Carl-Johan Bonnier =~ Ledamot NEJ 1951 1992
Pontus Bonnier Ledamot NEJ 1954 1985
Erik Haegerstrand Ordférande NEJ 1959 2014
Jens Engwall Ledamot JA 1956 2008
Thomas Persson Ledamot JA 1969 2019

Gov-Select, Nominering och val av styrelse

Informationen aterfinns i kapitel Styrning och Forvaltning fran sida 11.

Gov-Col, Process for att hantera intressekonflikter

Informationen aterfinns i kapitel Styrning och Forvaltning fran sida 11.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Bonnier Fastigheter
AB, organisationsnummer 556058-2354, avger harmed
arsredovisning och koncernarsredovisning for rikenskapsaret

2021-01-01--2020-12-31.

Koncernens verksamhet

Bonnier Fastigheter &r ett fastighetsbolag bildat 1985 med syfte att
forvalta och utveckla Bonnierkoncernens fastighetsinnehav.
Bonnier Fastigheters afférsidé ir att pa utvalda delmarknader med
lokal nérvaro och med ett langsiktigt engagemang forvirva,
utveckla, forddla och forvalta fastigheter. Verksamheten bedrivs
for nidrvarande i fyra affirsomraden: Kommersiella Fastigheter,
Bostider, Service samt Invest. Merparten av fastigheterna &r
beldgna i Stockholms innerstad och i Uppsala. Bonnier Fastigheter
dr heldgt av familjen Bonnier.

Koncernens moderbolag dr Bonnier Fastigheter AB vars
verksamhet bestar av forséljning av fastighetsforvaltningstjénster
till koncernens dotterbolag och andra bolag inom Bonniergruppen.
Forutom dessa tjénster tillhandahélls dven koncerndvergripande
funktioner.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett dotterbolag till Albert Bonnier AB
(organisationsnummer 556520-0341). Albert Bonnier AB &gs av
fler 4n 90 medlemmar i familjen Bonnier, vilka dven dger de aktier
i Bonnier Fastigheter AB som inte dgs av Albert Bonnier AB.

Vasentliga hdndelser 2021
Koncernen

Affdrsomrade Kommersiella fastigheter

Fastighetsbestandet omfattade vid utgangen av ridkenskapsaret
totalt 16 fastigheter med ett marknadsviérde om ca 15,5 miljarder
kronor och med en total uthyrningsbar yta om ca 200 000 kvm
LOA/BOA. Under ar 2021 har Bonnier Fastigheter fortsatt arbetet
med att férvalta och utveckla fastighetsbestéandet. Bonnier
Fastigheter har bland annat forvirvat Beskowhuset pa Sodermalm,
vilken uppfordes 1931 till 1933 pa fastigheten Tobaksmonopolet 4
for att fungera som matsal till ddvarande Tobaksmonopolet.

Bonnier Fastigheter har ett fortsatt stort fokus pa egen projekt- och
fastighetsutveckling dér total investering under éret uppgick till
186 mkr (130 mkr). Produktion av Munin NXT, Bonnier
Fastigheters forsta nybyggnadsprojekt i Uppsala, fortgar enligt
plan. Projektet omfattar 3 600 kvm kontor i ett av Uppsalas bdsta
kontorsldagen dir hittills avtal avseende fyra av sex plan har
tecknats med Lansforsidkringar i Uppsala AB med tilltrdde hosten
2022.

Aven i det centralt beligna kvarteret Uppsala Kvarngirdet 27:2,
"Cykelfabriken”, forvirvad foregaende ar, pagar omfattande
ombyggnationer. Cykelfabriken bestér av fyra byggnader om totalt
ca 23 300 kvm med olika karaktér dér den dldsta delen byggdes
1899. I kvarteret 1ag en gdng Nymans Verkstéder, vilken pa sin tid
var norra Europas storsta cykelfabrik. En totalrenovering av det
gamla fabrikshuset pagar och under aret har arbetet med att
omvandla en av byggnaderna till toppmoderna kontors- och
labblokaler for en ny hyresgést paborjats, med tilltride i borjan av
2023.

Bonnier Fastigheter har tre markanvisningar i Virtahamnen
omfattande ca 80 000 kvm BTA avsedda for kontor och handel
(Portalen, Pirhuset och Bristol). I december 2020 godkénde
Stadsbyggnadsnamnden den forsta nya detaljplanen for
stadsutvecklingen i Virtahamnen. Detaljplanen, dir Portalen och
Pirhuset ingér, har efter 9verklagande hos Mark- och
Miljodomstolen vunnit laga kraft per 8 februari 2022. Dirigenom
tar omdaningen av hamnen fart pa allvar med en ny plan for fem
kvarter innehallandes nya kontor, kajer, torg och centrumédndamal.

Affdrsomréde Bostéder

Affarsomrade Bostad har som uppdrag att aktivt forvalta, forddla
och utveckla bostadsfastigheter och projekt med fokus pa
hyresritter for att 6ka kassaflodena och ddrmed 6ka virdet av
fastighetsportfoljen
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Verksamheten bedrivs idag huvudsakligen i HallBo AB som ér ett
joint venture som #gs till lika delar mellan mellan Bonnier Bostad
AB och ByggVesta AB med syfte att dga, forvalta och utveckla
bostadsfastigheter. Bolaget, som startades ar 2019, har som
malséttning att skapa en bostadsportfolj pa 2 000 ligenheter fram
till &r 2027. HallBo é&r vid utgangen av aret dgare till fyra befintliga
bostadsfastigheter om totalt 353 ligenheter. Fastigheten Teodoliten
(Farsta) har tilltrétts per juni 2021 och bolaget dger sedan
december 2019 bostadshuset Barkarby 2:26 (Barkarby) och sedan
juli 2020 fastigheterna Pluto 9 (Bollmora) samt Proberaren 1
(Bagarmossen).

Samarbetet omfattar 4ven en projektportfolj och tre projekt om
sammanlagd 373 lagenheter &r for ndrvarande under produktion.
Tva projekt ér beldgna i Barkarbystaden (260 lidgenheter med ett
planerat firdigstillande varen/sommaren 2022) samt ett projekt i
Sege Park, Malmo (113 ldgenheter — ”Skoterskan” med ett planerat
fardigstillande sommaren 2023).

Marknadsvirdet for forvaltningsfastigheterna i HallBo uppgick till
1 062 mkr (883 mkr) vid utgéngen av 2021. Bonnier Bostads andel
i fastighetstillgdngarna dr 50%, motsvarande ett fastighetsvirde om
531 mkr (442 mkr) vid utgéngen av ar 2021.

Affdrsomrdde Service

Affirsomrade Service har som uppdrag att erbjuda
fastighetsrelaterade servicetjdnster till Bonnier Fastigheters
kommersiella hyresgéster och koncernbolag. Servicetjdnsterna
omfattar i huvudsak internservice, vaktmasteri, post och
budmottagning, konferens, projekt/byggledning vid
ombyggnationer, central upphandling samt formedling av
bevakning- och stidtjanster.

Majoriteten av uppdragen under aret har varit fasta lopande
tjansteuppdrag och Corona-pandemin har liksom foregéende ar
framst paverkat konferensverksamheten dér i princip all
verksamhet upphort under pandemin.

Affdrsomrade Invest

Affiarsomrade Invest har som uppdrag att investera indirekt i
fastighetsbolag som ett komplement till 6vriga kdrnverksamheter.
Detta for att 6ka riskspridning och avkastning pa eget kapital.

Affirsomradet startades under andra tertialet 2021 i samband med
att Bonnier Fastigheter och Brunswick Real Estate bildade det
samédgda bolaget Fastighets AB Hemmaplan med syfte att investera
i och utveckla centrumfastigheter med kringliggande fastigheter i
storstadsomraden. Brunswick Real Estate har det operativa
ansvaret for Hemmaplan och dger en minoritetsandel i bolaget.
Bonnier Fastigheter dr majoritetsdgare. Hemmaplan gjorde sitt
forsta forvirv under andra halvaret 2021 da 50% av Rosengards
Centrum i Malmé forvérvades med tilltride 1 september 2021.

Fastighetsvirdet for Rosengards Centrum uppgick till 595 mkr vid
utgangen av 2021. Hemmaplans andel i fastighetstillgangarna ér
50%, motsvarande ett fastighetsvirde om 298 mkr. Med en
dgarandel om 83,1% i Hemmaplan uppgér Bonnier Invests andel
av fastighetsvérdet till 247 mkr.

Bonnier Fastigheter Invest har dven under kalenderaret forvirvat ca
13,7% av aktierna i Eastnine AB (noterat bolag pa OMX som dger
och forvaltar kontorsfastigheter i Estland och Litauen).

Koncernen - resultat januari till december

Intakter

Totala intikter for kalenderaret uppgick till 675 mkr (740 mkr). Av
de totala intikterna uppgick hyresintékter till 637 mkr (702 mkr)
samt intéikter fran service och 6vrig verksamhet till 38 mkr (38
mkr). I jamforbart bestand (exklusive Tobaksmonopolet 4
forvirvad september 2021, Kvarngérdet 27:2 AB
("Cykelfabriken”) forvirvad april 2020 samt Vanda 3, avyttrad
december 2020) uppgick de totala intdkterna till 647 mkr (643
mKr).

Minskningen i hyresintidkter om 65 mkr (-9%) jamfort med
motsvarande period féregéende ar relaterar i huvudsak till Vanda 3
(avyttrad december 2020). I jimforbart bestand uppgick
hyresintikterna till 609 mkr (605 mkr), d v s en intdktsokning om
ca 1% vs foregéende ar.

Ovriga intikter avser i huvudsak intiikter frin affirsomride Service
(FM-verksamhet). Ovriga intikter uppgick till 38 mkr (38 mkr) dr
intékterna for perioden liksom for motsvarande period foregaende
ar dr negativt paverkade av corona-pandemin (minskad
merforsiljning, uteblivna intikter fran konferensverksamheten).

Fastighetskostnader och évriga kostnader

Totala fastighetskostnader och 6vriga kostnader for perioden
uppgick till -192 mkr (-204 mkr). I jimforbart bestand uppgick
kostnaderna till -178 mkr (-173 mkr). Av de totala kostnaderna
uppgick fastighetskostnader till -150 mkr (-166 mkr) samt
kostnader relaterade till service och 6vrig verksamhet till -42 mkr
(-38 mkr).

Minskningen i fastighetskostnader om 16 mkr relaterar i huvudsak
till Vanda 3 (avyttrade december 2020). I jamférbart bestand
uppgick fastighetskostnaderna till -136 mkr (-135 mkr), d.v.s. 14g i
stort pA samma nivda som motsvarande period foregéende ar.
Fastighetskostnaderna inkluderar en reservation for osiakra
hyresfordringar om -4 mkr (-2 mkr) dir merparten relaterar till
restauranger.

Ovriga kostnader avser i huvudsak kostnader relaterade till
affirsomrade Service (FM-verksamhet) samt till affirsomrade
Bostad. Kostnader relaterade till service och 6vrig verksamhet
(inklusive 16nekostnader) uppgick till -42 mkr (-38 mkr) dér
okningen framst relaterar till Service nyetablering i Uppsala.

Driftnetto

Det koncernmissiga driftnettot for kalenderaret uppgick till 483
mkr (536 mkr). I ett jamforbart bestand uppgick det
koncernméssiga driftnettot till 469 mkr (470 mkr), d v s 1ag i stort
pé samma niva som motsvarande period foregiende ar.

For affirsomrade kommersiell forvaltning uppgick det
koncernméssiga driftnettot till 487 mkr (536 mkr).
Overskottsgraden uppgick till 74% (74%). 1 ett jaimforbart bestand
okade det koncernméssiga driftnettot till 473 mkr (470 mkr). For
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service och ovrig verksamhet uppgick det koncernméssiga
driftnettot till -4 mkr (-0 mkr) for perioden.

Central administration

Central administration avser gemensamma kostnader som inte &r
direkt hidnforliga till fastigheterna. I kostnaderna ingér kostnad for
koncernledning och stab, bolagskostnader och dvriga for bolaget
gemensamma kostnader.

Ar 2021 belastas diven central administration med centrala
kostnader hénforliga till Fastighets AB Hemmaplan om -6 mkr (0
mkr) (engangskostnader hinforliga till uppsittning av strukturen i
form av advokatkostnader och arvodering till Brunswick enligt
avtal) samt kostnad for forgévesprojektering om -3 mkr (0 mkr).

Resterande 6kning vs foregaende ar relaterar i huvudsak till
rekrytering och bemanning av nya funktioner for att mota
koncernens tillvixtmal, kostnader for det digitaliseringsprojekt som
initierats under ar 2021 samt hogre kostnader for IT.

Resultat fran andelar i Joint Venture

Resultat fran andelar i Joint Ventures uppgick till 27 mkr (29 mkr).
Bonnier Fastigheter bedriver nu verksamhet genom tva samégda
bolag; Hallbo tillsammans med ByggVesta samt Hemmaplan
tillsammans med Brunswick.

Resultat fran andelar i HallBo uppgick till 25 mkr (29 mkr) for
kalenderaret och resultat fran andelar i Hemmaplan uppgick till 2
mkr (0 mkr) for kalenderaret.

Finansnetto

Finansnettot for perioden januari till december uppgick till -42 mkr
(-54 mkr) med finansiella intikter uppgéende till 10 mkr (1 mkr)
och finansiella kostnader till -52 mkr (-55 mkr).

De finansiella intdkterna avser i huvudsak rénteintiikt pa ett vendor
loan relaterat till avyttringen av Vanda 3. Bonnier Fastigheter
Invest AB har under kalenderéret forvirvat ca 13,7% i Eastnine
AB, ett noterat bolag som édger och forvaltar kontorsfastigheter i
Estland och Litauen och en utdelning om ca 2 mkr (0 mkr) har
erhallits kalenderér 2021.

De finansiella kostnaderna avser i huvudsak rantekostnader for
koncernens lan. Minskningen i finansiella kostnader jamfort med
samma period féregaende ar forklaras i huvudsak av en annan
sammansittning av skuldportfoljen.

Kostnader avseende nyttianderétter

Kostnader for nyttjanderitter uppgar till -3 mkr (-10 mkr) for
kalenderaret, och avser poster relaterade till leasingavtal
(avskrivningar, rdntekomponent, kostnader for korttidsleasing och
tillgangar av mindre virde). Minskningen i kostnader relaterar till
Vanda 3 (tomtritt), avyttrad i slutet av ar 2020.

Realiserade och orealiserade vérdeférandringar, resultat fére
samt efter skatt

Samtliga fastigheter virderas externt vid utgdngen av respektive ar
(vdrdetidpunkt 31 december) och orealiserade virdeforandringar
fastigheter for kalenderéaret uppgick till 1 242 mkr (460 mkr).

Realiserade virdefordndringar fastigheter uppgick till 2 mkr (219
mkr) och relaterar till Vanda 3 (avser ar 2021 slutlig avrakning av
kopeskillingen).

Orealiserade virdefordandringar aktieinnehav uppgick till 22 mkr (0
mkr) och avser marknadsvirdering per 2021-12-31 av innehavet i
Eastnine.

Resultatet fore skatt for perioden uppgick till 1 670 mkr (1 141
mkr). Redovisad skatt for aret uppgick till -336 mkr (-141 mkr).
Befintliga underskottsavdrag inom koncernen har nyttjats och
aktuell skatt for aret beriknas till -6 mkr (-16 mkr). Resultatet efter
skatt uppgick for kalenderaret till 1 334 mkr (1 000 mkr).

Koncernen — Finansiering

Bonnier Fastigheters finansiella styrka &r fortsatt mycket god, med
1ag belaningsgrad och hog soliditet. Verksamheten finansieras
genom en kombination av eget kapital, rintebdrande skulder samt
ovriga skulder, dir eget kapital svarade for 67% (69%),
rantebédrande skulder for 22% (20%) samt 6vriga skulder f6r 11%
(11 %) vid utgéngen av kalenderaret.

Réntetdckningsgraden uppgick till 8,3 ggr (8,2 ggr). De
riantebdrande skulderna i forhéllande till fastigheternas
marknadsvirde uppgick till 24% (21%) vid utgangen av aret och
soliditeten till 67% (69%). Finansiering via kapitalmarknaden
(foretagsobligationer och foretagscertifikat) stod for 48% (16%) av
finansieringen vid periodens utgang.

Bonnier Fastigheter har via sitt dotterbolag AB Bonnier Fastigheter
Finans (publ) i borjan av maj 2021 emitterat sin forsta grona
obligation med en volym om 1 000 mkr och en 16ptid om 5 ar.
Obligationen har noterats pd Nasdaq Stockholm Sustainable Bond
List. Banklan om 500 mkr har i samband med detta aterbetalats
(fortida aterbetalning).

Marknadsvarde och belaningsgrad
28%
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I oktober erholl Bonnier Fastigheter det langsiktiga kreditbetyget
”"BBB” fran ratinginstitutet Nordic Credit Rating ("NCR”).
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Belanings- och rantetackningsgrad
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Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat

Nyckeltal - koncernen (mkr)

Intikter

Driftnetto

Overskottsgrad

Resultat fore virdeforidndring och skatt
Resultat fore skatt

Balansomslutning

Soliditet

Nyckeltal - moderbolaget (mkr)

Nettoomsittning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Balansomslutning

Soliditet

Finansiella instrument och riskhantering

Bonnier Fastigheterkoncernen och moderbolaget &r exponerad for
olika typer av finansiella risker. Riskhantering sker centralt av AB
Bonnier Finans (publ) och enligt finanspolicy arligen fastslagen av
styrelsen. De finansiella risker som koncernen &r exponerad for ar
likviditets- och refinansieringsrisk, rinterisk samt kredit- och
motpartsrisk. For en utforligare beskrivning av faststéllda
risknivaer samt hur efterlevnaden av dessa sikerstills, se Not 4.

Miljoé och hallbar utveckling

Bonnier Fastigheter har som mal att utvecklas genom 16nsam,
héllbar tillviaxt och under 2021 har stora steg i implementeringen
av Bonnier Fastigheters hallbarhetsstrategi tagits.

En miljocertifiering dr ett kvitto pa att ritt prioriteringar gors i
héllbarhetsarbetet for fastigheten och Bonnier Fastigheter har som
malséttning att samtliga fastigheter ska vara miljocertifierade.

Utsikterna bedoms som stabila. Det kortsiktiga betyget blev hogsta
mojliga N-1+.

Moderbolaget

Bonnier Fastigheter AB har under 2021 forvérvat samtliga andelar
i Beskow Projekt AB med fastigheten Tobaksmonopolet 4
("Beskowhuset") (tilltride den 30 september 2021). Foregéende ar
har Bonnier Fastigheter AB forvirvat samtliga andelar i Uppsala
Kvarngérdet 27:2 AB med fastigheten Kvarngirdet 27:2
("Cykelfabriken") (tilltrdde den 30 april 2020) samt avyttrat
samtliga andelar i Tryckfast AB med fastigheten Vanda 3
(frantride den 15 december 2020).

Ett nytt affarsomrade, Invest, har adderats till den befintliga
verksamheten via det nystartade bolaget Bonnier Fastigheter Invest
AB.

Fréan och med 2018 upprittar Bonnier Fastigheter AB
koncernredovisning for Bonnier Fastigheter AB koncernen.
Koncernredovisningen upprittas enligt IFRS.

2021 2020 2019 2018 2017
675 740 712 551 487
483 536 516 399 345
72% 72% 72% 72% 1%
404 462 415 314 258

1670 1141 1242 1062 1589

16 829 15 540 13972 12 782 10 432
67% 65% 66% 65% 70%
2021 2020 2019 2018 2017

74 66 61 57 53
-12 -6 -8 -7 -4
209 1155 -17 -33 -18
219 1161 -12 100 54

5175 5129 4421 4078 3038
43% 41% 25% 29% 37%

Under éaret har en fastighet certifierats for forsta gdngen samt sju
fastigheter omcertifierats med bibehéllna betygsnivéer. Vid
kalenderarets utgéng var 80% (79%) av Bonnier Fastigheters
heldgda forvaltningsfastigheter certifierade (12 av 15 fastigheter).

Bonnier Fastigheter miter, foljer upp och fattar klimatrelaterade
beslut utifrin GHG-protokollet. Fjdrrvirme och fjérrkyla dr en for
fastighetsbolaget stor utsldppskilla i Scope 2 och fran 1 januari
2021 har tillaggsavtal tecknats for samtliga fastigheter dér aktuell
fjarrvarmeleverantor erbjuder ett mer klimatanpassat alternativ.

Strategin for att minska utslédppen kopplade till Scope 2 dr en
optimerad energianviandning, en upphandlad klimatanpassad
produkt samt investering i ny teknik. Under 2021 startades ett
pilotprojekt att energioptimera fastigheten Falhagen 70:3
(Centralhuset) men hjélp av smarta algoritmer som med std fran
data insamlad i fastigheten och externt, justerar temperatur och
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ventilationsfloden for ett jamnare och energieffektivare
inomhusklimat. Under aret byggdes dven Uppsalas storsta
takplacerade solcellsanldggning pa fastigheten Kungsiangen 15:1,
en anldggning som bland annat kommer att driva den nya
viarmekylpump som installerats i fastigheten.

Sedan ar 2020 finns ett gront finansieringsramverk pa plats,
tredjepartsgranskat av Cicero med beddomningen “medium green”.
Under 2021 har en gron obligation med en volym om 1 000 mkr
emitterats vilken har noterats pa Nasdaq Stockholm Sustainable
Bond List.

Medarbetare
Medelantal anstillda i Bonnier Fastigheter koncernen under 2021

uppgick till 67 anstillda (62). I moderbolaget uppgick medelantal
anstillda till 39 (35).

Férvantad framtida utveckling

Inledningen av 2022 har préglats av stor oro till foljd av Rysslands
militdra intervention i ukrainsk inrikespolitik. I skrivande stund
pagér militira strider i flera delar av det ukrainska territoriet. Ett
flertal visterldndska ldander har svarat till detta genom att inféra
ekonomiska sanktioner mot Ryssland och genom att bevilja bade
humanitéirt och militirt stod till Ukraina.

Det ir i nulidget svart att forutse effekterna av de inférda
sanktionerna pa virldens ekonomi. Da Ryssland &r en stor
producent av ravaror till energisektorn och matindustrin kan
sanktionerna innebdra att tillgangen till dessa ravaror begréinsas
kraftigt med okade priser som konsekvens.

Utover oron over konsekvenserna av konflikten i Ukraina har
marknaden reagerat pa vixande inflation, frimst driven av
energipriser. Sedan borjan av 2022 har vérdet pa de borsnoterade
foretagen justerats nerat, trots positiva utsikter vad giller 6vriga
faktorer sasom forvintad hyresutveckling och bostadspriser.

Ar2022 ligger Bonnier Fastigheters fokus pa fortsatt tillvixt diar
mojligheter till nya forvirv, viardeskapande investeringar och
hyresomforhandlingar i befintliga fastigheter bedoms finnas.

I moderbolaget Bonnier Fastigheter AB forvintas verksamheten
fortga i oférindrad omfattning. Forvaltat bestand kommer att
fortsitta forvaltas och utvecklas med malsittningen att ge en bra
avkastning.

Handelser efter rdkenskapsarets utgang
Den forsta nya detaljplanen avseende Virtahamnen har efter

overklagande hos Mark- och Miljodomstolen vunnit laga kraft per
8 februari 2022.

Bonnier Fastigheter forstirker sin organisation genom att rekrytera
en ny HR chef, en ny Affirsomradeschef Bostad samt en vd till
Hemmaplan. Ndmnda tjédnster tilltrides under kvartal 1 2022.

I januari 2022 registrerade Bolagsverket en 6kning av
aktiekapitalet i Bonnier Fastigheter AB genom fondemission efter
beslut om indragning av 365 aktier.

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel

1937 191 525
220748 198
2157939 723

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
2157939723
2157939 723

i ny rikning balanseras

Betriffande foretagets resultat och stillning i ovrigt hinvisas till
efterfoljande resultat- och balansrikningar, rapporter over
forandringar i eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla
belopp uttrycks i miljontals svenska kronor dir ej annat anges.
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Resultatrakning — koncern

MKR Not 2021 2020
Intikter
Hyresintakter 6 637 702
Ovriga intikter 5 38 38
Totala intiikter 675 740

Fastighetskostnader och dvriga kostnader

Driftkostnader -63 -69
Reparation och underhall -20 -27
Fastighetsskatt -46 -48
Forvaltningskostnader -63 -60
Totala fastighetskostnader och ovriga kostnader 5 -192 -204
Driftnetto 5 483 536
Central administration 7,8,9 -61 -39
Resultat fran andelar i Joint Ventures 11 27 29
Finansiella intdkter 12 10 1
Finansiella kostnader 13 -52 -55
Kostnader avseende nyttjanderitter 10, 13 -3 -10
Resultat fore virdeforindringar och skatt 404 462
Virdeforandringar aktieinnehav 22 -
Virdeforandringar fastigheter 15 1244 679
Resultat fore skatt 1670 1141
Aktuell skatt 14 -6 -16
Uppskjuten skatt 14 -330 -125
ARETS RESULTAT 1334 1000
Arets resultat hinforligt till moderbolagets aktiedgare 1334 1 000

Rapport over totalresultatet — koncern

MKR Not 2021 2020

Arets resultat 1334 1 000

Poster som kan omforas till periodens resultat:

Foréandringar i verkligt virde pa kassaflodessdkringar 25 -10
Skatt hénforligt till forandringar under aret -5 2
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter skatt 20 -8
ARETS TOTALRESULTAT 1354 992
Arets totalresultat hinforligt till moderbolagets aktiedgare 1354 992
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Balansrakning — koncern

MKR Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 15 521 13 965
Pagédende projektering 15 84 62
Nyttjanderittstillgang 10 5 7
Inventarier 16 2 2
Summa materiella anléiggningstillgangar 15 612 14 036
Andelar i bostadsritter 17 4 4
Andelar i Joint Ventures 11 364 155
Andelar i noterade bolag 485 -
Derivat 7 -
Summa finansiella anl:iggningstillgangar 860 159
Summa anléiggningstillgangar 16 472 14 195

Omsiittningstillgangar

Kundfordringar 19 17 8
Fordringar pa Joint Ventures 54 91
Ovriga fordringar 224 214
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 24 20
Likvida medel 21 38 12
Summa omséttningstillgangar 357 345
SUMMA TILLGANGAR 16 829 14 540

32



ARSREDOVISNING 2021 BONNIER FASTIGHETER

Balansriakning — koncern (forts.)

MKR Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 22

Aktiekapital 8 8
Sakringsreserv 1 -19
Balanserade vinstmedel inklusie érets totalresultat 11 300 10075
Summa eget kapital hinforligt till moderbolagets aktieiigare 11 309 10 064
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 23 2 441 1943
Langfristiga leasingskulder 10 2 5
Derivat 4 6 24
Ovriga langfristiga skulder 46 40
Uppskjuten skatteskuld 18 1350 1016
Summa langfristiga skulder 3845 3028
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 800 475
Skulder till nirstdende bolag 24 480 583
Kortfristiga leasingskulder 10 3 3
Leverantorsskulder 39 51
Aktuella skatteskulder 6 10
Ovriga kortfristiga skulder 196 193
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 151 133
Summa kortfristiga skulder 1675 1 448
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 829 14 540
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Forandring 1 eget kapital — koncern

Hanforligt till moderbolagets aktiedigare

Balanserade
Aktie- Sékrings- vinstmedel inklusive Summa eget
MKR kapital reserv arets resultat kapital
Eget kapital per 1 januari 2020 8 -11 9 225 9222
Arets resultat 1 000 1 000
Ovrigt totalresultat -8 -8
Summa totalresultat 0 -8 1000 992
Transaktioner med &dgare:
Utdelningar -98 -98
Inlosen av aktier moderbolagets dgare -52 -52
Summa transaktioner med aktiefigare 0 0 -150 -150
Eget kapital per 31 december 2020 8 -19 10 075 10 064

Hinforligt till moderbolagets aktieéigare

Balanserade
Aktie- Sikrings- vinstmedel inklusive Summa eget
MKR kapital reserv arets resultat kapital
Eget kapital per 1 januari 2021 8 -19 10 075 10 064
Arets resultat 1334 1334
Ovrigt totalresultat 20 20
Summa totalresultat 0 20 1334 1354
Transaktioner med dgare:
Utdelningar -88 -88
Inlosen av aktier moderbolagets dgare -21 -21
Summa transaktioner med aktiesigare 0 0 -109 -109
Eget kapital per 31 december 2021 8 1 11 300 11 309
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Kassaflodesanalys — koncernen

MKR Not 2021 2020
Den lopande verksamheten
Resultat fore virdeforandringar och skatt 404 462

Justeringsposter (ej kassaflodespaverkande):

Avskrivningar 1 1
Periodisering réinta -2 2
Resultat fran andelar i Joint Venture =27 -29
Ovriga poster 0 -4
Betald inkomstskatt -10 -3
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore forindring av
rorelsekapital 366 425

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Minskning (+) /6kning (-) av rorelsefordringar 14 -191
Minskning (-) /6kning (+) av rorelseskulder 9 144
Kassaflode fran den lopande verksamheten 389 378

Investeringsverksamheten

Forvirv av fastigheter via bolag -127 -676
Forvirv av aktier i noterade bolag -462 -
Avyttring av fastigheter via bolag 2 1035
Investeringar i egna fastigheter -186 -93
Projekteringskostnader -21 -14
Forvirv av inventarier -1 -1
Investeringar i och utlaning till Joint Ventures -182 -84
Kassaflode fran investeringsverksamheten -977 167

Finansieringsverksamheten

Kassaflodespaverkande:

Upptagna / amortering ridntebédrande skulder - externa 825 -844
Upptagna / amortering réntebdrande skulder - nérstaende -102 393
Inlosen av aktier - moderbolagets aktiedgare -21 -52
Utbetald utdelning -88 -98
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 614 -601
Arets kassaflode 26 -56
Likvida medel vid arets borjan 12 68
Likvida medel vid arets slut 38 12
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Noter

Not 1. Not 1 Aliman information

Bonnier Fastigheter AB med organisationsnummer 556058-2354 &r
ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte 1 Stockholm. Adressen
till huvudkontoret dr Torsgatan 21, 113 21 Stockholm.

Foretaget ar ett dotterforetag till Albert Bonnier AB, med
organisationsnummer 556520-0341, med site i Stockholm och

Not 2.

Koncernredovisningen for Bonnier Fastigheter AB har upprittats i
enlighet med f\rsredovisningslagen och med de av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar
fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC). Vidare tillimpar
koncernen arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

I koncernredovisningen har vérdering av poster skett till
anskaffningsvérde, forutom forvaltningsfastigheter, andelar i
noterade bolag samt finansiella instrument, vilka dr vérderade till
verkligt virde. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper
som tilldmpats.

Tillampning av nya redovisningsprinciper
Nya och éndrade standarder och tolkningar som trétt i kraft frn

och med 1 januari 2021 har inte haft ndgon visentlig paverkan pa
koncernens finansiella rapporter 2021.

Koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper och
virderingsmetoder som i den senaste drsredovisningen. Ovriga nya
eller reviderade IFRS-standarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som
tritt i kraft efter 1 januari 2021 har inte haft nigon ndmnvird effekt
pa koncernens finansiella rapporter. Bolaget har erhallit statliga
bidrag i form av hyresstodspaketet vilka redovisas som
hyresintékter. Erhdllna bidrag redovisas i resultatrdkningen i
samma period som de intidktsbortfall, i form av lamnade
hyresrabatter, som bidragen &r avsedda att ticka till den del det
beddms foreligga rimlig sidkerhet att villkoren uppfyllts och
bidragen har erhéllits/lkommer att erhéllas. Det finns inga
eventualforpliktelser som &r knutna till de statliga bidragen.
Koncernen har inte erhallit ndgra andra former av statligt stod.

ingar i en koncern dir Albert Bonnier AB upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

Alla belopp uttrycks i miljontals svenska kronor dér ej annat anges.

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Bonnier
Fastigheter AB och de foretag 6ver vilka moderforetaget har
bestimmande inflytande (dotterforetag). Bestimmande inflytande
foreligger nir koncernen exponeras for eller har ritt till rorlig
avkastning fran sitt innehav i foretaget och har mojlighet att
paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget.

Dotterforetag tas med i koncernredovisningen fran och med
forvirvstidpunkten och exkluderas ur koncernredovisningen fran
och med den tidpunkt da det bestimmande inflytandet upphor.

Redovisningsprinciperna for dotterforetag har vid behov justerats
for att overensstimma med koncernens redovisningsprinciper. Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade
vinster och forluster hinforliga till koncerninterna transaktioner har
eliminerats vid upprittandet av koncernredovisningen.

Tillgangsférvérv

Vid forviérv av dotterforetag som inte utgor rorelse fordelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgangarna
och skulderna baserat pa de verkliga virdena vid
forvérvstidpunkten.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal foreligger da de ekonomiska risker och
fordelar som forknippas med édgandet i allt visentligt Sverfors fran
leasegivaren till leasetagaren. De leasingavtal som inte dr
finansiella klassificeras som operationella leasingavtal. Alla
koncernens leasingavtal av visentlig karaktir har klassificerats som
operationella.

Koncernen som leasegivare

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella
leasingavtal och genererar hyresintikter. Hyreskontrakten avseende
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forvaltningsfastigheterna klassificeras som operationella
leasingavtal, ddr koncernen star som leasegivare. Principer fér
redovisning av erhéllna leasinginbetalningar redovisas under
avsnittet intékter.

Koncernen som leasetagare

Standarden for redovisning av leasingavtal, IFRS16, innebér for
koncernen som leasetagare att samtliga leasingavtal, med undantag
for leasingavtal med 14gt virde och kortfristiga leasingavtal,
kortare én tolv manader, redovisas som tillgangar och skulder i
rapport over finansiell stillning.

Leasingavtalen redovisas som nyttjanderétter och en motsvarande
skuld redovisas den dagen som den leasade tillgangen finns
tillginglig for anvidndning av koncernen. Varje leasingbetalning
fordelas mellan amortering av skulden och finansiell kostnad. Den
finansiella kostnaden ska fordelas 6ver leasingperioden sa att varje
redovisningsperiod belastas med ett belopp som motsvarar en fast
rantesats for den under respektive period redovisade skulden.
Nyttjanderitten skrivs av linjért ver det kortare av tillgangens
nyttjandeperiod och leasingavtalets lingd.

Koncernen bestimmer den marginella laneréntan med
utgéngspunkt fran réntan pa de externa lan som koncernen hade vid
arets ingang, med viss variabilitet beroende pé vilken marknad det
dotterbolag som leasar tillgangen befinner sig pa. Koncernen &r
exponerad for eventuella framtida 6kningar av rorliga
leasingbetalningar baserade pa ett index eller en rinta, som inte
ingér i leasingskulden forrin de trider i kraft. Nir justeringar av
leasingbetalningar baserade pa ett index eller en rinta trider i kraft
omvirderas leasingskulden och justeras mot nyttjanderatten.

Tillgdngarna med nyttjanderitt virderas till anskaffningsvirde och
inkluderar foljande:

e den initiala virderingen av leasingskulden och

¢ Dbetalningar gjorda vid eller innan den tidpunkt d& den leasade
tillgangen gors tillginglig for leasetagaren.

For leasingavtal dér den underliggande tillgangen har 1agt virde
eller dér avtalet 4r ett korttidsavtal tillimpas det praktiska
undantaget i IFRS 16 vilket innebir att leasingavgiften redovisas
som en kostnad linjirt 6ver leasingperioden i resultatrikningen och
ingen nyttjanderittstillgang eller leasingskuld redovisas i
balansrikningen. Betalningar for korta kontrakt avseende
utrustning och fordon och samtliga leasingavtal av mindre virde
kostnadsfors linjart i resultatrikningen. Korta kontrakt dr avtal med
en leasingtid pa 12 méanader eller mindre. Avtal av mindre virde
inkluderar IT-utrustning och mindre kontorsmébler.

Optioner att férldnga och sdga upp avtal

Optioner att forlidnga eller sdga upp avtal inkluderas i tillgdngen
och skulden dé det bedomts vara sannolikt att de kommer att
utnyttjas.

Intakter

Hyresintédkter

Koncernens huvudsakliga intékter utgors av uthyrning av lokaler
(operationella leasingavtal). Hyresintékter redovisas linjirt over

leasingperioden, baserat pa villkoren i leaseingavtalet
(hyresavtalet). Forskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintikter. Ovriga intikter (serviceintikter, utdebiterade
taxebundna kostnader enligt schablon) redovisas i den period som
intikten avser. Eventuella avrikningar gors i borjan pa kommande
ar.

Intékter fran fastighetsférséljning

Intéikt av fastighetsforsiljning redovisas pa frantridesdagen.

Utlandsk valuta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta dr svenska
kronor (SEK).

Ersattning till anstéllda

Ersittning till anstédllda i form av 16ner, bonus, betald semester,
betald sjukfranvaro mm samt pensioner redovisas i takt med
intjanandet. Pensioner klassificeras som avgiftsbestimda eller
formansbestimda pensionsplaner. Koncernen har endast
avgiftsbestimda pensioner.

Avgiftsbestdmda pensionsplaner

For avgiftsbestiimda planer betalar foretaget faststidllda avgifter till
en separat oberoende juridisk enhet och har ingen forpliktelse att
betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for
kostnader i takt med att forméanerna intjinas vilket normalt
sammanfaller med tidpunkten for nér premier erlidggs.

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten
skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beriiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.
Skattepliktigt resultat skiljer sig fran redovisat resultat i
resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter
och ej avdragsgilla kostnader samt for intékter och kostnader som
ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets
aktuella skatteskuld beréknas enligt de skattesatser som har
beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det
redovisade virdet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemissiga virdet som anvinds vid
berikning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for i princip alla skattepliktiga temporira skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla
temporira skillnader i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen
kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Uppskjuten skatteskuld hénforlig till forvaltningsfastigheter som
viérderas till verkligt virde aterspeglar skattekonsekvenserna av en
atervinning av det redovisade virdet for fastigheten genom
forsdljning.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid
varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte ldngre dr
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sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga overskott kommer att finnas
tillgingliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna
skattefordran.

Uppskjuten skatt beridknas enligt de skattesatser som forvéntas
gilla for den period da tillgangen atervinns eller skulden regleras,
baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor
sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och da
foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Vid tillgangsforvérv redovisas ingen separat uppskjuten skatt vid
anskaffningstidpunkten utan tillgdngen redovisas till
anskaffningsvirde motsvarande tillgdngens verkliga virde efter
avdrag for rabatt for uppskjuten skatt. Efter forvirvet redovisas full
uppskjuten skatt avseende virdefordndringar.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i
resultatrdkningen, utom nér skatten &r hanforlig till transaktioner
som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I
sddana fall ska dven skatten redovisas i dvrigt totalresultat eller
direkt mot eget kapital.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresintékter eller vérdestegring eller en kombination av
dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningsvérde vilket inkluderar, till forvérvet, direkt
hinforbara utgifter och dérefter till verkligt virde. Tillkommande
utgifter redovisas som en tillgang nér det &r troligt att framtida
ekonomiska fordelar forknippade med tillgdngen kommer tillfalla
koncernen, utgiften kan faststiillas med tillforlitlighet samt da
atgirden avser utbyte av befintlig eller ny identifierad komponent.
Ovriga underhallsutgifter samt reparationer kostnadsfors 15pande i
resultatrdkningen i den period de uppstar.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Ovriga materiella anliggningstillgéngar tas upp till

anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors
linjdrt 6ver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Inventarier 5 ar
Datorer 3 ar

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder
omprovas lopande, minst i slutet av varje riakenskapsperiod.
Effekten av eventuella dndringar i bedomningar redovisas
framatriktat.

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vérdena for
materiella tillgangar for att faststélla om det finns nagon indikation

pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa ér fallet,
beriknas tillgangens atervinningsvirde for att kunna faststélla
vérdet av eventuell nedskrivning.

Finansiella instrument

Férsta redovisningstillféllet

En finansiell tillgéng eller skuld tas upp i balansrdkningen nir
bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor. Kép
och forséljning av finansiella tillgngar och skulder redovisas pa
affdrsdagen, det datum da koncernen forbinder sig att kopa eller
sdlja tillgangen.

Finansiella instrument redovisas vid forsta redovisningstillfallet till
verkligt virde plus, for en tillgang eller finansiell skuld som inte
redovisas till verkligt viarde via resultatrakningen,
transaktionskostnader som é&r direkt hanforliga till forvirv eller
emission av finansiell tillgang eller finansiell skuld, till exempel
avgifter och provisioner. Transaktionskostnader for finansiella
tillgangar och skulder som redovisas till verkligt virde via
resultatridkningen kostnadsfors i resultatrdkningen.

Finansiella tillgangar — Klassificering och vérdering

Koncernen klassificerar och virderar sina finansiella tillgangar i
kategorierna upplupet anskaffningsvirde samt verkligt vérde via
resultatrakningen. Klassificeringen av investeringar i
skuldinstrument beror pa koncernens affirsmodell for hantering av
finansiella tillgdngar och de avtalsenliga villkoren for tillgangarnas
kassafloden.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvérde

Tillgéngar som innehas med syftet att inkassera avtalsenliga
kassafloden och dér dessa kassafloden endast utgor kapitalbelopp
och rinta virderas till upplupet anskaffningsvérde. Det redovisade
virdet av dessa tillgangar justeras med eventuella forvintade
kreditforluster som redovisats (se Nedskrivning av finansiella
tillgangar nedan). Koncernens finansiella tillgdngar som virderas
till upplupet anskaffningsvérde utgors av kundfordringar, vriga
fordringar, upplupna intékter samt likvida medel.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatrédkningen

Tillgéngar som inte uppfyller kraven for att redovisas till upplupet
anskaffningsvérde virderas till verkligt vérde via resultatrikningen.
En vinst eller forlust for ett skuldinstrument som redovisas till
verkligt virde via resultatrikningen och som inte ingar i ett
sidkringsforhallande redovisas netto i resultatrikningen i den period
vinsten eller forlusten uppkommer. Eventuella innehav i derivat i
form av rénteswappar som inte uppfyller kriterierna for
sakringsredovisning hamnar i denna kategori.

Vidare vérderas alla egetkapitalinstrument (som vérdepapper vars
virde dr beroende av den ekonomiska utvecklingen i det foretag
instrumenten avser) till verkligt virde. Dessa redovisas dven i
efterfoljande perioder till verkligt virde och virdeforandringen
redovisas i rapporten Over totalresultat. Egetkapitalinstrument som
virderas till verkligt virde aterfinns i poster andelar i noterade
bolag.
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Finansiella skulder — Klassificering och vérdering

Koncernen klassificerar och vérderar sina finansiella skulder i
kategorin upplupet anskaffningsvirde samt verkligt virde via
resultatrdkningen.

Finansiella skulder védrderade till verkligt varde via
resultatrdkningen

Finansiella skulder virderade till verkligt vérde via resultatet dr
finansiella skulder som innehas f6r handel. Finansiella skulder
vérderade till verkligt vérde via resultatrdkningen redovisas dven i
efterfoljande perioder till verkligt virde och virdeforandringen
redovisas i resultatrdkningen. Eventuella innehav i derivat i form
av rianteswappar som inte uppfyller kriterierna for
sikringsredovisning hamnar i denna kategori.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Koncernens dvriga finansiella skulder virderas efter det forsta
redovisningstillfillet till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrantemetoden. Finansiella skulder bestar av
skulder till kreditinstitut och liknande skulder, 6vriga langfristiga
skulder, leverantorsskulder samt del av posten ovriga kortfristiga
skulder och upplupna kostnader.

Bortbokning av finansiella tillgangar och finansiella skulder

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rétten att
erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som dr
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nir forpliktelsen i
avtalet har fullgjorts eller pa annat sétt utslickts. Da villkoren for
en finansiell skuld omférhandlas, och inte bokas bort fran

balansrikningen, redovisas en vinst eller forlust i resultatrdkningen.

Vinsten eller forlusten berdknas som skillnaden mellan de
ursprungliga avtalsenliga kassaflodena och de modifierade
kassaflodena diskonterade till den ursprungliga effektiva rantan.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde

Koncernen bedomer de framtida férvintade kreditforluster som dr
kopplade till tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvérde.
Koncernen redovisar en kreditforlustreserv for sadana forvintade
kreditforluster vid varje rapporteringsdatum. For kundfordringar
tillimpar koncernen den forenklade ansatsen for kreditreservering,
det vill séga, reserven kommer att motsvara den forvintade
forlusten over hela kundfordringarnas livslingd. For att méta de
forvintade kreditforlusterna har kundfordringar grupperats baserat
pé fordelade kreditriskegenskaper och forfallna dagar. Koncernen
anvinder sig utav framatblickande variabler for férvintade
kreditforluster.

Forvintade kreditforluster redovisas i koncernens resultatrikning
under driftnettot.

Kundfordringar

Kundfordringar klassificeras som omsittningstillgangar.
Kundfordringar redovisas initialt till transaktionspriset. Koncernen
innehar kundfordringarna i syfte att insamla avtalsenliga

kassafloden. Kundfordringar virderas diarmed vid efterfoljande
redovisningstidpunkter till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjénster
som har forvirvats i den 16pande verksamheten fran leverantorer.
Beloppen ir osikrade och betalas oftast inom 30 dagar.

Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de
forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal
verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som
langfristiga skulder.

Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt véirde och direfter
till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital.

Upplaning

Uppléaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter
transaktionskostnader. Uppléning redovisas darefter till upplupet
anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp
(netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet
redovisas i resultatrikningen fordelat 6ver laneperioden, med
tillimpning av effektivrintemetoden.

Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen
har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden i
atminstone 12 ménader efter rapportperiodens slut.

Derivatinstrument och sékringsredovisning

Koncernen ingér derivat for att hantera rénterisker hanforligt till
1an som 16per med rorlig rinta. Nir det dr mojligt tillimpar
koncernen sikringsredovisning. Derivat virderas till verkligt virde.

Nir ett derivat dr ett kassaflodessidkringsinstrument redovisas den
effektiva delen av forindringar i verkligt virde i Ovrigt
totalresultat och ackumuleras i Sakringsreserven. Eventuell
ineffektiv del av fordndringar i verkligt virde redovisas omedelbart
i resultatrikningen.

Rénteintikter eller rintekostnader redovisas enligt
effektivrantemetoden. Den effektiva réntan dr den riinta som exakt
diskonterar uppskattade framtida betalningar under det finansiella
instrumentets forvintade 16ptid.

Réanteswappar och sékringsredovisning

Derivat redovisas i balansrikningen pa affirsdagen och virderas
till verkligt virde, bade initialt och vid efterfoljande omvérdering i
slutet av varje rapportperiod. Metoden for att redovisa den vinst
eller férlust som uppkommer vid omvérderingen beror pA om
derivatet identifierats som sékringsinstrument, och, om sa ir fallet,
karaktédren hos den post som sékrats.

Koncernen identifierar vissa derivat som sékring av viss risk
hanforlig till kassaflodet mycket sannolik prognostiserad
transaktion (kassaflodessékring). Da transaktionen ingas,
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dokumenterar koncernen foérhallandet mellan sékringsinstrumentet
och den sikrade posten, liksom dven koncernens mal for
riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sdkringen.
Koncernen dokumenterar ocksa sin bedomning, bade nir sékringen
ingés och fortlspande, av huruvida de derivatinstrument som
anvinds i sdkringstransaktioner har varit och kommer att fortsitta
vara effektiva nir det giller att motverka fordndringar i kassafloden
som &r hinforliga till de sikrade posterna.

Upplysning om verkligt virde for olika derivatinstrument som
anvinds for sikringssyften aterfinns under Not 4 Finansiell
riskhantering och finansiella instrument. Fordndringar i
sikringsreserven i eget kapital framgar av Not 22 Eget Kapital.
Hela det verkliga virdet pa ett derivat som utgor
sidkringsinstrument klassificeras som anlédggningstillgang eller
langfristig skuld nér den sikrade postens aterstaende 16ptid &r
ldngre &n 12 ménader, och som omsittningstillgéng eller kortfristig
skuld nir den sikrade postens aterstaende 16ptid understiger 12
manader.

Transaktionsexponering - Kassaflédessékring

Rénteexponering avseende framtida kontrakterade och
prognostiserade floden sdkras genom rédnteswappar. Rénteswappen
som skyddar det prognostiserade flodet redovisas i balansrikningen
till verkligt vérde. Den effektiva delen av fordndringar i swappens
verkliga virde redovisas i 6vrigt totalresultat och ackumuleras i
eget kapital sa lidnge sikringen ér effektiv. Ineffektiv del av
virdeforandringen redovisas omgéende i resultatrdkningen inom
Finansiella intékter (vinst) respektive Finansiella kostnader
(forlust). Saknas effektivitet i sakringen eller om den sikrade
prognostiserade transaktionen inte langre forvéntas intriffa
redovisas ackumulerade vinster eller férluster omedelbart i arets
resultat. Det belopp som redovisats i eget kapital via dvrigt

Not 3.

Férvaltningsfastigheter

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och
antaganden en betydande paverkan pa koncernens redovisade
resultat och stédllning. Virdering av forvaltningsfastigheter kraver
antaganden om framtida kassafloden samt bedomningar av aktuella
marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet.
Virderingarna paverkas av ett antal faktorer, dels
fastighetsspecifika sdsom uthyrningsgrad, hyresniva samt
driftskostnader och dels av externa faktorer som rénte- och
inflationsniva samt utbud och efterfrigan pa fastigheterna. For att
spegla den osikerhet som finns i gjorda antaganden och
uppskattningar anges vérderingarna normalt i ett sa kallat
vérderingsintervall om +/-5-10%. Information om antaganden och

Viktiga uppskattningar och bedémningar

totalresultat aterfors till arets resultat i samma period som den
sikrade posten paverkar arets resultat och redovisas i posten
Finansiella intikter eller Finansiella kostnader. Nir ett
sdkringsinstrument forfaller, sdljs, avvecklas eller 16ses in, eller
foretaget bryter identifieringen av sékringsrelationen innan den
sdkrade transaktionen intridffat och den prognostiserade
transaktionen fortfarande forvintas intriffa, kvarstar den
redovisade ackumulerade vinsten eller forlusten i sékringsreserven
i eget kapital och redovisas pa motsvarande sétt som ovan nir
transaktionen intriffar.

Ineffektivitet i sdkringsredovisningen

Effektiviteten pa en sikring utvérderas nér sdkringsférhallandet
ingés. Den sikrade posten och sikringsinstrumentet utvirderas
16pande for att sikerstilla att forhallandet uppfyller kraven.
Koncernen ingér rénteswapar som har samma kritiska villkor som
det sikrade foremalet. Kritiska villkor kan vara referensriinta,
ranteomsittningsdagar, betaldagar, forfallodag och nominellt
belopp. Koncernen sikrar inte 100% av lanen och identifierar
dérfor bara den andel av utestaende 1an som motsvaras av
swapparnas nominella belopp. Eftersom de kritiska villkoren varit
matchade under hela dret, finns det en ekonomisk relation.
Ineffektivitet uppsté pa grund av CVA/DVA justering av
rinteswappen som inte finns i lanet och skillnader i kritiska villkor
mellan rinteswappen och lanet. Ingen ineffektivitet har redovisats i
resultatet ar 2021 och 2020.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden
samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas
till kontanter samt #r foremal for en obetydlig risk for
virdeforandringar. For att klassificeras som likvida medel far
16ptiden inte 6verskrida tre ménader fran tidpunkten for forvirvet.

osikerhet vid vérdering av forvaltningsfastigheter framgar av Not
15 Forvaltningsfastigheter.

Tillgangsforvarv kontra rorelseforvarv

Vid forvirv av bolag gors en bedomning av om forviérvet ér ett
tillgangsforvirv eller ett rorelseforvirv. Bolag innehéallande endast
fastigheter utan tillhorande fastighetsforvaltning och administration
klassificeras i normalfallet som tillgangsforvirv. Uppskjuten skatt
redovisas inte vid tillgangsforvérv. Eventuell skatterabatt reducerar
anskaffningsvirdet och paverkar virdeforandringen i efterfoljande
perioder.

40



ARSREDOVISNING 2021

BONNIER FASTIGHETER

Not 4.

Bonnier Fastigheter koncernen &r exponerad for olika typer av
finansiella risker. Riskhantering sker centralt av AB Bonnier
Finans (publ) och enligt finanspolicy arligen fastslagen av
styrelsen. De finansiella risker som koncernen &r exponerad for dr
likviditets- och refinansieringsrisk, rinterisk samt kredit- och
motpartsrisk. Inom AB Bonnier Finans (publ) finns instruktioner,
system och arbetsfordelning i syfte att uppna en god intern kontroll
och uppféljning av verksamheten. Riskuppfoljning sker pa
koncernnivé och rapporteras 1opande till styrelsen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk avser risken att bolaget far svarigheter att méta
framtida likviditetsbehov i form av betalningsskyldigheter och att
kunna finansiera eller aterfinansiera tillgangar. Refinansieringsrisk
avser att bolaget inte kan refinansiera sina utestdende skulder vid
en given tidpunkt och till acceptabla villkor.

For att optimera Bonnier Fastigheter-koncernens likviditet finns en
centraliserad cash management funktion. Likviditetsrisken ska
hanteras genom att koncernens likviditet vid varje tillfalle ska
motsvara minst tre manaders kiinda utbetalningar inklusive
riantebetalningar och laneomsittningar. Per 2021-12-31 liksom
2020-12-31 uppfyller koncernen sitt likviditetsmatt. Enligt en
reviderad finanspolicy antagen av styrelsen december 2021 har ett
tillagg gjorts for likviditetsberedskap pa ett ars sikt dédr kvoten
mellan tillgénglig likviditet under kommande tolv manader och

Finansiell riskhantering och finansiella instrument

summan av alla kontrakterade utbetalningar under samma tid inte
far understiga 60%. Med tillgéinglig likviditet avses likvida medel,
kortfristiga virdepapper, ej utnyttjade checkkrediter och laneloften,
kassaflode fran den 16pande verksamheten samt kontrakterade, ej
utbetalda lan. Med kontrakterade utbetalningar avses forfallande
1an, réintebetalningar samt kontrakterade investeringar.

Refinansieringsrisken hanteras genom att tillse att inte mer 4n 40%
av Bonnier Fastigheter-koncernens externa belaning forfaller inom
12 manader. Per 2021-12-31 uppgér forfallostrukturen inom 12
manader till 29% (20%) (avtalad volym). Koncernen efterlever
malen.

Bolaget har pa de externa lanen finansiella dtaganden (kovenanter)
som maste uppfyllas. Per 2021-12-31 liksom per 2020-12-31
uppfylls dessa.

Upplysningar om aktuella lan och kreditfaciliteter framgér av Not
23 Skulder till kreditinstitut.

Loptidsfordelning av samtliga kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens finansiella skulder presenteras i nedan
tabeller. Belopp avser avtalsenliga odiskonterade kassafloden
avseende koncernens finansiella skulder respektive arsskifte,
baserat pa de vid arsbokslutet kontrakterade aterstaende 16ptiderna.
Rorliga rintefléden med framtida rénteséttningsdagar baseras pa de
riantesatser som finns tillgéingliga vid respektive arsskifte.

Mellan

Loptidsanalys finansiella skulder 2020-12-31 Inom 3-12 1 4r och
3 man man 5ar >5ar Summa

Skulder till kreditinstitut 806 18 2521 - 3345
Leasingskuld 1 2 2 - 5
Ovriga rintebzirande skulder 480 - - - 480
Leverant6rsskulder 39 - - - 39
Summa finansiella skulder 1326 20 2523 0 3869
Derivat - - 2 4
Summa derivat - - 2 4

Mellan
Loptidsanalys finansiella skulder 2020-12-31 Inom 3-12 1 ér och

3 man man 5ar >5ar Summa

Skulder till kreditinstitut 480 14 1992 - 2 486
Leasingskuld 1 2 4 6 13
Ovriga riintebirande skulder 583 - - - 583
Leverantorsskulder 51 - - - 51
Summa finansiella skulder 1115 16 1996 6 3133
Derivat - - 6 18 24
Summa derivat - - 6 18 24
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Réanterisk

Bonnier Fastigheter koncernen &r exponerad for rdnterisk genom
skuldportféljen och rintebdrande tillgangar. Med rinterisk avses
risk for dndrade réantenivaer som bidrar till fluktuationer i
koncernens resultat. Koncernen strivar efter att minimera paverkan
pa resultatet fran dndrade réntenivaer till f51jd av den finansiella
marknadens rorelser. Koncernen har upptagit lanefinansiering i
SEK, med rorlig rénta. Detaljerad information om den langfristiga
upplaningen finns i Not 23 Skulder till kreditinstitut.

Rénterisken hanteras genom att skuldportféljen har en god
spridning i sin forfallostruktur. Detta sker genom reglering av
skuldportféljens rinteforfall. En rorlig rdntebindning i laneavtalen

efterstrivas, exempelvis Riksbankens styrrinta eller 3M Stibor, for
att ranterisken ska kunna styras kostnadseffektivt och flexibelt
genom anvindning av derivatinstrument.

Sékringsredovisning

Koncernen har ingatt rinteswappar for att konvertera rorlig réinta
till fast rinta, dessa klassificeras som kassaflodessékringar dér den
effektiva delen av sékringsinstrumentets vardeforiandring redovisas
i Ovrigt totalresultat. I tabellen nedan framgar det nominella och
redovisade beloppet (vilket motsvaras av det verkliga virdet) for
samtliga derivatinstrument hinforliga till ranterisk. For
rintederivatens paverkan pa de framtida kassaflodena, se tabell
"Loptidsanalys finansiella skulder" ovan.

2021-12-31

Utestaende derivat - forfallotider Tillging Nominellt Skuld Nominellt

belopp belopp
Riéintederivat
Inom 3 méanader - - R
Mellan 3-12 manader - - - R
Mellan 1-5 ar 1 50 2 200
Senare dn 5 ar 6 600 4 400
Totalt 7 6
varav kassaflodessdkringar 7 6

2020-12-31

Utestaende derivat - forfallotider Tillgang Nominellt Skuld Nominellt

belopp belopp
Rdintederivat
Inom 3 manader - - - -
Mellan 3-12 manader - - - -
Mellan 1-5 ar 0 50 6 200
Senare dn 5 ar - - 18 400
Totalt 0 24
varav kassaflodessdkringar 0 24

Kénslighetsanalys

Nedanstaende tabell visar uppskattad effekt pa resultat och eget kapital vid en 6kning respektive minskning om 1% (100 riantepunkter)
avseende alla réntor pa externa lan samt pa de ranteswappar som sikrar lanen.

Réntekanslighet

Effekt pa framtida finansiella kostnader +1%
Effekt pa framtida finansiella kostnader -1%
Omvirderingseffekt + 1%
Omvirderingseffekt - 1%

2021-12-31 2020-12-31
Resultat  Eget kapital Resultat  Eget kapital
-20 -18
20 18
68 29
-73 -31

Kredit- och motpartsrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte kan fullfélja
sina ataganden gentemot koncernen, vilket leder till en
kreditforlust. Kreditrisk delas upp i finansiell kreditrisk och
kreditrisk for kundfordringar.

Finansiell kreditrisk avser risken att banker eller andra finansiella
institutioner dér koncernen har finansiella placeringar, likviditet
eller andra investeringar i finansiella tillgangar inte kan fullf6lja
sina ataganden gentemot koncernen vilket kan leda till en
kreditforlust.
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Koncernens policy avseende kreditrisk for finansiella transaktioner
innebir att enbart viletablerade motparter med hog kreditrating far
anvindas. Separata kreditlimiter har tilldelats varje motpart for att
minska riskkoncentrationen. Under aret uppgér de totala
kreditforlusterna till O mkr (O mkr).

Kreditrisken for kundfordringar innebir att koncernen inte erhaller
betalning for redovisade kundfordringar. For att forhindra detta

Redovisade och verkliga virden for finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar
Virderade till upplupet anskaffningsvirde

finns rutiner for kreditupplysning och uppf6ljning. Koncernens
kundfordringar &r spridda pa ett stort antal kunder.

Koncernens maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras
av redovisade virden pa samtliga finansiella tillgangar och uppgar
per 2021-12-31 till 815 mkr (312 mkr).

2021-12-31
Redovisat viarde

2020-12-31
Redovisat virde

Kundfordringar 17 8
Fordringar Joint Ventures 54 91
Ovriga fordringar 214 200
Likvida medel 38 12
Virderade till verkligt viirde via resultatet eller 6vrigt totalresultat

Derivat) Niva 2 7 1
Virderade till verkligt viirde via resultatet

Egetkapitalinstrument Niva 1 485 -
Summa finansiella tillgangar 815 312
Finansiella skulder

Virderade till upplupet anskaffningsvirde

Skulder till kreditinstitut Niva 2 3241 2418
Viirderade till verkligt viirde via resultatet eller dvrigt totalresultat

Derivatl) Niva 2 6 25
Virderade till upplupet anskaffningsvirde

Leverantorsskulder 39 51
Leasingskulder 5 8
Ovriga skulder 681 779
Summa finansiella skulder 3972 3281

D Under éret uppgar den totala resultateffekten som redovisats inom finansnetto for réntederivat till 8 mkr (5 mkr) (se Not 13 for
vidare information). Ineffektiviteten for kassaflodessékringar som redovisats i finansnettot uppgér till 0 mkr (0 mkr).

Det har inte skett nagra overforingar mellan nivaerna under perioderna.

Vérdering till verkligt varde

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vérderas till
verkligt virde i balansridkningen klassificeras i nagon av de tre
vérderingsnivaerna baserat pa den information som anvinds for att
faststilla det verkliga vérdet. Samtliga koncernens finansiella
tillgangar och skulder virderade till verkligt virde ér klassificerade
enligt niva 1 och niva 2.

For koncernens dvriga finansiella tillgangar och skulder bedéms de
redovisade virdena vara en god approximation av de verkliga
virdena, férutom obligationslanen dir verkligt vérde uppgar till

1 495 mkr (496 mkr). En beridkning av verkligt virde baseras pa
diskonterade framtida kassafloden, dér en diskonteringsréinta som
speglar motpartens kreditrisk utgdr den mest vésentliga indatan.

Detta bedoms inte ge nagon visentlig skillnad jamfért med
redovisat virde.

Noterade marknadspriser (Niva 1)

Virdering enligt niva 1 sker baserat pa noterade marknadspriser pa
aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder. En marknad
betraktas som aktiv dir transaktioner med tillgangen eller skulden
dger rum med tillrdcklig frekvens och volym for att ge fortlopande
prisinformation, t ex en bors.

Vérdering av derivat (Niva 2)

Virdering enligt niva 2 sker pa marknadsmissiga grunder med
hjilp av observerbara marknadspriser som finns tillgdngliga vid
varje bokslutstidpunkt. Utgangspunkten for réntan dr
nollkupongskurvan i respektive valuta fran vilken det gors en
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nuvérdesberikning av forvintade framtida kassafloden. For varje
valutatermin 4r utgangspunkten rintedifferensen utifran gillande
dagskurs for respektive valuta och framtida tidpunkt vid
bokslutstillfillet. Baserat pa géllande terminskurser gors sedan en
nuvérdesberdkning per balansdagen.

Vérdering av férvaltningsfastigheter

For princip vérdering forvaltningsfastigheter - Se Not 15
Forvaltningsfastigheter.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Samtliga finansiella tillgangar eller skulder bruttoredovisas i
balansridkningen. Derivat omfattas av ISDA-avtal vilket innebdr
kvittningsritt mellan tillgdngar och skulder med samma motpart
vid t. ex insolvens. Derivat som omfattas av kvittningsavtal
framgar av nedan tabell.

. 2021-12-31 2020-12-31
Kvittning finansiella tillgangar och skulder — 0 3 — 020-12-3
Tillgangar Skulder Tillgangar Skulder
Bruttobelopp for redovisade derivat i balansridkningen 7 6 1 25
Kvittningsbart belopp -4 -4 - -1
Nettoposition 3 2 24

Kapitalhantering

Koncernens mél med kapitalhanteringen &r att minimera paverkan
pé koncernens finansiella stillning till foljd av rorelser pa den
finansiella marknaden, genom att sikra koncernens kort- och
langsiktiga behov av kapital, hantera likviditeten sa effektivt som
mojligt, sikra rinterisker for att minimera paverkan pa koncernens
resultat och kassaflode samt minimera fluktuationer i resultatet
som en f6ljd av volatiliteten i den finansiella marknaden.

Koncernen foljer upp kapitalhanteringen genom att folja olika
nyckeltal sdsom belaningsgrad och réntetickningsgrad. De
rantebdrande skulderna i férhéllande till fastigheternas
marknadsvirde uppgick till 24% (21%) vid utgangen av aret.
Réntetidckningsgraden uppgick till 8,3 ggr (8,2 ggr).
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Not 5. Segmentsredovisning

Segmentsindelningen baseras pa de fyra affirsomraden verksamheten for néirvarande bedrivs inom: Kommersiella Fastigheter, Bostider,

Service samt Invest.

Segmentsredovisning - 2021 Affirsomrade

Komm. Koncern-
MKR Fastigheter  Service Bostiider Invest  gemensamt Totalt
Hyresintikter 652 - - - - 652
Ovriga intikter 0 49 - - 2 51
Delsumma - intéikter 652 49 0 0 2 703
Avgar: intern forsiljning -15 -13 - - - -28
Totala intiikter 637 36 0 0 2 675
Fastighetskostnader och 6vriga kostnader
Driftkostnader -63 - - - - -63
Reparation och underhall -20 - - - - -20
Fastighetsskatt -46 - - - - -46
Forvaltningskostnader -34 -52 -3 - -2 91
Delsumma - fastighetskostnader och évriga
kostnader -163 -52 -3 0 -2 -220
Avgar: intern forsiljning 13 15 - - - 28
Totala fastighetskostnader och 6vriga kostnader -150 -37 -3 0 -2 -192
Driftnetto - inklusive intern forséljning 489 -3 -3 0 0 483
Driftnetto - koncernmassigt 487 -1 -3 0 0 483
Central administration - - - -6 -55 -61
Resultat fran andelar i Joint Ventures - - 25 2 - 27
Finansnetto - - - 2 -44 -42
Kostnader avseende nyttjanderitter -3 - - - - -3
Resultat fore virdeforiandringar och skatt 484 -1 22 -2 -99 404
Virdeforandringar fastigheter 1244 - - - - 1244
Virdeforandringar aktieinnehav - - - 22 - 22
Resultat fore skatt 1728 -1 22 20 -99 1670
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Segmentsredovisning - 2020 Affirsomrade

Komm. Koncern-
MKR Fastigheter  Service Bostider Invest  gemensamt Totalt
Hyresintikter 717 - - - - 717
Ovriga intikter 0 48 - - 3 51
Delsumma - intéikter 717 48 0 0 3 768
Avgar: intern forsiljning -15 -13 - - - -28
Totala intiikter 702 35 0 0 3 740
Fastighetskostnader och dvriga kostnader
Driftkostnader -69 - - - - -69
Reparation och underhall -27 - - - - =27
Fastighetsskatt -48 - - - - -48
Forvaltningskostnader -35 -48 -3 - -2 -88
Delsumma - fastighetskostnader och ovriga
kostnader -179 -48 -3 0 -2 -232
Avgér: intern forsiljning 13 15 - - - 28
Totala fastighetskostnader och Gvriga kostnader -166 -33 -3 0 -2 -204
Driftnetto - inklusive intern forséljning 538 0 -3 0 1 536
Driftnetto - koncernmassigt 536 2 -3 0 1 536
Central administration - - - - -39 -39
Resultat fran andelar i Joint Ventures - - 29 - - 29
Finansnetto - - - - -54 -54
Kostnader avseende nyttjanderétter -10 - - - - -10
Resultat fore virdeforindringar och skatt 526 2 26 0 -92 462
Virdefordndringar fastigheter 679 - - - - 679
Virdeforandringar aktieinnehav - - - - - 0
Resultat fore skatt 1205 2 26 0 -92 1141

Not 6. Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintikter. Summan av arets variabla avgifter
(bashyra) som ingér i rikenskapsarets resultat uppgar till 567 mkr (628 mkr). Framtida minileasingavgifter (bashyra) avseende icke
uppsigningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt f6ljande:

Forfallotidpunkt: 2021 2020
Inom ett ar 500 551
Senare #n ett ar men inom fem ar 1030 1275
Senare #n fem ar 248 299
Summa 1778 2125

46



ARSREDOVISNING 2021

BONNIER FASTIGHETER

Not 7. Central administration
2021 2020

Central administration -57 -38
Ovriga centrala kostnader -3 0
(Bonnier Fastigheter AB och Bonnier Service AB) -1 -1
Summa -61 -39
Not 8. Medelantal anstéllda, I6ner, andra ersattningar och sociala avgifter
Medelantalet anstillda 2021 2020
Kvinnor 34 27
Min 33 35
Totalt 67 62
Fordelning ledande befattningshavare per balansdagen 2021 2020
Kvinnor:

styrelseledamoter 1 1

andra personer i foretagets ledning inklusive VD 2 2
Min:

styrelseledaméter 5 5

andra personer i foretagets ledning inklusive VD 4 4
Totalt 12 12
Loner och ersittningar uppgar till 2021 2020
Styrelsen och verkstillande direktdren -6 -5
Ovriga anstillda -41 -37
Totala loner och ersittningar -47 -42
Sociala avgifter enligt lag och avtal -17 -14
Pensionskostnader (avgiftsbestimda) -7 -7
Totala sociala avgifter och pensionskostnader -24 -21
Totala loner, ersittningar, sociala avgifter och pensionskostnader =71 -63

Styrelsearvode faststilldes vid stimman 2021 till 250 tkr per ar
(200 kr per ar) for extern styrelseledamot. For styrelseledamot
anstilld inom Bonnierkoncernen utbetalas inte nagra arvoden.

Till verkstéllande direktor utgar fast 16n samt rorlig erséttning om
maximalt sex méanadsloner. Pensionen ér premiebestimd utan
andra forpliktelser for bolaget @n att under anstillningstiden
erldgga en arlig premie om 35 procent av 16nen. Pensionsaldern dr
65 ar. Av bolagets pensionskostnader for aret avser 1 082 tkr

(1 217 tkr) bolagets vd.

For verkstillande direktoren giller en uppsédgningstid om 6

manader fran verkstillande direktorens sida och 12 ménader fran

foretagets sida. Nagot avgangsvederlag utgar inte.

For vissa ledande befattningshavare inom koncernen foreligger

avtal om optioner. Optionerna har skuldforts i sin helhet.
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Not 9. Upplysning om ersittning till revisorer
2021 2020

PricewaterhouseCoopers AB

revisionsuppdrag -1 -1

revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag 0 0

skatteradgivning 0 0

Ovriga tjanster 0 -1
Allians Revision & Redovisning AB

revisionsuppdrag 0 0
Summa -1 -2

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som limnats i samband med revisionsuppdraget. Revisions-
verksamhet utdver revisionsuppdraget avser i huvudsak finansiell due diligence.

Not 10. Leasing

I balansrikningen redovisas nedan belopp relaterade till leasingavtal. Avslutade kontrakt ar 2020 avser i huvudsak fastigheten Vanda 3,
avyttrad i slutet av ar 2020 (tomtritt).

Tillgangar med nyttjanderiitt - ar 2021 Byggnader Bilar Summa
Anskaffningsviirden

Vid érets bérjan 9 3 12
Justeringar av tillkommande nyttjanderitter 0 1 1
Utgaende anskaffningsvirde 9 4 13
Avskrivningar

Vid arets borjan -4 -1 -5
Arets avskrivningar -2 -1 -3
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 -2 -8
Utgaende redovisat viirde 3 2 5
Tillgangar med nyttjanderitt - ar 2020 Byggnader Bilar Summa
Anskaffningsviirden

Vid érets borjan 63 1 64
Justeringar av tillkommande nyttjanderitter 0 2 2
Avslutade kontrakt -54 0 -54
Utgaende anskaffningsvirde 9 3 12
Avskrivningar

Vid arets bérjan 2 0 2
Arets avskrivningar -2 -1 -3
Avslutade kontrakt - avskrivningar 0 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 -1 -5
Utgaende redovisat viirde 5 2 7
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Leasingskulder 2021-12-31 2020-12-31
Kortfristiga leasingskulder 3
Langfristiga leasingskulder 2
Totalt 5
Resultateffekt 2021 2020
Réntekomponent 0 -7
Avskrivningar -3 -3
Kostnader for korttidsleasing och tillgangar av mindre virde 0 0
Totalt -3 -10

Not 11. Andelar i Joint Ventures

Bonnier Fastigheter bedriver verksamhet genom tva samégda
bolag; Hallbo tillsammans med ByggVesta (50% / 50%) samt
Hemmaplan tillsammans med minoritetsdgarna Brunswick och
Wolf & Eagle Invest AB (83,1% respektive 15,4% och 1,5%).

Bonnier Bostad AB #ger sedan 4 juli 2019 50% av HallBo AB
(org.nr 559208-2746) med site i Stockholm. Bonnier Fastigheter
Invest AB dger sedan 8 juni 2021 83,1% av Fastighets AB
Hemmaplan (org.nr 559317-8568) med site i Stockholm vilken
sedan 1 september 2021 dger 50% av Landshovdingen Holding AB
(org.nr 559319-3476) med dotterbolag (Rosengards Centrum).
Resterande 50% &gs av Fastighets AB Trianon.

Inget minoritetsintresse avseende Fastighets AB Hemmaplan
redovisas i koncernbalansridkningen och koncernresultatridkningen.
Eftersom minoritetens kapital inte ir riskbdrande pa samma sétt dr,
ur ett redovisningsperspektiv, riknas 100 % av roster och kapital
istéllet som #gt av Bonnier Fastigheter Invest AB. Virdet av dvriga
utestdende aktier beréiknas vid respektive bokslutstillfélle och
beloppet skuldfors (minskning av vérdet andelar i JV).

Agandet i de samiigda bolagen (JV-bolagen) redovisas enligt
kapitalandelsmetoden, vilket innebér att 50% av resultatet efter
skatt for de samégda bolagen redovisas som resultatandel inom
forvaltningsresultatet i Bonnier Fastigheter-koncernen.

Koncernen - andelar i Joint

Ventures 2021 2020
Ingédende balans 155 7
Arets anskaffning 182 119
Arets resultatandel 27 29
Utgaende balans 364 155

Nedan visas finansiell information i sammandrag for HallBo-
koncernen samt Landshovdingen-koncernen (100% av resultat- och
balansrikning redovisas, d v s inte enbart koncernens andel). De
belopp som redovisas avser bolagets preliminéra bokslut.
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Finansiell information i sammandrag for Joint Ventures (100 %) 2021 2020
Resultatrikning

Rorelseintikter 58 31
Rorelsekostnader -22 -9
Finansnetto -14 -7
Orealiserad virdeforadringar 55 35
Skatt -18 -6
Delsumma 59 44
Resultateffekt - 6vriga justeringar ! -5 14
Resultat efter skatt 54 58
Balansrikning

Anlidggningstillgangar 2433 1150
Ovriga tillgingar 133 34
Summa tillgangar 2 566 1184
Eget kapital 739 305
Langfristiga skulder 1550 794
Kortfristiga skulder 277 85
Summa eget kapital och skulder 2 566 1184

b Ovriga justeringar avser justering for preliminirt bokslut foregdende ar vs slutligt bokslut foregdende ar i Hallbo om -3 mkr (14
mkr) samt for transaktionskostnader och minoritetens andel i Fastighets AB Hemmaplan om -2 mkr (0 mkr).

Not 12. Finansiella intakter

2021 2020
Rénteintdkter 8 1
Utdelning aktieinnehav 2 -
Summa 10 1
Not 13. Finansiella kostnader

2021 2020
Réntekostnader avseende 1an hos kreditinstitut och liknande skulder -41 -45
Réntekostnader derivat klassificerade som sikringsinstrument -8 -5
Réntekostnader, koncernforetag -3 -5
Summa -52 -55
Kostnader avseende nyttjanderitter -3 -10
Summa -3 -10
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Not 14. Inkomstskatt
Avstamning teoretisk skatt och redovisad skatt 2021 2020
Redovisat resultat fore skatt 1670 1141
Skatt beriknad med skattesats 20,6% (21,4%) -344 -244
Skatteeftekt av ej skattepliktiga intikter 5 0
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader -2 -2
Andel i intresseforetags resultat 6 6
Effekt av dndrad skattesats - 14
Effekt forsiljning fastighet via bolag 0 103
Ovriga skatteméssiga justeringar -1 -18
Arets redovisade skattekostnad -336 -141
varav aktuell skatt -6 -16
varav uppskjuten skatt -330 -125
Arets redovisade skattekostnad -336 -141
Not 15. Forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31
Verkligt virde vid éarets borjan 13 965 13 604
Investeringar i fastigheter dgda vid utgangen av rikenskapsaret 186 93
Forséljningar av fastigheter - -882
Forvirv av fastigheter 128 690
Orealiserade virdefordndringar 1242 460
Vid arets slut 15521 13 965

Fastigheternas verkliga varde

Verkligt virde &r det pris som en villig kdpare och en villig siljare,
vilka har likvirdig information och agerar pa ett rationellt sétt, pa
frivilliga grunder kan komma 6verens om pa en effektiv marknad.

En extern virdering har genomforts av ett oberoende
vérderingsforetag, dir CBRE Sweden AB har genomfort
vérderingen per 2021-12-31 (Savills Sweden AB foregaende ér).
Underlag for vdrderingarna utgors av den information som
koncernen har ldmnat om fastigheterna. Denna information bestar
bland annat av uppgifter om aktuell hyra, avtalsperiod, eventuella
tilligg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall
samt framtida planerade investeringar.

Samtliga fastigheter tillhor niva 3 i verkligt virde-hierarkin, vilket
innebir att verkligt virde baseras pa icke observerbara indata.

Fastigheterna ir till storsta del lokaliserade i Stockholms innerstad
samt i centrala Uppsala. Varje enskild fastighets verkliga virde
bedoms utifran en kombinerad tillimpning av ortsprismetoden,
utifran redovisade jaimforelsekop och en avkastningsbaserad
virderingsmetod som bygger pa kassaflodesanalys med en
kalkylperiod om minst 10 ar. Hyresinbetalningarna beriknas
utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut och
darefter till en bedomd marknadsméssig hyresniva. Kassaflodet for
drift-, underhalls- och administrationskostnader &r baserat pa
faktiska kostnader och erfarenheter av jaimforbara objekt.
Investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger.
Avkastningskraven baseras pa bedomningar av marknadens
forrantningskrav pa jamforbara fastigheter i liknande omraden.

Nedan tabell visar de vésentliga antaganden som anvénts vid
virderingen. Det har inte skett ndgon fordndring i virderingsteknik
under aret.
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Sammanfattning

viarderingsantaganden

Virdetidpunkt 2021-12-31

Kalkylperiod 10 ar

Bedomt Mellan 3,29 - 6,26 procent
direktavkastningskrav,

restvirde

Kalkylrinta Mellan 5,35 - 8,38 procent

Langsiktig vakansgrad Mellan 4,0 till 10,0 procent

2020-12-31
10 ar

Mellan 3,45 - 6,15 procent

Mellan 5,30 - 8,14 procent

Mellan 2,5 till 7,5 procent

Drift- och Bedomda utifran objektens fastighetsstyp, skick, Beddmda utifran objektens fastighetsstyp, skick,
underhallskostnader virdear och uppgifter fran fastighetsagaren. vérdeér och uppgifter fran fastighetségaren.
Inflationsantagande KPI bedéms 6ka med 2,0 procent KPI beddms 6ka med 1,0 procent 2021 och
per ar i enlighet med Riksbankens langsiktiga resterande kalkylperiod med 2,0 procent per ar i
inflationsmal. enlighet med Riksbankens langsiktiga

inflationsmal.

Aktuellt avtal med CBRE Sweden AB 16per pa tre &r (2021-12-31 till 2023-12-31). Aven avtalet med Savills Sweden AB 15pte pa tre ar
(2017-12-31 till 2019-12-31) men forldngdes till att d&ven omfatta véirderingen 2020-12-31.

Kénslighetsanalys

En fastighetsvérdering dr en uppskattning av virdet som en

Ett osékerhetsintervall anges i fastighetsvérderingarna och ligger i
en normal marknad pa +/- 5 till 10 procent. Ett férdndrat

investerare #r villig att betala for en fastighet vid en given tidpunkt. fastighetsvirde med +/- 5 procent paverkar koncernens

Virderingen dr gjord utifran vedertagna modeller och vissa

fastighetsvirde med 776 mkr (698 mkr).

antaganden om olika parametrar. Fastighetens marknadsvirde kan Nedan tabell visar vilken paverkan pé virdet en foréndring av
endast sikerstillas vid en transaktion mellan tvi oberoende parter. visentliga indata skulle ha pa fastigheternas viirde. De olika

Kinslighetsanalys fastighetsviardering 2021-12-31

Parameter
Direktavkastning

Marknadshyra

Driftkostnader
Vakansgrad

Kénslighetsanalys fastighetsvirdering 2020-12-31

Parameter
Direktavkastning
Marknadshyra
Driftkostnader
Vakansgrad

parametrarna paverkas var for sig av olika antaganden och i
normalfallet samverkar de inte i samma riktning.

Foréndring +/- Resultateffekt mkr
0,5 procentenheter +2038/-1615

50 kr/kvm +/- 242

25 kr/kvm +/- 121

1,0 procentenheter +/- 176
Forandring +/- Resultateffekt mkr
0,5 procentenheter +1925/-1493

50 kr/kvm +/- 176

25 kr/kvm +/- 104

1,0 procentenheter +/- 134
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Pagaende projektering

Pagéende projektering avser kostnader i huvudsak relaterade till Virtahamnen. Bonnier Fastigheter har erhéllit markanvisning for
uppforande av tre fastigheter i Virtahamnen om totalt ca 80 000 kvm BTA avsedda for kontor och handel. Tva av fastigheterna ligger i
anslutning till Virtabassdngen och den tredje fastigheten ligger intill S6dra Hamnvégen.

Not 16. Inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 7 6
Inkdp 1 1
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 7
Ingdende avskrivningar enligt plan -5 -4
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -1 -1
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 -5
Utgaende planenligt restvirde 2 2

Not 17. Andelar i bostadsratter

2021-12-31 2020-12-31

Légenhetsinnehav Org.nr Site Bokfort virde Bokfort viirde
Brf Bulten 23 769616-5963 Stockholm 4 4
Ingaende anskaffningsvirde 4 4
Inkop - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4 4

Bonnier Fastigheter AB dger 2 (2) ldgenheter i Brf Bulten 23 (Hornstull) vid utgangen av rikenskapsaret.
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Not 18. Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

2021-12-31 2020-12-31
Uppskjuten skattefordran

Derivat 0 4
Outnyttjade underskottsavdrag 71 123
Kvittning vs uppskjuten skatteskuld -71 -127
Summa uppskjuten skattefordran 0 0

Uppskjuten skatteskuld

Fastigheter 1348 1069
Obeskattade reserver 73 74
Kvittning vs uppskjuten skattefordran -71 -127
Summa uppskjuten skatteskuld 1350 1016
Uppskjutna skattefordringar/skulder, netto 1350 1016

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

Not 19. Kundfordringar

2021-12-31 2020-12-31

Kundfordringar, brutto 24 11
Reservering for forvintade kreditforluster (ex moms) -7 -3
Summa kundfordringar, netto efter reservering for forviintade kreditforluster 17 8

Foréndringar i reserveringen for forvintade kreditforluster dr som foljer:

2021-12-31 2020-12-31

Reservering for forvintade kreditforluster vid arets borjan -3 -1
Okning av forlustreserven, forindring redovisad i resultatrikningen -4 -2

Under aret bortskrivna kundfordringar - -

Summa reserv osékra fordringar -7 -3

Koncernen redovisar en kreditforlustreserv for forvintade kreditforluster vid varje rapporteringsdatum. For kundfordringar tillimpar
koncernen den forenklade ansatsen for kreditreservering, det vill sidga, reserven kommer att motsvara den forvintade forlusten 6ver hela
kundfordringarnas livslangd. For ytterligare kommentar - se Not 2 Redovisningsprinciper.

Bolagets bedomning ér att betalning kommer erhéllas for kundfordringar som #r forfallna men inte skrivits ned, da kundernas
betalningshistorik dr god.

Not 20. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 18 13
Upplupna intékter 6 7
Summa 24 20
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Not 21. Likvida medel

Kassa och bank utgor likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa bankkonto i ett for
koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen ir tillgéingliga utan féregdende uppségning.

Not 22. Eget kapital

Fordelning av utgivna aktier -

Bonnier Fastigheter AB 2021-12-31 2020-12-31
Aktieslag A - antal 62 946 64 000
Aktieslag C - antal 16 000 16 000

78 946 80 000

Moderbolagets aktier #r uppdelade i tva serier, A och C. Bada
aktierna ger samma rittigheter forutom att innehav av aktier i serie
A berittigar till 1 rost per aktie och innehav av aktier i serie C
berittigar till 10 roster per aktie.

Inga aktier ér reserverade for 6verlatelse enligt optionsavtal eller
andra avtal. Antalet aktier vid utgangen av rikenskapsaret uppgar
till 78.946 (80 000) till ett kvotviarde av 100 kronor. Alla aktier 4r
fullt betalda.

Inlésen av aktier till moderbolagets aktieéigare har gjorts under ar
2021. Efter liamnandet av arsredovisningen 2020, innehallande de
senast faststéllda balans- och resultatrikningarna, beslutade en
extra bolagsstimma den 27 december 2021 att minska
aktiekapitalet med 36 886 kronor, motsvarande aktiernas
sammanlagda kvotvirde. Totalt 20 865 208 kronor, motsvarande
aktiernas kvotvirde plus 6vervirde beslutades betalas ut. Antalet
aktier i serie A uppgar efter inlosen 2021 till 62 582 aktier (62 946
aktier). I syfte att aterstilla aktiekapitalet beslutades det den 27
december 2021 att 6ka aktiekapitalet genom en fondemission om
36 886 kronor.

Minskningen av antalet aktier samt aterstéllande av aktiekapitalet
genom fondemission registrerades formellt av Bolagetsverket per
2022-01-14.

Utdelning 2021-12-31  2020-12-31

Utdelning till aktiedigaren av
A-aktier (mkr) 88 -
Redovisad utdelning per

A-aktie (kr) 1400 -

Utdelning till aktiedgaren av

C-aktier (mkr) - 75
Redovisad utdelning per

C-aktie (kr) - 4689

Utdelning

En extra bolagsstimma i Bonnier Fastigheter AB beslutade den 11
januari 2021 om en efterutdelning om 1 400 kronor per aktie av
aktieslag A. Den beslutade utdelningen motsvarar totalt 88 124 400
kronor av bolagets fria egna kapital.

Sékringsreserv 2021-12-31  2020-12-31
Vid arets borjan -19 -11
Omfort till resultatet

Virdefordndring under aret 25 -10
Skatt hanforligt till forédndringar

under aret -5 2
Vid arets slut 1 -19

Sakringsreserv

Sikringsreserv bestar av den effektiva delen av nettoforindringar i
verkligt viarde for instrument som anvinds for kassaflodes-
sékringar.
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Not 23. Skulder till kreditinstitut

Kapitalforfall (ar) 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan med stiillda sikerheter
Fastighetslan - 500
Obligationslan Ar 2025 491 493
Fastighetslan Ar 2026 950 950
Summa lan med stiillda siikerheter 1441 1943
Fastighetslan utan stiillda siikerheter
Foretagscertifikat Ar 2022 800 475
Obligation Ar 2026 1 000 -
Summa lan utan stillda séikerheter 1 800 475
Summa fastighetslan 3241 2418
varav kortfristig del 800 475
varav langfristig del 2441 1943
Summa lan 3241 2418

Lanen sékras av inteckningar i koncernens forvaltningsfastigheter
samt i aktier i dotterbolag, for mer information se Not 27 Stillda
sikerheter och eventualforpliktelser.

Bonnier Fastigheter har via sitt dotterbolag AB Bonnier Fastigheter
Finans (publ) i borjan av maj 2021 emitterat sin forsta grona
obligation (SEK) till ett nominellt virde om 1 000 mkr.
Obligationen har en 16ptid om fem ar, 16per med en rorlig rdnta om
STIBOR 3m + 1,20% och har emitterats under ett ramverk om

2 000 mkr. Den grona obligationen har noterats pa Nasdaq
Stockholm Sustainable Bond List. Banklan om 500 mkr har i
samband med detta aterbetalats (fortida aterbetalning).

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har ar 2018 uppriittat ett
program for emission av foretagscertifikat uppgaende till ett
rambelopp om 3 000 mkr. Loptiden for certifikaten dr hogst ett ar
och per arsskiftet ar certifikat om totalt 800 mkr (475 mkr)
utestaende. Liksom foregéende éar har bolaget erhallit kortfristig

finansiering fran AB Bonnier Finans (nérstaende bolag) (se Not
24).

Bolaget har ett atagande om att hélla tillgéingliga outnyttjade
kreditfaciliteter som vid varje tillfille ticker samtliga utestaende
certifikat. Disponibla krediter uppgick vid arets utgang till 2 350
mkr (2 350 mkr) dér 2 350 mkr (2 350 mkr) var outnyttjade vid
utgdngen av aret.

Bolaget har pa de externa lanen finansiella ataganden (kovenanter)
som maste uppfyllas. Per 2021-12-31 liksom per 2020-12-31
uppfylls dessa.

Verkligt virde pa koncernens langfristiga respektive kortfristiga
upplaning bedoms i allt visentligt motsvara det redovisade virdet,
da lanen 16per med rorlig marknadsméssig rinta for langfristig
upplaning, samt diskonteringseffekten dr ovisentlig for kortfristig
upplaning

Not 24. Skulder till narstaende bolag

2021-12-31 2020-12-31
Réntebirande kortfristiga skulder 480 583
Summa 480 583
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Not 25. Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 5 4
Upplupna personalkostnader 17 18
Forutbetalda hyror 110 97
Ovriga poster 19 14
Summa 151 133
Not 26. Kassaflode
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende balans - skulder till kreditinstitut 2418 3264
Kassaflodespaverkande poster
Upptagna / amortering ridntebédrande skulder - externa 825 -844
Ej kassaflodespaverkande poster
Kapitaliserad rinta -2 -2
Utgaende balans - skulder till kreditinstitut 3241 2418
Not 27. Stéllda sakerheter och eventuella forpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar 3760 4038
Aktier och andelar i dotterbolag 6 037 5047
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse 1852 795
Not 28. Transaktioner med néarstaende
2021 2020 Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier
AB-koncernen. Albert Bonnier AB dr moderbolag i den hogsta
FOrSal_]nlng 71 113 koncernen.
Ink&p -2 -2

Not 29. Innehav och investeringar i dotterféretag

For upplysning om koncernens dotterbolag - se moderbolagets Not 11

Forséljning avser i huvudsak hyra. Inkop avser i huvudsak
finansiella tjanster. Samtliga transaktioner med nirstaende sker pa
marknadsmaéssiga villkor Forsiljning avser i huvudsak hyra. Inkop
avser i huvudsak finansiella tjénster.
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Resultatriakning — moderbolaget

MKR Not 2021 2020
Rorelsens intikter

Nettoomsittning 74 66
Rorelsens kostnader

Forvaltningskostnader -21 -18

Personalkostnader 2 -65 -54

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 10 0 0
Rorelseresultat 3,5,6 -12 -6
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 213 1160

Finansiella intékter 47 43

Finansiella kostnader -39 -42
Resultat efter finansiella poster 209 1155
Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 10 6
Resultat fore skatt 219 1161

Skatt pa arets resultat 9 2 3
ARETS RESULTAT 221 1164

58



ARSREDOVISNING 2021 BONNIER FASTIGHETER

Balansrakning — moderbolaget

MKR Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Inventarier 10
1 1
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 11 3253 3044
Andelar i bostadsritter 12 4 4
3257 3048
Summa anliiggningstillgangar 3258 3049
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 0
Fordringar hos koncernforetag 13 1402 1315
Aktuella skattefordringar 0 -
Ovriga fordringar 14 177 176
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 3 3
1582 1494
Kortfristiga placeringar hos koncernforetag 16 332 583
Kassa och bank 3 3
Summa omsittningstillgangar 1917 2 080
SUMMA TILLGANGAR 5175 5129

Rapport 6ver totalresultat har inte upprittats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga i 6vrigt totalresultat.
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Balansriakning — moderbolaget (forts.)

MKR Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital 8 8
Uppskrivningsfond
Reservfond 18 18
33 33
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1937 883
Arets resultat 221 1164
2158 2 047
Summa eget kapital 2191 2080
Obeskattade reserver 18 31 31
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 19 7 9
7 9
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3 5
Skulder till koncernforetag 20 2776 2 847
Aktuella skatteskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 123 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 44 37
2 946 3009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5175 5129
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Forandring i eget kapital —- moderbolaget

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Uppskriv- Balanserade

Aktie- nings Reserv- vinstmedel inklusive Summa

kapital fond fond arets resultat eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2020 8 7 18 1033 1066
Arets resultat 1164 1164
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt 0
Summa totalresultat 0 0 0 1164 1164

Transaktioner med dgare:
Utdelningar -98 -98
Inl6sen av aktier -52 -52
Summa transaktioner med aktiesigare 0 0 0 -150 -150
Utgaende balans per 31 december 2020 8 7 18 2 047 2 080
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Uppskriv-

Aktie- nings Reserv- Balanserade Summa

kapital fond fond vinstmedel eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 8 7 18 2047 2080
Arets resultat 221 221
Ovrigt totalresultat for éret, efter skatt 0
Summa totalresultat 0 0 0 221 221

Transaktioner med dgare:

Utdelningar -88 -88
Inlosen av aktier -21 -21
Summa transaktioner med aktiesigare 0 0 0 -110 -110
Utgaende balans per 31 december 2021 8 7 18 2158 2191
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Kassaflodesanalys — moderbolaget

MKR Not 2021 2020
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -12 -6
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet:
Avskrivningar 0 0
Realisationsvinst = 0
Erhallen rinta 47 43
Erlagd réinta -39 -43
Resultat fran andelar i koncernforetag -18 =22
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av
rorelsekapital -22 -28
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Minskning (+) /6kning (-) av kortfristiga fordringar -1 -144
Minskning (-) /6kning (+) av Kortfristiga skulder 12 123
Kassaflode fran den lopande verksamheten -11 -49
Investeringsverksamheten
Forvirv av andelar i dotterforetag -204 -442
Forvirv av andelar i dotterforetag - korrigering kopeskilling 2 -
Forsiljning av andelar i dotterforetag = 958
Forvirv av inventarier 0 0
Liamnade aktiedgartillskott -7 -4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -209 512

Finansieringsverksamheten

Kassaflodespdaverkande:

Upptagna / amortering rintebdrande skulder - koncern -158 -224
Erhéllen utdelning 231 466
Utbetald utdelning -88 -98
Inl6sen av aktier - moderbolagets aktiedgare -21 -52
Erhéllet koncernbidrag 6 5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -31 97
Arets kassaflode -251 560
Likvida medel vid arets borjan 586 26
Likvida medel vid arets slut 335 586
varav kortfristiga placeringar 332 583
varav kassa och bank 3 3
335 586
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Moderbolaget — Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprittat arsredovisningen enligt
arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Redovisningsprinciperna &r oféréndrade i jaimforelse med
foregdende ar.

Ovriga kiinda sindringar med framtida tillimpning bedoms inte
komma att ha nagon visentlig effekt pa moderbolagets
redovisning. Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper framgér nedan.

Klassificering och uppstéllningsform

Moderforetagets resultat- och balansrikning dr uppstillda enligt
arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tillimpas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter &r frimst redovisning av rorelsens
kostnader och finansiella intdkter och kostnader, eget kapital samt
forekomsten av avsittningar som egen rubrik.

Dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde i
moderforetagets finansiella rapporter. Forvirvsrelaterade kostnader
for dotterforetag, som kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar
som en del i anskaffningsvirdet for andelar i dotterforetag.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln vilket innebir att
savil erhillna som limnade koncernbidrag redovisas som en
bokslutsdisposition.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for operationell
leasing.

Not 2. Medelantal anstéllda, I6ner, andra ersattningar och sociala avgifter
Medelantalet anstillda 2021 2020
Kvinnor 15 12
Min 24 23
Totalt 39 35
Fordelning ledande befattningshavare per balansdagen 2021 2020
Kvinnor:

styrelseledaméter 1

andra personer i foretagets ledning inklusive VD 2 2
Miin:

styrelseledaméter 5 5

andra personer i foretagets ledning inklusive VD 4
Totalt 12 12
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Loner och ersittningar uppgar till 2021 2020
Styrelsen och verkstéllande direktdren -6 -5
Ovriga anstillda -30 -25
Totala loner och ersittningar -36 -30
Sociala avgifter enligt lag och avtal -13 -10
Pensionskostnader -6 -5
-19 -15
Totala loner, ersiittningar, sociala avgifter
och pensionskostnader -55 -45

Av bolagets pensionskostnader for aret avser 1 082 tkr (1 217 tkr) bolagets verkstiillande direktor. Bolaget har i évrigt inga avtal om

pensionsforpliktelser eller avgangsvederlag till gruppens styrelse och verkstillande direktor

Not 3. Transaktioner med koncernbolag

Forsiljning

Inkop

2021

74
6

2020
66

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Samtliga transaktioner med nérstaende sker pa

marknadsmaéssiga villkor.

Not 4. Resultat fran andelar i koncernforetag
2021 2020
Realisationsresultat vid forsiljning av andelar 2 718
Resultatandelar fran handelsbolag -18 -22
Erhéllen utdelning 231 466
Nedskrivning av andelar i samband med intern virdedverforing i koncernen -2 -2
Totalt 213 1160
Not 5. Upplysning om erséttning till revisorn
2021 2020
PricewaterhouseCoopers AB
revisionsuppdrag -1 -1
revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag 0 0
ovriga tjanster 0 -1
Totalt -1 -2

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget avser i huvudsak finansiell due diligence.

Bonnier Fastigheter AB svarar for samtliga arvoden till revisorer avseende bade egna dotterbolag och forvaltningsobjekt.
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Not 6. Leasing

2021 2020
Minimileaseavgifter -5 -5
Totalt -5 -5

Leasingavtalen avser hyra av lokaler samt bilar (4r 2019 enbart hyra av bilar). Pa balansdagen finns utestaende ataganden i form av
minimileaseavgifter under icke uppsigningsbara operationella leasingavtal, med forfallotidpunkter enligt nedan:

2021 2020
Inom 1 ar -6 -5
Mellan 1-5 ar -6 -10
Senare 4n 5 ar - -
Totalt -12 -15
Not 7. Finansiella intakter

2021 2020
Rénteintikter 6 0
Rénteintékter, koncernforetag 41 43
Totalt 47 43
Not 8. Finansiella kostnader

2021 2020
Rintekostnader 0 -1
Réntekostnader, koncernforetag -38 -41
Ovriga finansiella kostnader -1 0
Totalt -39 -42
Not 9. Inkomstskatt

2021 2020
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt 2 3
Skatt pa arets resultat 2
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Avstimning arets skattekostnad 2021 2020
Redovisat resultat fore skatt 219 1161
Skatt berdknad med skattesats 20,6% (21,4%) -45 -248
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -2 -2
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 47 253
Skatteeffekt av mottagna / 6verforda rénteavdrag 2 0
Arets redovisade skattekostnad 2 3
Foljande komponenter ingar i skattekostnaden
Aktuell skatt avseende innevarande ar - -
Uppskjuten skatt avseende

Arets skillnad bokforings- och skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter i 4gda HB 2 3
Arets redovisade skattekostnad 2

Not 10. Inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvirde
Vid érets borjan 3 3
Inkdp 0 0
Forsiljningar/utrangeringar - 0
Vid arets slut 3 3
Avskrivningar
Vid arets borjan 2 2
Forséljningar/utrangeringar - 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Vid arets slut ) -2
Utgaende redovisat viirde 1 1

Not 11. Andelar i koncernforetag

2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsviirde
Vid arets borjan 3046 2 840
Forvarv 204 442
Avyttring - -240
Liamnade aktiedgartillskott 7 4
Vid arets slut 3257 3046
Avskrivningar
Vid arets bérjan -2 -2
Nedskrivning av andelar -2 -
Vid arets slut -4 2
Utgaende redovisat viirde 3253 3044
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Moderbolagets innehav av andelar i koncernforetag

Redovisat virde

Kapital-
Dotterforetag namn andel Antal andelar 2021-12-31 2020-12-31
Bonnier Cityfastigheter AB 100% 30 000 4 4
Bonnier Forlagsfastigheter AB 100% 1 000 0 0
Bonnier Stadsfastigheter AB 100% 1 000 0 0
HB Segmentet 1 98% 98 7 7
Bonnier Bostad AB 100% 1 000 7 2
AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) 100% 55 000 35 35
Bonnier Service AB 100% 300 000 37 37
Bonnierhuset AB 100% 8244765 606 606
Fastighets AB Bonnierhuset II 100% 1 000 135 135
Fastighets AB Forlaget 100% 1 000 225 225
Fastighets AB Moraset 2 100% 1500 100 100
AB Stormkransen 100% 30 000 188 188
Fastighets AB Hornstull I 100% 1 000 2 2
Fastighets AB Hornstull II 100% 1 000 436 436
Uppsala Lokforaren AB 100% 1 000 262 262
Uppsala Falhagen 70:3 AB 100% 1 000 3 3
Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB 100% 1 000 510 510
Stadsutvecklarna i Virtahamnen AB 100% 500 0 0
C Real AB 100% 11 652 356 50 50
Uppsala Kvarngérdet 27:2 AB 100% 500 442 442
Fastighets AB Pirhuset 100% 500 0 0
Fastighets AB Hango 100% 500 0 0
Bonnier Fastigheter Invest AB 100% 500 122 -
Beskow Projekt AB 100% 1 000 82 -
Utgaende redovisat viirde 3253 3044
Moderbolagets indirekta innehav av andelar i koncernforetag Redovisat viirde
Kapital-

Dotterforetag namn andel Antal andelar 2021-12-31 2020-12-31
HB Segmentet 1 2% 2 0 0
Fastighets AB Hemmaplan 83% 1 866 667 121 -
Bonnier Bostad 1 AB 100% 25 000 0 -
Utgaende redovisat viirde 121 0
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Dotterforetag namn

Bonnier Cityfastigheter AB
Bonnier Forlagsfastigheter AB
Bonnier Stadsfastigheter AB

HB Segmentet 1

Bonnier Bostad AB

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
Bonnier Service AB

Bonnierhuset AB

Fastighets AB Bonnierhuset II
Fastighets AB Forlaget

Fastighets AB Moraset 2

AB Stormkransen

Fastighets AB Hornstull I
Fastighets AB Hornstull 1T
Uppsala Lokforaren AB

Uppsala Falhagen 70:3 AB
Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
Stadsutvecklarna i Virtahamnen AB
C Real AB

Uppsala Kvarngirdet 27:2 AB
Fastighets AB Pirhuset

Fastighets AB Hango

Bonnier Fastigheter Invest AB
Beskow Projekt AB

Fastighets AB Hemmaplan
Bonnier Bostad 1 AB

Not 12. Andelar i bostadsratter

Ligenhetsinnehav

Brf Bulten 23

Org.nr

556226-2146
556042-7790
556439-0929
916623-9633
556395-0251
556068-1701
556279-0294
556587-6017
556792-1613
556046-7697
556030-3868
556226-2138
556647-1255
556743-1902
556779-2667
556779-2683
556679-6431
559154-9018
556630-5180
559226-7651
559264-6128
559266-7678
559324-2992
556963-2416
559317-8568
559353-6823

2021-12-31

Stockholm

Kvar i bolagets dgo per arsskiftet ér tva ldgenheter/andelar (foregaende ar tva ligenheter/andelar).

Siite

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Uppsala
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2020-12-31

Site Bokfort virde Bokfort virde

4
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Not 13. Fordringar hos koncernféretag

2021-12-31 2020-12-31
Réntebédrande kortfristiga fordringar 1392 1307
Ej rintebédrande kortfristiga fordringar 10 8
Utgaende redovisat viirde 1402 1315
Not 14. Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Vendor loan - rintebédrande 175 175
Ovriga kortfristiga fordringar 2 1
Utgaende redovisat viirde 177 176
Not 15. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupen rénteintikt 1
Ovriga poster 3 2
Utgaende redovisat viirde 3

Not 16.

Kortfristiga placeringar hos koncernféretag

Kassa och bank utgor likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa bankkonto i ett for

koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen ir tillgiingliga utan féregdende uppségning.

Not 17. Eget kapital

Fordelning av utgivna aktier Antal aktier Rostvirde

Aktieslag A 62 946 1

Aktieslag C 16 000 10
78 946

Inga aktier ir reserverade for 6verlatelse enligt optionsavtal eller
andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 78.946 (80 000)
till ett kvotvirde av 100 kronor. Inldsen av aktier till
moderbolagets aktiedgare har gjorts under ar 2021 (se Not 22 for
koncernen).

En extra bolagsstimma i Bonnier Fastigheter AB beslutade per 11
januari 2021 om en efterutdelning om 1.400 kr per aktie av
aktieslag A, motsvarande 88 124 400 kr. Ingen ordinarie utdelning
ir foreslagen for aret. Rapport 6ver forandring i eget kapital
presenteras pa sidan 61.

Not 18. Obeskattade reserver

2021-12-31 2020-12-31
Periodiseringsfond beskattningséar 2018 31 31
Utgaende redovisat viirde 31 31
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Not 19. Uppskjuten skatteskuld

2021-12-31 2020-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Skillnad redovisat virde och skattemissigt virde byggnader - HB Segmentet 7 9

Utgaende redovisat virde 7

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

Not 20. Skulder till koncernféretag

2021-12-31 2020-12-31

Réntebdrande kortfristiga skulder 2752 2821
Ej rintebirande kortfristiga skulder 24 26
Utgaende redovisat viirde 21776 2 847
Not 21. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna personalkostnader 43 36
Ovriga poster 1 1
Utgaende redovisat viirde 44 37
Not 22. Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Stillda sidkerheter

Aktier och andelar i dotterbolag 1253 1253
Eventualforpliktelser

Skulder i handelsbolag 9 9

Borgensforbindelse 1 847 795
Not 23. Finansiella instrument

Upplysningar avseende finansiella instrument, se not 4 Koncernen.
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Stockholm den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Erik Haegerstrand Carl Johan Bonnier
Ordférande
Pontus Bonnier Jens Engvall Ingalill Berglund
Thomas Persson Tomas Hermansson

Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Kontaktpersoner

Tomas Hermansson

Verkstéllande direktér

Telefon: 46 70-553 80 98

E-post: tomas.hermansson@bonnierfastigheter.se
Thomas Tranberg

Vice verkstéllande direktér

Telefon: 46 70-545 75 43

E-post: thomas.tranberg@bonnierfastigheter.se
Mario Pagliaro

CFO

Telefon: 46 708-24 89 05
E-post: mario.pagliaro@bonnierfastigheter.se

Bonnier Fastigheter AB
Organisationsnummer:
556058-2354

Styrelsens sate: Stockholm

Postadress:
Box 3167
103 63 STOCKHOLM

Besoksadress:

Torsgatan 21

Tel: 08- 545 198 00

E-post: info@bonnierfastigheter.se
www.bonnierfastigheter.se

Finansiell kalender

www.bonnierfastigheter.se

Bonnier
Fastigheter
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Bonnier Fastigheter AB, org.nr 556058-2354

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Bonnier Fastigheter AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS, s& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren
for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser
att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och
verkstallande direktdrens férvaltning for Bonnier Fastigheter AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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