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Att alltid

vara pa ta.

Nir forutsdttningarna dr goda, resultaten dr bra och verksamheten drivs i ett hogt tempo sa dr det ibland ldtt att tappa lite fokus och
drivkraft. I bollsporter pratar man dd om att man "hamnar pa hdlarna”. Under 2016 s har vi arbetat hart for att alla delar av verksamheten
standigt ska vara pa té vilket har resulterat i ytterligare ett starkt resultat — faktiskt det bdsta i Bonnier Fastigheters historia!

Trots den tilltagande oron i omvarlden sa
fortsatte de goda marknadsforutséttningar
som praglat den svenska fastighetsmarknaden
under de senaste dren dven under 2016.
Fastighetssektorn har gynnats av en kombi-
nation av laga rantekostnader, 6kande
hyresnivéer och stigande fastighetsviarden.
Vi upplever for narvarande en marknad med
historiskt 1dga vakansgrader, hoga hyres-
nivéer och laga direktavkastningskrav. Men
det dr inte bara gynnsamma forutsittningar
som skapat det starka resultatet under aret.
Med stort engagemang har vara medarbe-
tare under aret genomfort ménga lyckade
omforhandlingar samt paborjat, genomfort
och avslutat ett antal framgangsrika projekt.
Alla delar av verksamheten har under aret
utvecklats positivt och saval Forvaltning som
Fastighetsutveckling och Service har levererat
fina bidrag samtidigt som de skapat nya
mojligheter till framtida vardeskapande.

For 2016 redovisar vi ett resultat om 246 Mkr
fore vardeforandringar och skatt respektive
1230 Mkr efter vardeférandringar och skatt.
Okade hyresnivaer och firdigstillda projekt
har haft en positiv effekt pa hyresintikterna
som O0kade med nistan 10 % under aret samti-
digt som 6verskottsgraden steg till 69 %.

En starkt bidragande orsak ar de framgéngs-
rika omforhandlingar som genomforts med
béde hojda hyror och bibehallna goda kund-
relationer. Under &ret investerades 228 Mkr

i fastighetsutvecklingsprojekt. Vi avslutade
Atlas Garden och ombyggnationen av Bon-
nierhuset samt piborjade den andra etappen i
Orangeriet. Dessutom tecknade vi markanvis-
ningsavtal med Stockholm stad om byggratter
pa 71 000 kvm i tre kvarter beldgna i Virta-
hamnen, dar arbetet med den nya detaljpla-
nen nu pagar. Vi ser stora majligheter dar att
kunna utveckla spannande fastigheter i unika
lagen. Produkter som vi redan nu upplever

en stark efterfrdgan pa fran vara kunder. For
Bonnier Service har fokus under &ret legat pa
att skapa forutsattningar for fortsatt tillvaxt
och okat vardeskapande for helhetsaffaren
genom ett forstirkt erbjudande mot vara
hyresgaster.

Var verksamhet ar baserad pa en aktiv fastig-
hetsforvaltning med nirhet till kunden och
hog service och kvalitet i allt vi gor. Hallbarhet
och miljépaverkan ar en viktig del av var
vardag och vi stravar stiandigt efter att i
samverkan med vara hyresgéster minimera
miljobelastningen och sinka energiforbruk-
ningen. Vi arbetar ocksa med att succesivt
miljocertifiera flera av vara fastigheter.

Aven infor 2017 ser marknadsforutsittning-
arna positiva ut med fortsatt stigande hyres-
nivaer och stabila fastighetsvarden. Vi har en
fastighetsportfolj som ar val sammansatt med
flera spannande utvecklingsmajligheter och
en stor potential i vira byggrétter. I kombina-

tion med en mycket stark balansrakning och
en engagerad organisation med stort fokus
pé att skapa virden s ser jag fram emot ett
spannande &r med en fortsatt god utveckling.
Vi kommer med andra ord att arbeta hart for

att nd vara malsittningar och vara pé td dven
under 2017. m

Tomas Hermansson
Verkstdllande Direktor

Markanvisningsavtal tecknat fér 71 0oo
BTA i Virtahamnen.

Stockholms Léns Landsting flyttar in
i Atlas Garden.

Joe & The Juice 6ppnar i Stormkransen
pé Sveavigen.

Bonnier AB flyttar in i Atlas Garden
som fardigstallts.

Sista tornvéningen fardigstalls i
Bonnierhuset.

Sveavigen.

till Arets Snyggaste Kontor.

Brod & Salt 6ppnar i Stormkransen pa

Bonnier AB i Atlas Garden nomineras

Var nya handelsplats Orangeriet
oppnar i Kungens Kurva.

Renoveringen av Bonnierforlagens
lokaler i Moraset 22 fardigstélls.

Clas Ohlsons nya concept “Clas Ohlson
Compact Store” 6ppnar i Hornstull.

Interxion utokar med ytterligare en
ny datahall i Vanda 3.

Det nya bokcaféet i Bonnierhuset
Oppnade.

Plansamréd péborjas i Vartahamnen.







AFFARSOMRADE FASTIGHETSUTVECKLING

Fler hyresgaster
flyttade till nya kontor och

nya handelsplatser.

Infor 2016 var malen hoga och planen ambitios.
Vi fokuserade pa att genomfora ett antal viktiga projekt och lyckades i stort och smatt.
Vi vilkomnade nya hyresgdster till nybyggda kontor och attraktiva handelsplatser och vi
skrev pa markanvisningsavtal i Stockholms innerstad.

Sista raderna i fjolarets verksamhetsberittelse
var: ”... vi kommer att arbeta aktivt med att
identifiera nya projektmdjligheter... ambi-
tionen &r dven att forstirka organisationen i
takt med att projektvolymerna 6kar.”

Idag nir detta skrivs i borjan av 2017, ett &r
senare, kan vi ngjt bocka av bada ovanstédende
punkter pa to-do-listan! Dels har vi tecknat
markanvisningsavtal i Vartahamnen, dels har
vi forstarkt marknadsbevakningen for att
mojliggora nya forvarv, dels har vi starkt
teamet med en ny projektchef samtidigt som
vi behover rekrytera fler. Ytterligare en sak
som bor lyftas &r att vart medvetna arbete
med att starka redan goda relationer med
kommuner och 6vriga beslutsfattare fortsét-
ter. Bonnier Fastigheter har varit en del av
stadsutvecklingen i 160 &r och det &r en del
av vart varumairke och vara varderingar att
jobba framéatlutat for att gora staden till en
annu battre plats dér alla kan na sina mal och
forverkliga sina drommar.

Atlas Garden

Atlas Garden vilkomnade nya hyresgister och
den totalrenoverade fastigheten har lyft hela
omradet. I det tidigare anonyma och lite hem-
liga huset satt bl a Sépo, nu tar fastigheten for

sig med ny fasad, genomténkt insida och ett
pabyggt vaningsplan.

Virtahamnen

Spannande saker ar pa gdng i Vartahamnen,
dar vi skrev tre markanvisningsavtal pé totalt
71.000 kvadratmeter med Stockholms Stad.

I det gamla hamnomradet kommer nésta
generations urbana stadsdel att byggas,
inspirerad av internationellt framgangsrika
foradlingar i bl a New York, London och
Brisbane. Vi dr mycket glada och stolta Gver
fortroendet och tar i for att skapa ett attraktivt
och levande stadsrum med tre tongivande
fastigheter: Pirhuset, Portalen och Saluhallen.
En fastighetsidgargrupp ar bildad i samarbete
med staden, hamnen och andra aktorer for att
profilera och utveckla omradet. Hir kommer
véra goda erfarenheter fran Hornstull val till
pass, vi ar rutinerade nir det kommer till att
samlas runt en gemensam maélbild trots olika
intressenters olika perspektiv och incitament.

Orangeriet

Kungens Kurva ar redan en viktig knutpunkt
som ledande handelsplats - och vixer nu 4nnu
mer med tusentals bostidder, satsningen pa
forbattrade kommunikationer med Forbifart
Stockholm, Sparvig Syd samt nya attraktiva

handelsplatser. Det kdnns bra att Bonnier
Fastigheter ar med i utvecklingen och under
2016 kunde gora klart andra etappen i och
med att nya hyresgister 6ppnade butikerna
inya handelsplatsen Orangeriet. Under
varen 2017 blir vi klara med parkerings-
anldggningen samt startar den tredje och
sista etappen; att konvertera hela fastigheten
for handelsindamaél. D4 kan vi erbjuda
ytterligare 12.000 kvadratmeter for inflytt-
ning 2018.

Tornvaningarna Bonnierhuset

Sju tornvaningar hogt upp pa Torsgatan 21
byggdes om och vialkomnade nya hyresgéster
inklusive ett co-working space i premium-

klass, dir den fantastiska utsikten i alla vader-
streck inspirerar hyresgésterna till nya idéer
och nya affarer.

Higgvik, Sollentuna

Projektet att foradla Haggvik till en attraktiv
handelsplats och skapa en inbjudande entré
till Sollentuna kom inte igdng i produktion
diremot har arbetet startat upp med branding
och marknadsforing samt uthyrningsarbete
och andra forberedelser dar vi kunnat paket-
era och forfina erbjudandet. Var ambition &r
att gd i produktion efter sommaren 2017. m



“Lyckad
langsiktig
forvaltning
ger resultat
aven pa
kort sikt.”

Rikard Bdackman och Sara Bjornberg, Affdrsomradesansvariga Forvaltning



AFFARSOMRADE FORVALTNING

Under aret passerade vi flera langsiktigt viktiga milstolpar.
Atlas Garden blev fardigstallt och inflyttat, ett av kontoren nominerades till
Arets Snyggaste Kontor. I Kungens Kurva 6ppnade handelsplatsen Orangeriet infor
julhandeln och pa Sveavdagen 56 flyttade fler foretag in efter den genomgripande ombyggnaden.
Sammanlagt har vi hdlsat ett tiotal nya hyresgdster valkomna samtidigt som ett
flertal gdster har vdixt och behovt storre lokaler - alla valde Bonnier Fastigheter!

Det ar inte bara vara hyresgaster som utokat
utan dven vi har vaxt och forstarkt forvalt-
ningsorganisationen med tre personer. Om vi
hojer blicken och tianker pd 2017 s forvantar
vi oss att Orangeriet fortsitter utvecklas och vi
kommer att leverera pa den 6kade efterfragan
av laddmgjligheter i vara garage. I augusti
2017 ser vi framemot Bonnier Tidsskrifters
flytt hem till Bonnierhuset efter ca 30 ar pa
Sveavigen.

Hornstull handelsplats (Bulten 19)

Clas Olsson Compact Store, som namnet an-
tyder en minivariant av storbutikerna, valde
Hornstull {6r sin forsta svenska etablering.
Kicks flyttade in, Gateau utokade, Klang Mar-
ket vixte och blev storre och Noodle Mama,
hélsosam asiatisk snabbmat, 6ppnade.

Hornstull kontor (Bulten 19)
Californian Roots och Sveriges Energi flyttade
in och MSAB forlangde och satt kvar.

Hornstull kontor (Sigen 19)

Nine flyttade in och Caffe Nero 6ppnade.
Avalon Enterprise utékade sin yta och vi
planerade infor Bjerkings ut6kning med ytter-
ligare ett plan.

Atlas Garden (Lokstallet 6)
Huvudkontoret for Bonnier AB flyttade
in i eget kontor hogst upp i den pabyggda

takvaningen. Kontoret nominerades till Arets
Snyggaste Kontor! I 6vriga vaningar flyttade
Stockholms Lians Landsting med Norra Stock-
holms Psykiatri in.

Bonnierhuset (Lokstallet 7)

Under aret fylldes alla tornvaningar och
co-working space pa plan 11 6ppnade i regi av
Bonnier Service. I entrén 6ppnade Bokcaféet,
ett casual vardagsrum for personliga moten
over en frukostlatte eller after work-bubbel.

Orangeriet (Segmentet 1)

1 tid for julhandeln 6ppnade forsta etappen
av handelsplatsen Orangeriet med EM Home,
Bygghemma.se, Kungsingen och Bounce.
Tillsammans med tidigare hyresgésten
K-Rauta attraherar butikerna nu mer trafik
och drar fler hemmafixare och hemmamysare
till ett tidigare glomt hérn av Kungens Kurva.
I Orangeriet finns allt for oss som gillar att
snickra, renovera, dekorera, pynta, piffa, byg-
ga, gjuta, mala, tapetsera, plantera med mera!

Sveavigen (Moraset 2)

Fullt uthyrt till Advokatfirman GUIDE,
Stromson Revisionsbyra och Remito som
forlangde kontrakten samt till Revision
Stockholm City och Biolit som flyttade in.

Sveavigen (Moraset 21)
Temperature Sensitive Solutions System

vaxer och utokar till storre lokaler och Nolimit
City Stockholm skriver pé for inflytt 2017.

Sveavigen (Moraset 22)

Fastighetens ventilationssystem uppgrad-
erades med 6kad kapacitet och varmeater-
vinning, uppskattat! En genomgripande
ombyggnad av Bonnierforlagens lokaler
blev Kklar vilket gjorde att de kunde behalla
antalet arbetsplatser men ldmna ett plan.
Hela planet hyrdes ut till Codesign. Nya
hyresgasten Colt Technology Services skrev
pé och flyttar in 2017.

Sveavigen (Stormkransen 1)

Vi hyrde ut fler kvadrat till befintliga hyres-
gasterna Camelonta, Boulebar och myFC samt
forlangde med Moveup och Simovits.

Sveavigen (Stormkransen 11)
Doften av nybakat spred sig nir Brod & Salt
flyttade in. Atlant Fonder forldngde.

Sveavigen (Stormkransen 14)

Befintliga hyresgasten ArkivIT/Occident
behovde fler kvadrat och nya hyresgéaster kom
till: Authority, Boxdeli, Joe & The Juice.

Akalla (Vanda 3)
Interxion Sverige AB utokade med ytterligare
en datahall till totalt fyra. m






AFFARSOMRADE TRANSAKTIONSAN

Var strategi ligger fast att pa sikt dubbla vdrdet pa vart fastighetsinnehav.

Vi jobbade hart med forvdrv och bjod pa attraktiva fastigheter men utan att géra nagon affar.
Efterfragan dr stark och mycket kapital finns i marknaden och vi vet att var tid kommer,
vi dr langsiktiga och uthdalliga och nojer oss bara med rdatt fastighet 1 rdtt ldge.

Att vixa med forvarv i Storstockholm,
Uppsala, Goteborg och Malmo var en del i den
tillvaxtstrategi vi beslutade om hésten 2015.
Lét oss darfor kalla 2016 ett laroér, dar vi

lart oss massor om marknaden men utan att
genomfora ndgon affar. Dels darfor att vi ar
béde riskmedvetna och krasna, dels darfor att
konkurrensen ar stark med manga kapital-
starka fastighetskopare. Var bedomning ar att
marknaden fortsétter visa styrka, att varde-
tillvaxten stabiliseras och hyresintikterna
kommer att 6ka.

Fastigheter skapar virde

Fastigheter framstér fortfarande som en tryg-
gare investering dn aktier, dar vi under éret
ség en virdeavkastning pa 14% och
direktavkastning (i CBD stockholm) pa 3,4%.
Vakansgraden minskade med hilften fran
4% till historiskt ldga 2%. Jamfort med i fjol
6kade transaktionsvolymen i Sverige med
34% frén 150 till 201 miljarder. Det &r all
time high!

Bonnier Fastigheter har funnits i 160 &r och
vi har lika 1angsiktigt perspektiv i alla nya
affdrer. D& behdver man inte ha brattom

att kdpa utan kan kosta p4 sig att vinta pa
ratt koplage. Ett spannande ldge uppstod i
Viartahamnen dar vi tecknade tre markan-
visningar med option att kopa fastigheterna.
Ett mycket intressant forvarv som finns med
ivara framtida investeringsataganden och
som vi kommer att jobba mycket med under
kommande aren. m



"Typiskt for oss ar att
skapa kontorslosningar
som blir en del av hela
kvarterets utveckling.”

Uthyrningsansvar

Olsson,




AFFARSOMRADE UTHYRNING

Hog efterfragan,
lag vakansgrad.

2016 var ett ar da nya rekordnivder noterades pa bade topphyra
och vakansgrader i de mest centrala delarna av Stockholm. Aven i 6vriga
innerstan ddr storst andel av vdra fastigheter finns har intresset varit
stort for vdilkdnda varumdrken att etablera sig.

I en het hyresmarknad dér efterfragan

pé lokaler dr s pass stor att ménga fas-
tighetsédgare hyr ut utan storre anstrangning
tycker vi pd Bonnier Fastigheter att det ar
extra viktigt att leverera kvalitet. Vi har under
aret jobbat hart med att sétta en strategi for
att bli ett premium brand inom fastighets-
branschen. Ett mél som ska upplevas i den
tjanst och den service vi levererar varje dag
till vara kunder.

Fa vakanser i vart forvaltningsbestand driver
vart intresse och fokus till fastighetsutveck-
ling och projektuthyrning.

Nya affarsmojligheter
Under aret var det fokus pa nya affarsmoj-
ligheter i fyra stora projekt. Kontor pa Svea-

vagen och i den kommande nya stadsdelen
Viartahamnen samt pa handel i etablerade
ldgen som Higgvik och Kungens Kurva.

Efterfragan p& mer flexibla kontorslésningar
fick till f6]jd att vi under hosten slog upp
porten till ett mindre och intimt co-work-
ingspace i premiumklass. P4 11:e vaningen i
Bonnierhuset kan man pd "TG21” hyra 1-25
arbetsplatser med full service och 360 grader
utsikt 6ver Stockholm.

Det tredje rummet

Vi haller pa att ta reda pd hur man vill bo,
leva och arbeta i framtiden. Vi marker att
manga har behov av att jobba mer flexibelt
med storre andel motesplatser och attraktiva
ytor dar fler kan samlas. Vi kallar det "tredje

rummet” och det ar ett begrepp for platser dar
vi kan vara bade professionella och privata.
"Det tredje rummet” och hur vi fyller det pa
ett meningsfullt sitt spelar en vasentlig roll i
vara fastighetsprojekt med kontorsfastigheter.

2017 kommer var ett spinnande ar med
mycket att gora. Hela 65 000 kvm har vi som
mal att hyra ut varav ndrmare 40 000kvm
handel. Medan kontorsmarknaden har rusat
mot rekordnivaer upplever retail-marknaden
endast en svag 6kning. Stor konkurrens
mellan cityhandel, kopcentrum och volym-
handelsplatser samt dven nathandel héller

i hyresnivaerna. Men stort intresse for vara
handelsprojekt pa bada sidor av Stockholm
gOr att vi har stora forhoppningar att lyckas
med de olika koncepten under éret. m
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"Manga sma
forbattringar

gav storre
kundupplevelse.”




AFFARSOMRADE SERVICE

Vi gjorde ett grundligt jobb med att paketera vart service-erbjudande och fick kvitto pa att det
uppskattades av kunderna. Arbetet fortsatte med fokus pa att sdkra kvalitén,
fortydliga processer och bli mer snabbrorliga. For att skapa resultat prioriterar vi att

gora kunder nojda och att rekrytera rdtt.

Vart uppdrag ar litt att definiera men
kravande att utféra. Hyresgisten ska kunna
fokusera p4 sin affir, inte ligga tid pa fastig-
hets- och lokalfrdgor. Darfor erbjuder vi inte
bara lokaler som passar verksamheten utan
aven service nar hyresgésterna ar inflyttade
pa plats. 2016 upplevde vi en positiv utveck-
ling av serviceverksamheten. Vi ser i kund-
undersokningar att vi ar pd vig at ratt hall. I
Bonnierhuset fick vi fler kunder, forstarkte re-
ceptionen med concierge-service och forlangde
avtalet med PwC. Nya kunder i Atlas Garden
var Stockholms Lans Landsting och Cantemo.

Okad efterfragan och vissat erbjudande
Vi noterade 6kad efterfrigan pa servicetjan-

ster, bade fran hyresgaster och 6vriga upp-
dragsgivare inom Bonnierkoncernen som bl a
TV4, Bonnier tidskrifter, Bonnier solutions
och Bonnier business media. Det gér bra att
samarbeta med oss inom alla slags facility-
relaterade frégor som t ex projektledning,
vaktmasteri, konferens och post- och bud.
Hela vart erbjudande och hela var leverans
har véssats successivt och under 2016 sag vi
resultat i form av tillvixt. En resursvéxling
har ocksa genomforts nér négra medarbetare
gick i pension och vi sikrade kompetens med
nya rekryteringar av bl a en konferens-
ansvarig. Det gav ytterligare mojligheter att
utveckla erbjudandet.

Nya hyresgiister, nya serviceuppdrag

Vi fick nya kunder och fortroendet att lever-
era fler servicetjanster it nya hyresgister. Till
meritlistan kunde vi dven lagga framgangsrikt
genomforda flyttprojekt inklusive kontors-
utformning och projektledning av flyttarna.
Pé plan 11 i Bonnierhuset var vi med och
startade upp servicekonceptet fér co-working
space med 25 exklusiva kontorsplatser hogt
upp i huset.

2017 riktar vi anstrangningarna mot att
fortsitta utvecklas och skapa tillvaxt. Vi
finns for att leverera virde genom 6kad
integration av servicefunktioner och de nya
affirsmojligheter for tillvaxt det ger. m

13






AFFARSIDE & KARNVARDEN

ersiella fastigheter pa

Upplevelser 't i
Var kunskap om fastlghetei' h‘ ‘{’Iﬁl Ora mer an bara losa problem. Vi kan ge
vara kunder och 1everantore%pl .De .,ska kdnna att vi bryr oss om dem och
deras situation. l' Vit ) 'J'I *
bk 1 ’ '.

Utveckling * ' "l :h e

Genom att utveckla véra fastigheter och eﬁgagera oss i naromrédet tillfor vi ndgot till sta-
den och invdnarna. Det gor vart arbete till en del av samhallsutvecklingen och vi skapar,

pé lang sikt, ett dnnu battre lage for vara kunder och véra fastigheter.

Engagemang

Har man engagemang kan man alltid tillsammans 6vervinna en utmaning. Vi vill darfor
samla engagerade manniskor som har viljan och férméagan att utvecklas och tillsammans
finna l6sningar pa utmaningarna vi moter.
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'Vér vision 4r b

mojlig att genomfora

med en hyresvard som
satsar pa service och

langsiktighet.” ... v



TORSGATAN

Attraktiva motesplatser dr en viktig del i Bonnier Fastigheters servicekoncept.
Gdnget bakom restaurangen pa Torsgatan sdtter rdtta kdanslan
och forsoker alltid levererar upplevelser bortom tallriken.

P4 Torsgatan finns manga harliga matupp-
levelser under samma tak, Matsalen, Torget,
Delikatessen, Kaffebaren, Direktionen,
Leveransen, Festviningen, Bokcaféet...

Har finns alla slags moderna motesplatser for
béde formella och avslappnade moten. Alla
satt att traffas ihop med manga servicefunk-
tioner skapar bade nytta och néje for alla i
Bonnierhuset. Stamning, service och kinsla

arbetades noggrannt fram i idéméten med
ledningen, Jeanette Bonnier samt Tengbom
arkitekter. Visionen var att leverera upplev-
elser bortom tallriken frén morgon till kvall.
Under 2016 tog hela verksamheten fart och
det genomfordes flera lyckade special events,
bland annat gistspel med Dessertmistaren
och middag med ledningen for ett varldsle-
dande varumaérke inom streamad musik for
att ndmna ett par. I samarbete med Bonnier

Service slog konferensen all time high i
kundnéjdhet. Den fantastiska konsten pa
vaggarna ar bara en av sakerna som bidrar till
stimningen. Satsningen har naturligtivs kravt
stora investeringar som hade varit omdjliga
utan langsiktighet fran hyresvirden - eller en
restaurator utan forstéelse for historien som
sitter i viggarna. 2017 ser vi fram mot att
oppna lunchrestaurang i Konsthallen och att
bygga uteservering. m

17



UI0Y)003S
*SOIPTIS BJAING Y20 L9IY.LY XTV POUL SUDWUDS]J] PDIS L0y

18



VARA FASTIGHETER

Sodra

Vartahamnen

Kontor i Vartahamnen, nu blir drommen verklighet. En helt ny stadsdel ligger pa
ritbordet och snart sdtter vi spaden i marken for att goéra om Stockholms bakgard till stans
framsida. Lager och magasin far ge plats at bostdder, butiker och kontor.

Viartahamnen star infor en rejal forandring och du kan bli en del av lyftet. Den nya stadsmiljon
bygger pa arvet fran hamnen mixat med moderna idéer for att uppgradera hela omradet till en
unik nytdnkande stadsdel i varldsklass. Hit kommer nytdnkarna, entreprendrerna och dventy-
rarna for att uppleva en modern stadsdel som bjuder pa energi och inspiration dygnet runt, aret
runt.

Bonnier Fastigheter bygger tre kontorshus som ar anpassade efter hur vi kommer att jobba, leva
och umgas i ett digitaliserat samhaélle. Det handlar lika mycket om att vara uppkopplad som

att kunna logga ut och hamta kraft direkt fran natur och kultur. Ett av de tre kontorshusen, det
spektakulira “Pirhuset”, med havsutsikt och kontinental strandpromenad direkt utanfér entrén
gestaltas att bli ett nytt landmarke i Stockholm. Med fokus pa effektiva kontor och arkitekto-
nisk utformning kommer Pirhuset att utgora ansiktet utat for den nya stadsdelen. Byggnaden
planeras for ca 50 000 kvm kommersiella lokaler i form av kontor, handel, restauranger, caféer
samt 6vriga motesplatser saval privata som offentliga. Stort fokus pa rekreationsmojligheter,
béde i och i anslutning till fastigheten. Det andra kontorshuset, “Portalen”, ar ett kontorshus
om 15 000 kvm som dven det kommer att fyllas med kontor, handel, restauranger, caféer och
béde privata som offentliga motesplatser. Format som ett horn riktat mot Stockholm centrum
ar kvarteret det forsta motet med nya Vartahamnen. Det blir inte kontor for vem som helst.

Du som &r visionar och ser mojligheter fore alla andra bor kontakta oss sa fort som majligt och
anmala ditt intresse. Det drojer innan fler kontor av den har kalibern blir tillgédngliga igen.

Planarbetet ar igang och forsta inflyttning berdknas till arsskiftet 2020/2021. m
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VARA FASTIGHETER

KVARTERET SAGEN 19
Byggar: 1958
LOA: 6 350
Bonnierdgt: 2008
Storsta hyresgdst: Bjerking AB

KVARTERET BULTEN 19
Byggar: 1966
LOA: 17 685
Bonnierdgt: 2008
Storsta hyresgdster: Bravura Sverige AB,
Hemkop, H&M och Systembolaget

Langholmsgatan

Hornstull

2008 forvdrvade Bonnier Fastigheter tva fastigheter i Hornstull, Bulten 19
och Sdgen 19, med planen att skapa ett av Stockholms mest attraktiva ldgen.

Som Sodermalms vistra utpost har Hornstull en alldeles egen kombination av stad, park och
vatten. Att né den riktiga potentialen kravde dock arbete i flera steg. Omrédet hade ldnge setts
som eftersatt och slitet. Tillsammans med Stockholms stad, SL och andra fastighetsagare har
vi arbetat for att gora omradet mer attraktivt och tryggt. Ambitionen var att skapa en levande
motesplats dar manniskor vill vistas 6ver hela dygnet, vilket saval olika utmarkelser som
besoksstatistik vittnar om att vi lyckats med.

Och fler 4n Stockholmarna verkar gilla omvandlingen. Hornstulls utveckling har fatt stor medial
uppmarksamhet, sdvil nationellt som internationellt, och har lyfts fram i allt frdn SAS Inflight
Magazine Scanorama till Financial Times, BBC News Magazine och The New York Times.

De tvé fastigheterna, Sdgen 19 och Bulten 19, ligger pa varsin sida om Langholmsgatan. Bada
rymmer ingangar till Hornstulls tunnel- banestation.

Den totalrenoverade Sagen 19 fran 1958 rymmer cirka 6 300 kvim moderna och flexibla kontor
med generosa ljusinslapp i stora fonster och butiker i gatuplan. De 6versta vaningarna bjuder pa
fin utsikt 6ver park, vatten och stad. Fastigheten ingér i konstprojektet 100Hus och konstnaren
Mikael Pauli har forsett de tva gavlarna med glasgranulat, som nér de blir belysta bjuder betrak-
taren pa olika farger beroende pa var han eller hon stér.

Fastigheten Bulten 19 byggdes 1966 och bestér idag av butiker och kontor. Den totalrenoverade
och ombyggda kontorsdelen rymmer drygt 7 000 kvm i sju plan. Parallellt med renoveringen
har vi tillsammans med staden och SL bedrivit ett stadsfornyelseprojekt for att skapa ett nytt
stadsdelscentrum pé ca 11 000 kvm hér. Torgets norra sida har fatt en spektakular fondbyggnad,
for att ge platsen en naturlig inramning med karaktar och egen identitet. m
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VARA FASTIGHETER

KVARTERET STORMKRANSEN 1, 11, 14
Byggar: 1903, 1924-1925, 1928
LOA: 20 048
Bonnierdgt: 1983, 1983, 1929
Storsta hyresgdst: Bonnier Tidskrifter

KVARTERET MORASET 2, 21, 22
Byggdr: 1920-21, 1882-1888, 1927
(Industrihuset)

LOA: 21788
Bonnierdgt: 1989, 1986, 1921
Storsta hyresgdst: Bonnierforlagen

Sveavdgen

Sveavagens stilleben

Bland vara fastigheter vid Sveavdgen tronar ett majestdatiskt byggnadsminne,
sedan decennier en naturlig knutpunkt for Nobelpristagare och andra tongivande forfattare.

Bonnier Fastigheter dger i dagslaget sex fastigheter pa Sveaviagen, i kvarteren Moraset och
Stormkransen.

Moraset ar kanske mest kint for rendssanspalatset pa Sveavagen 54—58, dar Bonnierforlagen
huserar sedan 1921. Den majestatiska byggnaden fran 1882 tronar som ett stilleben mittemot
Adolf Fredriks kyrka. Fastigheten forklarades 1980 som byggnadsminne med motiveringen:
“Fasaden mot Sveavigen utgor — trots smarre forandringar — ett betydelsefullt och vilbevarat
exempel pd monumental nyrendssans.” Om detta visste dock broderna Reinhold ingenting,
nir de byggde fastigheten for sin verksamhet, Aktiebolaget Reinholds Angbageri & Kondi-
tori. Bageriet var pa den tiden ett av Sveriges storsta och konditoriet ansags mycket elegant.
Fastigheten rymde da dven modebutik, raksalong och guldsmedsaffar. Fastigheten ar idag ett
Kklassiskt forlagshus, dar manga litterdra storheter hunnit passera genom den stilfulla portalen,
och far sigas vara en juvel i Bonnier Fastigheters krona.

Nir Bonnier &r 1929 kopte Ahlén & Akerlund forvirvade man dven sitt forsta hus i kvarteret
Stormkransen, som ligger pa motsatt sida av Sveavagen, dir forlaget hade bade sitt tryckeri och
sina redaktionslokaler. Sedan 1984 ager vi hela kvarteret Stormkransen. m
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VARA FASTIGHETER

KVARTERET LOKSTALLET 7
Byggar: 1946-1949 och 2006
LOA: 47 961

Bonnierdgt: 1946
Storsta hyresgdster:
PwC, DDB och
Bonnierkoncernen

Torsgatan

Under forra seklet vixte Bonnierforetagen snabbt. Behovet av fler lokaler
viixte, inte minst for det inforlivade tidskriftsforlaget Ahlén & Akerlund.

Vid Torsgatan hittade man den perfekta tomten, kvarteret Lokstallet 7, mitt i Stockholm och allde-
les intill jarnvagen. Dar skulle det nya Bonnierhuset ligga. Men hur skulle det se ut? Det var dags
att utlysa en arkitekttavling.

Det vinnande forslaget — ett torn med utskjutande huskroppar — var ritat av far och son Tengbom.
Det forsta spadtaget togs i borjan av 1946 och tre ar senare kunde man flytta in i Stockholms da
hogsta hus. Flera tillbyggnader och renoveringar har gjorts genom aren och inom dagens narmare
100 000 kvadratmeter hittar vi bland annat Bonniers Konsthall. Den storsta hyresgésten dr revi-
sionsfirman PwC. Idag har fler 4n 1 700 personer Bonnierhuset som sin arbetsplats. m
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ATLAS GARDEN

Atlas Garden

Med Bonnierhuset som ndrmsta granne fortsatte
omvandlingen av det tidigare Lokstallet och sedermera Sdpos
gamla kontorsfastighet till att bli Atlas Garden.

Den anonyma kontorsfastigheten i kvarteret Lokstallet 6 har nu
utvecklats till den moderna kontorsfastigheten Atlas Garden. Den
befintliga fastigheten byggdes pd med en véaning, fick en helt ny
fasad och en ny genomténkt insida som méter d&ven de mest krasna
hyresgisternas 6nskemal. Totalt ar det 7 300 vélplanerade kvadrat-
metrar, disponerade 6ver fem plan. Under varen 2016 flyttade de nya
hyresgisterna in och fastigheten ar idag fullt uthyrd. De nya hyres-
gasterna kan njuta av utsikten 6ver Barnhusviken at ena héllet och
det charmiga Atlasomradet at andra.

KVARTERET LOKSTALLET 6
Byggdr: 1928, 1971 och 2004
LOA: ca7 300

Bonnierdgt: 2009

Storsta hyresgdster:
Stockholms ldns sjukvards-
omrade och Bonnier AB
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I Atlasomrédet har entreprendrskap och framgang odlats i gener-
ationer, med Bonniersfiren som en av de tongivande aktorerna.
Omradet har dock fatt sitt namn efter Atlas AB, idag Atlas Copco, som
lange tillverkade lokomotiv och jarnvagsvagnar har. Det var ocksa
har bland omréadets skorstenar, altaner och vindskupor som Astrid
Lindgren hittade inspiration till sin Karlsson pa taket. Inramat av
Vasaparken, Barnhusviken, Centralstationen och Norrtulls in- och
utfarter ar Atlas néra det mesta. m




KUNGENS KURVA

KVARTERET Segmentet 1
Byggdr: 1989-1990

LOA: 26 141

Bonnierdgt: 1989

Storsta hyresgdst: K-Rauta

Kungens kurva

Bonnier Fastigheter sdg tidigt stor potential i Kungens kurva, soder om Stockholm.
Och mycket riktigt har omrddet blivit en stadigt expanderande knutpunkt.

Ténk dig att ha en butik strategiskt placerad dar 22 miljoner Bounce pa handelsplatsen som tillsammans upptar 17 000 kvm.
shoppingbesok sker varje ar. Handelsplatsen Kungens kurva ar 2017/2018 berdknas ytterligare 12 000 kvm handel 6ppnas!
varldsberomd i hela Stockholm och blir annu storre och viktigare

nir regionen vaxer och Forbifart Stockholm ar klar. Redan idag ar Handelsplatsens koncept bygger pa att man som konsument skall
Kungens kurva Skandinaviens storsta handelsplats. Handelsplatsen  finna allt till hemmet. Med ett sérskiljande koncept och ett brett
Orangeriet ligger mycket strategiskt vid den sédra infarten till utbud av saval stora kedjor som mer nischade varumarken kommer
Kungens Kurva och nir Forbifart Stockholm ar klar kommer infar- det vara ett inspirationsmecka och en naturlig destination for saval
ten till hela omradet att ligga vid Orangeriet. konsumenter som professionella yrkesarbetare. Hir kommer man
Fastigheten ar under utveckling — idag hittar man K-Rauta, EM att hitta allt frdn dorrmattor och spik till den senaste designlampan.
Home, Bygghemma.se, Kungssangen och trampolinparadiset Allt pé ett stille. m
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HAGGVIK
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KVARTERET STAMPELN 1
Byggéar: 1964

LOA: 22 128

Bonnierégt: 1964

Storsta hyresgéster:
K-Rauta och Willys

Pa en obebyggd sankmark norr om Stockholm sag
Bonnierkoncernen tidigt stora utvecklingsmojligheter. Sa stora,
att man redan pa 1950-talet byggde fastigheter hdr.

Haggvik fir en ny entré! Fantastiskt 14ge direkt vi avfarten fran
E4:an, Norrortsleden och nya Forbifart Stockholms tunnelmynning.
Haggvik Entré blir en volymhandelsplats med basta mojliga skyltlage
och planeras innehélla butiker i varierade storlekar. Fran mindre
enheter for nérservice och specialbutiker (200—1000 kvm) upp till
stora volymbutiker (1000—6000 kvm). En bra mix av restauranger,
service, livsmedel och volymhandel inom sport, hem, mode och elek-

tronik. Alla butiker har egna entréer med parkering i direkt anslut-
ning. Totalt kommer det att skapas ca 25 000 kv handel fordelat pa
ca 30 butiker och restauranger.

"Haggvik Entré ar ett handelskvarter som béade har digniteten och
synligheten som kravs for att kunna agera framsida till hela Sollentu-
na.” Jonas Ericsson, Arkitekt M. Arch. m



Akalla

Genom aren har DNs och Expressens tryckerier flyttat flera
ganger, i takt med Stockholms utveckling.

P4 1990-talet borjade logistiken med tung trafik genom innerstaden
bli alltfor besvirlig for Bonniertidningarna DN och Expressen

i Marieberg. Man borjade se sig om efter en lamplig plats for ett nytt
tryckeri. Valet blev Akalla, med sin narhet till E4:an och Arlanda.
Bygget av tryckeriet blev det dittills storsta byggprojektet i Bonni-
erkoncernens historia. I september 1993 kunde anlaggningen invigas
av kungaparet och verksamheten i de cirka 93 000 kvadratmetrarna
starta.

e,

Ve rteret VANDA & D
Byggdr: 1990-1993 I'_"_{f-__
LOA: 88 85¢ X !
lerdgt: 19"9“6__._\
Storsta hyresgdster: -
DNE)f-trycken' , Interxion och
i ~| -
Loomis ‘ [

AKALLA

Har finns fortfarande Sveriges storsta tidningstryckeri, som ocksa
betraktas som ett av varldens mest avancerade. Runt 1,4 miljoner
tidningar produceras — varje dag. Men fastigheten rymmer inte bara
gigantiska tryckpressar, utan dven foretag och organisationer med
sarskilda behov och hoga sakerhetskrav, som Interxion och Loomis.
Dessutom finns restaurang, konferensanlaggning och friskvardsan-
laggning med gym och simhall. Och konst forstés, som kan skianka
inspiration till alla som arbetar har. m
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EKONOMISK INFORMATION
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Siffror

« Nytecknade hyresavtal om 27 886 kvm

» Nettouthyrning ca 31,4 mkr

» 29% av den uthyrningsbara ytan hyrs ut till féretag
inom Bonnierkoncernen

« Resultat fore skatt: 1 229,8 mkr (1 008 mkr)

« Omsittning: 497,2 mkr (454,1 mkr)

« Overskottsgrad: 69% (68%)

« Kassaflode fore vardehojande investeringar
och skatt: 246 mkr (203 mkr)

« Viardehojande investeringar: 234 mkr (256 mkr)

» Marknadsvéarde: 8 829 mkr (7 618 mkr)

« Nettoskuld: 2 113 mkr (2 083 mkr)

« Beldningsgrad: 25% (28%)

Bonnier Fastigheter Koncernen, mkr (IFRS)

2016

MARKNADSVARDE

Per 31 december 2016 dger Bonnier Fastigheter

14 fastigheter, vilka har varderats externt till ett bedomt
marknadsvarde om 8 829 mkr.

FINANS

Koncernens externa rantebarande upplaning uppgick
till 2 200 mkr vid arets utging, vilket motsvarar en
belaningsgrad (LTV) pa 25% (28%). Beldningsgraden
ska over tid vara 14g i forhallande till vad som for tillfallet
uppfattas som normalt for ett noterat fastighetsbolag.

INVESTERINGAR

Koncernens investeringar i materiella anldggnings-
tillgdngar under 2016 uppgick till 234 mkr, dar 228 mkr
avsag investeringar i befintliga fastigheter samt 6 mkr i
projekteringskostnader.

EN DEL AV BONNIERKONCERNEN

Den idag globala mediekoncernen Bonnier startade med
en bokhandel 1804 och drivs fortfarande inom familjen,
med framtida generationer i atanke. I dagslaget har
Bonnierkoncernen drygt 8 000 anstillda i 15 lander.

Bonnierkoncernen bestar av manga bolag i flera lander,
men alla foretagen priglas av samma varderingar och
en gemensam foretagskultur. Familjekdnslan ar stark,
liksom det 1angsiktiga tdnkandet och den humanistiska
installningen.

2015

Rorelsens intakter 497,2 454,1
Rorelsens kostnader -190,0 -180,1
Rorelseresultat 307,2 274,0
Realiserad & oerealiserad viardeforandring 983,4 805,8
Finansnetto -60,8 -71,8
Resultat fore skatt 1229,8 1008,0



HYRESINTAKTER PER SEGMENT
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STYRELSE
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Carl-Johan Bonnier, Pontus Bonnier, Lennart Sten, Jens Engwall, Per Uhlén, Erik Haegerstrand

Bonnier Family Council
Ordf: Carl-Johan Bonnier

BONNIER HOLDING AB
Ordf: Arne Karlsson
VD: Erik Haegerstrand

T
BONNIER AB

Ordf: Carl-Johan Bonnier
VD: Tomas Franzén

T
AB BONINVEST
Ordf: Pontus Bonnier
VD: Erik Haegerstrand

BONNIER FASTIGHETER AB

Ordf: Erik Haegerstrand
VD: Tomas Hermansson

OVRIGA INVESTERINGAR



LEDNING

Fran vdnster: Tomas Hermansson, Anneli Albdck, Rikard Backman, Bjorn Boestad, Sara Bjornberg, Sara Olsson, Katarina Holmgren, Thomas Tranberg

VD
VD-assistent Ekonomi
Marknad transaktion
Uthyrning HR
Fastighetsutveckling Fastighetsforvaltning Service
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Fastighetsforteckning

Adress Fastighetsbeteckning Bostader Butik/Restaurang Kontor Industri Lager
Sveavagen 52 Moraset 2 518 425 3476 166
Kammakargatan 9 Moraset 21 457 1918 356
Sveavagen 56 Moraset 22 13 279 1373
Saltmatargatan 8 Stormkransen 1 264 1916 396
Sveavagen 47 Stormkransen 11 2533 1039 2457 304
Sveavagen 49 Stormkransen 14 2 521 8 339 362
Atlasmuren 1 Lokstallet 6 7 314 17
Torsgatan 21 Lokstallet 7 872 34 204 1174
Hornsbruksgatan 28  Bulten 19 10 378 7 288 70
Langholmsgatan 36 Sagen 19 721 5483 148
Dialoggatan 6 Segmentet 1 11 865 10514 2000
Bagarbyvagen 61 Stampeln 1 12796 8 452 153
Esbogatan 11 Vanda 3 7 337 49 207 3362
Totalt: 3 051 41338 101 463 59 721 9 881



Ovrigt Garageplatser Total uthyrbar yta (exkl. garage) Byggnadsar Taxeringsvéarde (2015)
10 4 585 1920-1921 130 400 000 kr

2731 1920 87 000 000 kr

69 14 652 1882-1888, 1927 445 000 000 kr

122 2 698 1903 66 000 000 kr
102 50 6 435 1924-19253 172 800 000 kr

11 222 1925-1928 324 000 000 kr

7 331 1928 0 kr

4 246 328 40 496 1946-1949, 2006 948 000 000 kr
17 736 1966 557 000 000 kr

20 6 352 1958 179 000 000 kr

4163 28 542 1989-1990 74 800 000 kr
9 21410 1964 132 700 000 kr

3 267 63173 1990-1993 462 000 000 kr
11 909 477 227 363 3 578 700 000 kr
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