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BONNIER FASTIGHETER

Om Bonnier Fastigheter

Det som en gang i tiden borjade som losningar pa ett behov for
Bonniers egna verksamheter ir i dag en del av kirnverksamheten
i Bonnierkoncernen. Ett fastighetsbolag som forvaltar och
utvecklar ett stindigt vixande fastighetsinnehav.

K -, Av bade tradition och passion dger vi vara hus linge.
( e Det gor varje liten detalj som far manniskor att trivas och stanna
| (14 TvANAD kvar extra viktig. For dig som hyresgist betyder det att vi

— = engagerar oss i allt du behover i dag, samtidigt som vi utvecklar
e A § LR ' 8 ) | S det som du kommer att langta efter i morgon.
. bl v (¢ a8 o | 1 b o Det motiverar oss till att hela tiden hélla oss ajour med
G 7V Cah [0 ST e . VS o omvarlden. Hur tror vi att ett modernt kontor ser ut om nagra
oRIER S 1 .0 B e, w o Wew| {° TEX AT ; &r? Vilken typ av service kommer att efterfragas? Vilka miljo-
| i 5, B RN (R8T T och héllbarhetskrav?
8 tmts L9 e “i A : Var vilja att stindigt utvecklas &r stark. Vi vill pa alla sitt
- s 1T 4 ™ ” i= aven i fortsittningen vara delaktiga i att forma framtiden. Bade

(s) - 4 : ' 4 T ! med tjanster som underlittar vara hyresgisters vardag och med
A : | _ B att utveckla levande stadsmiljoer utifran vart fastighetsekologiska
S SRR (] it B kvarterstank.
g I allt vi gor sitter vi det goda forvaltarskapet framst. Det

. gOr oss till en hyresviard som du kan lita p4, inspireras av och
T 2 e - e gt ® e 05 % T viaxa med under manga ar framover. Vilkommen till Bonnier

e _ - SEB R, 7 T R e ' Fastigheter. Vi ser fram emot att ldra kdnna dig.
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TOMAS HERMANSSON, VD

En hallbar tillvaxt

Infor 2018 var huvudfokus fortsatt Ilonsam tillvaxt genom forvirv
samt utveckling av nya och befintliga fastigheter. Nar vi nu
summerar aret si kan vi konstatera att vi lyckats vil med att
realisera vara planer och att vi aterigen levererat ett mycket bra

resultat till vira agare.

Vi tog under aret Annu ett stort steg genom
var etablering i Uppsala dér vi forviarvade
fastigheter for 1,6 Mdkr. Samtidigt fortsatte
vi att utveckla vara befintliga fastigheter och
projektmdijligheter samt den viktiga service-
verksamheten. Var verksamhet baseras pi ett
stort kundfokus med ménniskan i centrum.
Genom lyhordhet och en stindig dialog skapar
vi mervirde och utrymme for tillvaxt for vara
kunder. Var ambition &r att leverera service
som Overtriffar kundernas féorvintningar och
dirigenom bygga langsiktiga relationer.

Ett kvitto pa att vi dr pa ratt vig i var strivan
att vara ett premium brand ir resultatet

i den arliga méitningen av N6jd Kund Index
dér vi nir ett ssmmanvagt index om 79 pa en
skala om 100 och Overtréffar branschindex
med 6 enheter.

Den globala urbaniseringstrenden haller i sig
och Stockholmsregionen fortsitter att vaxa.
Den stora efterfragan i kombination med
mycket 1dga vakanser p4 moderna kontors-
lokaler i attraktiva ldgen har medfort stigande
hyresnivaer och fastighetsvirden de senaste
aren. Nu ser vi tecken pi en nigot trogare
hyresmarknad och att transaktionsvolymen
pa fastighetsmarknaden borjat stabilisera sig

pa en ganska hog niva. Jag tror dock pa en
fortsatt hog efterfrdgan de narmsta aren och
diarmed ocksa en fortsatt hyrestillvixt pa de
marknader dir vi ar aktiva.

Affirstakten har som vanligt varit hdg inom
alla delar av verksamheten och vi redovisar for
2018 ett resultat om 314 MKr fore vardeforand-
ringar och 1063 Mkr efter vardeforindringar.
Hyresintidkterna 6kade med 13% under aret
till 551 Mkr samtidigt som 6verskottsgraden
fortsatte stiga till 71%. Fastighetsutveckling
har under aret slutfért ombyggnaden av
Magasinet pi Sveavigen samt genomfort en
storre ombyggnad och hyresgidstanpassning

i Vanda 3. Dessutom fortsitter arbetet med

att utveckla Vartahamnen, Orangeriet och
Kungsingen i Uppsala. Totalt investerades
268 Mkr under aret i fastighetsutvecklings-
projekt. Aven uthyrningsarbetet har priglats
av hog aktivitet och hyresavtal med ett totalt
arsviarde om 73 Mkr har tecknats.

Vér strategi dr att 1&ngsiktigt d4ga och stdndigt
utveckla fastigheter pé ett antal utvalda
delmarknader med hog tillvaxt i Stockholms-
regionen. For att lyckas med detta si méste
vi lyfta blicken frin vara egna fastigheter

och stilla oss frdgan hur vi som en innovativ,

“Med vadr starka
balansrdkning och
kompetenta organisation
drvivdlrustade att
tillvarata maojligheter
och hantera utmaningar
som dyker upp.”

Tomas Hermansson,

VD

VERKSAMHETSBERATTELSE 2018




TOMAS HERMANSSON, VD

langsiktig och héllbar aktdr pé bista sitt
utvecklar staden och attraktiviteten i de
omraden dir vi ir aktiva. Alla omréden har
sina specifika utmaningar och forutsittningar
som varierar over tid. FOr att vara langsiktigt
framgéingsrika krévs att vi lyckas skapa ritt
forutsittningar for en levande stadsmiljo i
och omkring vara fastigheter. Arkitektur och
gestaltning dr viktigt men det &r minniskorna
och de levande miljoerna som skapar
framgangsrika stadsutvecklingsprojekt. Hall-
barhetsfragan blir allt viktigare i alla delar

av var verksamhet. Hallbarhetsarbete har
lange varit en naturlig del av verksamheten
men under aret har vi tagit ytterligare ett steg
och skapat det nya ansvarsomradet Hallbar
utveckling i syfte att skapa ytterligare fokus
pa ansvarsfulla affarer ur sdvil ekonomiska,
ekologiska som sociala perspektiv.

Tack vare engagerade arbetsinsatser fran alla
medarbetare kan vi kdnna oss ndjda nir vi nu
lagger 2018 bakom oss och konstaterar att vi
skapat aktiedgarvirde. Marknadsvardet pa
fastighetsportféljen inklusive forvarv 6kade
med nistan 30% under aret med ett fortsatt
lagt risktagande (beldningsgrad 28%) och en
breddad finansieringsbas.

Infor 2019 ligger vart fokus pa fortsatt

tillviaxt fast och jag ser goda mojligheter for
virdeskapande investeringar och hyresom-
forhandlingar. Som langsiktig och ansvarsfull
fastighetsidgare utvecklar vi levande stads-
miljoer och arbetsplatser och vi integrerar
miljé och hallbarhet i allt vi gbr. Omvirlden
och forutsittningar férdndras snabbt med

digitalisering, delningsekonomi och nya
viarderingar som leder till nya verksamheter,
arbetssitt och affirsmodeller. For att da kunna
skapa forutsattningar for en hallbar tillvaxt
krévs en stabil grund och ett starkt fokus.
Négot som passar oss mycket vél.

Vi har de senaste aren lyckats vil i var
forvaltning och fastighetsutveckling vilket
resulterat i en mycket stabil fastighetsportfolj
med flera spiAnnande och vilbeldgna bygg-
ritter. Med vir starka balansrikning och
kompetenta organisation ar vi vil rustade att
tillvarata mojligheter och hantera utmaningar
som dyker upp. Aven om en konjunkturav-
mattning kommer allt ndrmare ser vi att
fastighetsmarknaden i Stockholmsregionen
fortsitter att vixa under 6verskadlig tid.

Véar langsiktiga strategi med fokus pa hallbar
tillvaxt ligger fast och jag ser fram emot
ytterligare ett spAinnande och framgéingsrikt ar.

Tack for i &r och trevlig lisning!

/%__,

Tomas Hermansson, VD
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ed lokal nary
utveckla, foradla ofh forvalta
kommersiella fastigheter pa ett
antal utvalda delmarknader
med hog tillvaxt.
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BONNIER FASTIGHETER

Vara virderingar

Vara varderingar ar sprungna ur var historia och bakgrund.
De ar ledstjarnorna som vi foljer i vart dagliga arbete, internt
och externt.

VI VARDERAR RELATIONER

En bra affir dr en uppgorelse dir bida parter gar vinnande frdn forhandlingen. Det &r sa l1ang-
variga affarsrelationer inleds. Vi vill att varje relation vi inleder med en kund ska utvecklas till
att bli en god referens.

VI VARDERAR UPPLEVELSER

Var kunskap om fastigheter innebér att vi kan géra mer dn bara 16sa problem. Vi kan ge vara
kunder och leverantdrer en upplevelse. De ska kiinna att vi bryr oss om dem och deras situation.

VI VARDERAR KVARTERETS UTVECKLING

Genom att utveckla vira fastigheter och engagera oss i ndiromradet tillfor vi ndgot till staden
och invanarna. Det gor vart arbete till en del av samhéillsutvecklingen och vi skapar, pa 1ang sikt,
ett A&nnu bittre 14ge for vara kunder och vara fastigheter.

VI VARDERAR ENGAGEMANG

Har man engagemang, vilja, empati och inlevelse kan man tillsammans évervinna en utmaning.
Vi vill darfor samla engagerade manniskor som har viljan och férmagan att utvecklas och
tillsammans finna 16sningar pa utmaningarna vi moter.

VERKSAMHETSBERATTELSE 2018 1



BJORN BOESTAD, TRANSAKTIONSANSVARIG

BJORN BOESTAD, TRANSAKTIONSANSVARIG

Nu satsar vi i full fart mot 2022

Nar vi gdr in i en ny affar r malet att vi ska kunna 4ga huset for
alltid. I snitt har vi gt vara fastigheter i nistan 50 ar. Bolagets
starka balansrikning och laga belaningsgrad gor att vi kan
vara bade snabbfotade och handlingskraftiga. Med ett totalt
marknadsvirde pa 13 miljarder ir vi en spelare att rikna med.

Ivar nuvarande strategi siktar vi pa ett fastig-
hetsinnehav till ett totalt marknadsvirde pa
strax 6ver 22 miljarder redan 2022. Med tanke
pa den harda konkurrensen pa marknaden ir
det en mycket offensiv malsittning. Kampen
om réitt typ av fastigheter i ratt 1dgen har
hardnat betydligt de senaste dren. Den stora
efterfrdgan paverkar budgivningarna med
manga budgivare och darmed ocksa hogre
forvarvspriser pa fastigheterna.

P4 en redan tuff marknad har dven utlindska
aktorer 6kat sin nédrvaro. Orsaken dr synen

pa Sverige som en trygg fastighetsmarknad
att investera i. Genom flera forvarv 6kade de
sina marknadsandelar fran 23 till 27 procent
under 2018. Att bygga pa spekulation som svar
pa rddande kontorsbrist 4r ndgot nytt som vi
ocksa kunnat se under aret.

Bland de budgivningar vi vann under 2018
finns tva fastigheter i centrala Uppsala. Det
ar en ny spinnande marknad for oss med bra
kommunikationer, god befolkningstillvéxt,
14g arbetsldshet och med en intressant
foretagsmix med manga bolag kopplade till
Life science- och IT/Techindustrin.

Vi arbetar med privat kapital och varje
investering méaste generera en trygg och
hallbar avkastning till vara 4gare. Trots ett
arligt 6kande bestand av kontorslokaler pa
marknaden ser vi en fortsatt hog efterfrdgan pa
kontor vilket leder till rekordliga vakanser och
stigande hyror. Tittar vi pd vara hyresgisters
kreditrater ser vi heller inga moln p& himlen.

Som laget ser ut for ndrvarande bedomer vi
att marknaden kommer att halla i sig trots
att vi ndrmar oss en period med lagre tillvixt.
Hyresavtal med langa l6ptider fir dessutom
de mest kdnnbara effekterna att drdja, om
det blir simre tider. Nir en eventuell 14g-
konjunktur kommer har vi en 1ag belaning
och ett langsiktigt tinkande som far oss att st
vél rustade. Den kan till och med erbjuda nya
affirsmojligheter da vi fir mer fér pengarna
nér vi kan kopa till bittre priser.

Trots en nedgang inom handel och en oro
Over rintedkningar, ser vi pa de ndrmaste
aren med stor tillforsikt. Milen ar hogt
satta. Narmast satsar vi pa en hallbar tillvaxt
med nya spannande forvirv och projekt

i Stockholm och Uppsala.

”Trots ett darligt 6kande
bestdnd av kontorslokaler
pd marknaden ser vi en
fortsatt hog efterfragan.”
Bjiorn Boestad,
Transaktionsansvarig
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RIKARD BACKMAN, CHEF FASTIGHETSFORVALTNING

Att varda sina fastigheter ar att
varda sina relationer

Att lyssna till varje hyresgasts behov och 6nskemal ar att visa att

man bryr sig. Det dr ett fOrtroende som hela tiden maste infrias.
Ibland far det oss att rentav undra om vi inte sysslar med att
varda relationer lika mycket som fastigheter.

Vill man konkurrera om nya talanger bér man
forst se sig omkring p& kontoret. Det dr dir
kraften finns. F4 unga medarbetare vill i dag
starta karridren i ett traditionellt siljkontor.
Néir ny teknik 4nda gor att uppgifterna kan
16sas var som helst, varfor tillbringa dagarna
pa ett jobb som inte tillater att hjirnan ocksa
har roligt.

Vi ser helst att vira hyresgisters personal ar
sd ndjda med det vi levererar att vi blir deras
naturliga forsta val. Att de sitter kvar i vara
fastigheter &ven nir deras behov fordndras.
Véra ldga vakanser ar det bista kvittot pa att
vi lyckats med det. Att lokalerna ofta ar sa
flexibla att de gar att vixa i 4r en av orsakerna,
vart koncept fullservicehus ett annat. I dag
finns det fullt utbyggt och skriddarsytt pa
Torsgatan och i Magasinet p4 Sveavagen.
Snart star d&ven Uppsala pa tur.

Har fir hyresgisterna tillgang till ndgot metr,
nagot som sillan erbjuds pa annat hall. Aven
det har med var langsiktighet, sedan 200 ar
inbyggt i Bonniers DNA, att gora. D4 dr det
ocksé lattare att tinka framat och tinka stort.

Den som ldmnar ett ansikte efter sig blir
ihdgkommen. Det mottot har lagt grunden

till den néira och personliga dialog vi har med
vara kunder. Den som skoter fastigheten finns
med nigra fa undantag alltid i samma kvarter
och senast ndgra minuter efter en felanmélan
brukar en av fastighetens egna tekniker vara
pa plats. Det kallas nirservice och ar en f6ljd
av att vi kontrollerar forvaltningen helt sjilva.
Det ar stor skillnad jamfort med att mota en
inhyrd fastighetstekniker som arbetar for

en anonym agare, i virsta fall med en strikt
finansiell agenda.

Att vi gOr ritt satsningar visar bland annat
Fastighetsbarometern, en arlig bransch-
tavling, dér vi blev “Arets forbittrare 2018
Priset gar till den som 6kat sitt NKI-resultat
(NOjd-Kund-Index) mest och baseras pa en
undersokning av CFI Group och Fastighets-
dgarna Sverige. Svarsfrekvensen var hog,
och med tanke pa vilket motstand det brukar
innebdra att fylla i tidskrdvande enkéter, ser
vi det som ett bevis pa uppskattning. Det
sporrar oss till att bli &nnu bittre.

”Vi visste inte hur bra vi hade det”, hor vi
ibland fran utflyttade hyresgister som vill

komma tillbaka.

Visst far ni det, lovar vi alltid.

“Hdir far hyresgdisterna
tillgang till nagot mer,

ndgot som sdllan erbjuds

paannat hdll.”
Rikard Bdckman,
Forvaltning
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KATARINA HOLMGREN, AFFARSOMRADESCHEF BONNIER SERVICE

Service ar nagot som aldrig gar

att overleverera

I ett fordnderligt arbetsliv dar tekniken numera medger att man
kan arbeta var som helst, ir alternativen manga. For att locka
och behalla ritt personal maste kontoret vara en trivsam plats
dir bade medarbetare, kunder och gister kan nitverka, koppla
av och kinna sig omhindertagna.

P4 en starkt konkurrensutsatt marknad
skapar Bonnier Fastigheter virde at bade
kunder och dgare genom fortsatt goda
resultat. Vira dgare har med framgang drivit
affirer i 6ver 200 ar och kommer att finnas
kvar ldnge. En sddan langsiktighet gor att

vi vagar investera i exklusiva tjinster med
egna medarbetare, ndgot som sKkiljer oss fran
manga andra fastighetsbolag.

For att bAde kunna fokusera pa kirnaffaren
och locka en ny generation medarbetare har
lokalfradgan blivit allt viktigare. Co-working och
aktivitetsbaserade arbetsplatser gor att manga
foretag borjat dela pa ytor och gemensamma
tjdnster. Samtidigt som kontoren blir mer
flexibla, blir den enskilda medarbetaren mer
beroende av att vardagsservicen fungerar.
Annars gor inte arbetet det heller.

For att mota den utvecklingen finns Bonnier
Service. Ett facility management-koncept
som underlittar bide vardagen och det egna
varumirkesbyggandet. Fullt utbyggt kan det
i dag upplevas pa Torsgatan och i Magasinet
pa Sveavigen. En gemensam reception i en
generost tilltagen lobby, stora, breda lounger
med fatéljer och soffor, samt moétesrum for
bide arbete och avkoppling.

I en forstklassig restaurang och ett café
sjuder dagarna av liv och rorelse, medan alla
har tillgang till tjinster som projektledning,
vaktmadsteri, bud- och postservice, bevakning
eller annat som bara ska fungera. Allt du kan
ha behov av fixar vi. Vart servicekoncept ar
nagot som vi bygger tillsammans.

Varje ldge och fastighet kréaver ett nytt skraddar-
sytt erbjudande. Bonnier Service dr i dag med
pa den langa utvecklingsresa som branschen
star infor. Nir kontoret blir som ett andra hem,
ett stille dar man trivs och alltid kan vara sig
sjilv, har vi lyckats.

“Var langsiktighet gor
att vivdgar investera i
exklusiva tjdinster med
egna medarbetare.”
Katarina Holmgren,
Affdrsomrddeschef
Bonnier Service

VERKSAMHETSBERATTELSE 2018
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THOMAS TRANBERG, VICE VD OCH CHEF FASTIGHETSUTVECKLING

Utveckla for eget dgande gor det
lattare att vaga tanka stort

Efter flera ar av tillviaxt lider Stockholm brist pa kontor.

De 6ver 100 000 kvm som regionen viaxt med varje ar racker
inte till. Samtidigt talar mycket fOr att toppen av konjunktur-
cykeln dr nadd for den hir gdngen. Darfor galler det att ha

tankt ratt fran borjan.

Vad far vira hyresgister att vilja stanna kvar
hos oss lange? Hur kommer erbjudandet att
fungera 6ver tid? Kommer det att kinnas och
se lika bra ut om fem eller tio ar? Vilket ar
bésta séttet att rusta for snabba férindringar
pa marknaden?

Varje nytt foérvarv och projekt medfér utman-
ingar. Hela tiden uppstar nya férutsittningar
och det gar aldrig att g& pa rutin. Dagens
kunder ndjer sig inte med bara en fungerande
lokal. Lokalen maste ha en service som far
vardagen att fungera och vara sa klimatsmart
och flexibel att det snabbt gar att stilla om vid
fordndrade behov.

Att sd i dag for att skorda i morgon, kan vara
lattare sagt dn gjort. Bist klarar man det om
man sjilv har kontroll 6ver processen. 2018
fick vi se saker borja slé rot, 2019 blir aret da
vi tar nasta spinnande steg.

VARTAHAMNEN

Finns det ndgot mer spdnnande &n att fi se en
helt ny stadsdel védxa fram? For att inte tala om
att fa vara en av dem som forverkligar den.
Viartahamnen blir den hittills storsta
satsningen som Bonnier Fastigheter gjort.

Om négra tidigare sett omradet som hippt
och trendigt med filmateljéer, reklambyraer,
konstgallerier och klubbar, har andra upplevt

det som ett morkt och lite osdkert hamnkvarter.

Nu far det ett helt nytt liv. Med bostider,
nérservice och kontorshus, av vilka vi ska
forverkliga tre — Pirhuset, Portalen och
Saluhallen. Pirhuset blir ett nytt spekta-
kulart landméarke med 24 vdningar som
kommer att férdndra stadsbilden pa samma
sdtt som Bonnierhuset gjorde nér vi byggde
det pa 1940-talet.

I dag pekar allt pa att Virtahamnen blir en av
Sveriges klimatsmartaste stadsdelar. Husen
blir symboler for det nya sittet att bygga

och utveckla héllbara kontor, men ocksé ett
skyltfonster for oss som fastighetsdgare. Hir
far vi mojlighet att finputsa och fullborda vara
koncept och gora “Det tredje rummet” till ett
begrepp i tiden.

UPPSALA

En av milstolparna under 2018 var forvirvet
av vara tva fastigheter i Uppsala. Det var med
stor ddmjukhet vi tog steget in pa var forsta
marknad utanfor Stockholm. Traditionen av

72018 fick vi se saker
borja sla rot, 2019 blir
dret davi tar ndsta
spdnnande steg.”
Thomas Tranberg,
Vice VD och chef
Fastighetsutveckling

VERKSAMHETSBERATTELSE 2018
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THOMAS TRANBERG, VICE VD OCH CHEF FASTIGHETSUTVECKLING

att satsa langsiktigt i kombination med att
vara en finansiellt stark aktor, bidrog till att
vi togs emot med 6ppna armar av stadens
beslutsfattare och naringsliv. Med hjilp av
lokalt férankrade medarbetare ska vi nu
forverkliga vara koncept dven hér och bygga
ett ndtverk som maojliggor for oss att foérvirva
och utveckla nya spinnande l4gen i Uppsala.

KUNGENS KURVA

Héar kommer ocksd mycket att hinda. Nir
Forbifart Stockholm &r igdng kommer var
tidigare industrifastighet, granne med IKEA,
att ha ett av omradets bista lagen. Planerna
pa 4 000 nya bostidder och Sparviag Syd

kommer att forbéttra Iaget och tillstromningen

ytterligare. Snart gar vi in i sista etappen for
att férvandla Orangeriet till en av Stockholms
modernaste motes- och handelsplatser.

TORSGATAN

Vil medvetna om att virdet pa en fastighet till
stor del har att gbra med laget, 4r ambitionen
ocksa alltid att utveckla och forskéna omgiv-
ningarna. Ett exempel 4r den i dag ndgot
bortglomda och delvis ogistvanliga strackan

mellan St Eriksplan och Norra Bantorget. Trots

att det 4r den ndrmaste promenadvéigen till
Centralen foredrar ménga att g Drottning-
gatan. Planerna ir nu att férvandla platsen
utanfér Bonnierhuset och Bonniers Konsthall
till en gron och sjudande oas med konst, sitt-
platser och upplevelser i centrum. En annan
tanke som hos bade Torsgatans hyresgister

och i Stadshuset vunnit geho6r dr en "boxpark”.

Inspirationen kommer bland annat frdn den

trendiga stadsdelen Shoreditch i London och
kan enklast beskrivas som en pop up-galleria
av containerkaraktér, fylld av mat, konst,
upplevelser och shopping.

VANDA

Sveriges storsta tidningstryckeri ligger i dag
i en ovanligt vilbyggd fastighet i Kista. Aven
fastighetens sdkerhet och klimat haller en
extremt hog standard. Genom nya bjilklag
Okar vi nu ytan och uthyrningsmdjligheterna
i fastigheten. Utdver dagens 90 000 kvm
tillkommer en byggritt pa 12 000 kvm.

VERKSAMHETSBERATTELSE 2018
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SARA BJORNBERG, HALLBARHETSANSVARIG

Ingen ska behova sitta i ett hus som
inte ar miljocertifierat

Den viktigaste fragan i framtiden blir hur vi minskar var
klimatpaverkan. Av samhallets totala energianvandning star
fastigheter i dag for runt 40 procent. Samtidigt som vi testar nya
effektiva energilosningar etablerar vi nu ett eget ansvarsomrade
for att battre kunna integrera hillbarhetsarbetet i verksamheten.

I dag ar 57% av vara hus miljécertiferade,
malet dr att alla ska vara det inom fem ar.
Den fastighet som inte klarar en miljoklass-
ning utan stora investeringar passar inte

i var fastighetsportfolj. For &ven om véra
agare forvantar sig en god avkastning ar vi
O6verens om att det inte far ske pa bekostnad
av minniskor och miljo.

Det ska vara enkelt och sjalvklart att gora
hallbara val - i det privata livet sivil som i
jobbet. I r ska vi traffa kunder och partners
for att informera om hur vi minimerar vara
egna avtryck pa miljon. Mycket gors redan.
Till exempel genom gréna hyresavtal, vilket
innebdr att bade vi och vara hyresgister
forbinder oss att samarbeta i dessa fragor,
exempelvis genom att bara kopa el fran
fornyelsebara energikéllor samt gora
varsamma renoveringar.

Elen till vara fastigheter 4r miljoméarkt. Ladd-
ningsmojligheterna i vara garage har byggts
ut under aret medan cykelparkeringar och
omklddningsrum ar obligatoriska i alla nya
projekt. Vaxtarrangemang pa inner- och
yttergdrdar skoter om att luften renas fran
fororeningar och tillfér syre, medan energi-
slukande flaktar och ventilationsaniggningar
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byts ut fér en hilsosammare inomhusmiljo. “Det ska vara enkelt

Hallbart ar att ocksé se till att omgivningarna och sjdlvklart att gora

runt vara fastigheter kdnns trygga och sikra hadllbara val - privat

Over dygnet. savdl som i jobbet.”
Sara Bjornberg,

Varje projekt innebdr en mojlighet att testanya  Hdllbarhetsansvarig

l6sningar. P4 och i fastigheter i omraden dar

de stora spadtagen tas planeras framtiden

redan pa ritbordet. Som i Vartahamnen dér

vi férdjupar oss i anvindandet av solenergi.

Avfall kommer att hanteras med sopsugar och

ny teknik, medan geovirme blir ett sitt att

effektivisera energianvindningen. Eftersom en

fastighet har stor miljopaverkan under hela sin

livstid, méste dven forhillanden som material-

anvindning och transporter till och fran husen

ridknas in. Det 6ppnar for att vi i framtiden

behover stilla samma hoga krav pa vara leve-

rantérer som pa oss sjilva.

Vi ser att manga kunder dr ivriga pé att satsa
pa ett eget hallbarhetsarbete. Ofta vet man
bara inte var man ska borja. Darfor 14r vi girna
ut vad vi sjilva l1ar och 1art oss. Inte minst hur
foretag med ett IAngsiktigt tinkande blir de
som bast klarar konkurrensen i framtiden. Pa
Bonnier Fastigheter har vi bestimt att vi ska
védxa genom lénsam héllbar tillvaxt.




MARKUS BLOMQVIST, HALLBARHETSKONSULT PA WSP

Excellent! Magasinet imponerar
med hogt certifieringsbetyg

Hur kan man bade som hyresgast och fastighetsigare veta att
fastigheten dr miljomassigt hallbar? En certifiering av ett hus
driver p& utvecklingen mot 6kad hallbarhet. Vi bad Markus
Blomqvist, hallbarhetskonsult pa WSP, beratta om hur man
berdknar en byggnads klimatpaverkan.

En miljocertifiering dr en objektiv beddmning
av hur héllbar en fastighet ir. Bland annat
mats fastighetens energianvindning, inom-
husklimat, vattenhushéllning och avfalls-
hantering. Men dven materialval, plantering
av gronska och byggnadens forutsittningar att
ge hyresgister andra alternativ att transportera
sig &n bil.

Nér vi miljoklassar vara fastigheter gor vi det
enligt BREEAM (Building Research Establish-
ment Environmental Assessment Method).
Systemet hirstammar frdn BRE i Storbritannien
och ar ett av Europas mest spridda. Det har
sedan 1990 tillampats pa 6ver en halv miljon
byggnader spridda 6ver varlden.

Varje fastighet erhaller certifieringspoang
inom atta omraden. Poingen adderas till
en totalpoidng som resulterar i ett betyg.
For BREEAM In-Use, dr betygsnivierna
Outstanding, Excellent, Very Good, Good,
Pass och Acceptable.

BREEAM In-Use méter befintliga byggnaders
miljoprestanda. Som med Magasinet pa
Sveavigen. Méalet infér ombyggnationen av
fastigheten var att uppnd *Very Good”,
men Overtriffades med betyget Excellent

”

Ett exceptionellt resultat for en snart hundra-
arig byggnad. Manga atgarder samverkade till
de héga poingen: varje hyresgists mojlighet
att sjalv styra klimatet och belysningen

i lokalen, nya ljuskéllor, klimatanpassade
vaxter pa innergarden och effektiva virme-,
kyl- och ventilationssystem samt snalspolande
vattenarmaturer var nagra. Oppna flexibla
kontorslésningar och en killare som byggts
om till cykelférrdd med omkladdningsrum var
annat som varderades hogt.

Som ett bevis for det fina betyget sitter nu ett
plakat i entrén till Sveavidgen 53.

“Fastigheternas

miljoprestanda beddéms
enligt ett internationellt

system som tillimpats
pd éver en halv miljon
byggnader hittills.”
Markus Blomgvist,
Hdllbarhetskonsult
pa WSP
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SARA OLSSON, UTHYRNINGSANSVARIG
-

SARA OLSSON, UTHYRNINGSANSVARIG

Den nya delningsekonomin

moblerar om

”Ge oss battre mojligheter for att kunna rekrytera ritt
medarbetare.” Det far vi ofta hora fran foretag som letar nya
lokaler. Historiskt 1aga vakanser dr det bista kvittot pa att

vara hyresgister trivs och vill sitta kvar. Nu utvecklar vi var
uthyrningsavdelning och skruvar kontorskoncepten ett varv till.

Den ldnga hogkonjunkturen har drastiskt dkat
efterfrigan pa ratt medarbetare och inspire-
rande lokaler. Darfor vill vi ligga steget fore,
bland annat genom att utforska framtidens
arbetsplatser. Hur tror vi ett modernt kontor
ser ut om nagra ar? Vilken typ av service
kommer att efterfrigas? Vilka miljo- och
hallbarhetskrav kommer att stillas? Vad blir
en wow-faktor? De hir frdgorna har vi under
aret stillt till en rad stora och sma foretag.
Parallellt har vi hdmtat trender och erfaren-
heter fran bade Sverige och USA. I syfte att
med delningsekonomin i fokus utveckla nésta
servicekoncept, har vi testat nigra av de mest
intressanta idéerna pa de har féretagen.

Under 2018 slog ett moderniserat och
nyrenoverat Magasinet upp portarna pa
Sveavigen. Hir erbjuder vi en for fastigheten
gemensam reception, lounger, motesrum,
omklddningsrum samt restaurang och café.
Faciliteter som alla i huset har allt att tjina pa
att dela. Huvudfragan inom en snar framtid
tror vi kommer att vara hur mycket man ar
beredd att dela med andra. Eller rittare sagt,
vad man inte kan dela. Den nya delnings-

ekonomin gor inte bara huset mer levande

och hallbart, utan rimmar ocksad med mangas
behov av att vara i ett sammanhang som ir

sd mycket storre dn det egna "foretaget” eller
“projektet”. Vi fortséitter hela tiden att utveckla
vart servicekoncept. I Virtahamnen, var

stora satsning, hoppas vi s& smaningom ha
mojlighet att sjositta det fullt ut.

Tillsammans med Service, Fastighetsutveck-
ling och Forvaltning kommer ett intensivt
arbete att pdgd under 2019 i Kungens Kurva
och i vara nyférvarvade fastigheter i Uppsala.
Vi ser dven Over mojligheterna att utveckla
delar av Torsgatan. I Bonnierhuset flyttar
under varen Bonnier Magazine and Brands ut.
Annu dr det oklart vem den nya hyresgésten
och grannen blir. Over 4 000 kvm industri-
kéansla med fyra meters takho6jd gor det till en
av vara hetaste vakanser pé flera ar. Vad ska
hédnda hir? Mycket, hoppas vi.

“Fragan kommer inte

att vara hur mycket man

dr beredd att dela med
andra, utan vad man
inte kan dela.”

Sara Olsson,
Uthyrningsansvarig

27



HYRESGASTINTERVJU NICLAS MELIN PA DDB

"Det ska mycket till for att fa
0ss hérifran.”

“FoOr vara uppdragsgivare dr veckans hojdpunkt att komma hit
till oss pa reklambyran. Inte for attjag tror att det enbart hinger
palokalerna, men visst har de en dragningskraft. Vi har varit

i huset sedan 2007 nir det var nybyggt. Da var vi 58 personer,

idagarvi210.”
Numera dr det aldrig ndgra diskussioner om runt 2 000 kvm utan att det blir f6r mycket "Att ha en ndrvarande
vilka som ska ha fonsterplatserna, eftersom utkant? I samband med en omorganisation hyresvdrd som supportar
det triangelformade glashuset har ljusinslapp for ndgra ar sedan kinde vi att vi satt trangt. den kreativa andan
med utsikt fran tva hall. Vi hade letat linge Men insag snabbt att alternativen var fa. Vi i huset dr en perfect
efter storre lokaler nir jag av en slump fick ar for fortjusta i vara lokaler och har blivit match.”
veta att tre plan ovanfor Konsthallen stod bortskimda med bade kommunikationerna Niclas Melin pa DDB
tomma. Utan vaggar dnnu, vilket for en hit och servicen i Bonnierhuset.
kreativ verksamhet som vir bara gjorde saken
battre. Vi kom och tittade en mindag, dagen For tre veckor sedan flyttade en av vara
efter gjordes affiren upp pa en servett. Sjilva grannar ut och vi fick dven plan sex dir vi
forhandlingen tog en timme. placerat byrans kreatorer. Nu forfogar vi
Over husets tre Oversta plan, totalt 2 010 kvm,
Jeanette Bonnier var dnda till sin bortgadng och har precis skrivit pa for fem &r till. For
2016 inte bara engagerad i Konsthallen, utan dven om vi saknar de gamla hyresgisterna
ocksé intresserad av oss hyresgister. Eftersom  kan vi nu borja vixa igen. Fortsitta fylla
vi dr en talangbusiness underléttas alla ny- huset med kreativa och egensinniga
rekryteringar av att ha badde Konsthallen, manniskor vars frimsta mission i livet att
med sitt fokus pa unga konstnérer, och andra ha roligt med likasinnade. Finns det som nu
kreativa verksamheter i huset. Att dd haen en dgare till huset som forstar och biddar
nirvarande hyresvird som supportar och hejar  for det, ja di ska mycket till fér att man ska
pa ir en “perfect match”! byta bort alltsammans.
Till skillnad fran stora delar av reklambran-
schen dr vi en byrd som alltid sttt med foten
utanfér Stureplan. Torsgatan dr en oborstad
diamant som med de radikala férdndringar
som planeras passar oss utméirkt. Dessutom,
var i stan eller i utkanten av den, finns ytor
VERKSAMHETSBERATTELSE 2018 28
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VARA FASTIGHETER VARA FASTIGHETER

Uppsala

Malarregionen omfattar en tredjedel av Sveriges befolkning
och halften av landets forsknings- och utvecklingskapacitet.
Nar vi nu tar steget ut p nista marknad — Uppsala - ar vi
mitt i hAndelsernas centrum.

Uppsala dr ett omrade i stark tillvaxt. Hir FALHAGEN 70:1, 70:3

ligger flera unika fakulteter, internationellt BYGGAR: 2012

verksamma lakemedelsforetag och statliga LOA: 12 632 KVM

verk. Ett ledande medicinskt centrum och en BONNIERAGT SEDAN: 2018

omfattande forskning inom informations- STORSTA HYRESGAST: UPPSALA KOMMUN
teknologi baddar fér en spdnnande féretags-

mix med ménga bade traditionella och KUNGSANGEN 15:1

nystartade bolag. Allt inom 20 minuters
pendlingsavstind till Arlanda och 40 minuter
till Stockholms city!

BYGGAR: 1993

LOA: 24 541 KVM

BONNIERAGT SEDAN: 2018

STORSTA HYRESGAST: ARBETSFORMEDLINGEN
Stationsgallerian, en av de tva fastigheter vi

forvarvade under 2018, dr ett kint riktmérke
for Uppsalaborna och utgdngspunkten for
stadens kommunikationer. I den 12 700 kvim
stora glaskonstruktionen fortsitter vi nu
utveckla vira kontors- och servicekoncept.
Husets takterrass bjuder pa en spektakuldr vy
med domkyrkan i fokus och nere pa garage-
planet finns det gott om p-platser for pendlare.

Strax utanfor absoluta centrum, men s nira

att den kallas fér Uppsalas ndrmaste stadsdel
ligger Kungsidngen. Hir i basta lage ligger
Muninhuset. Fastigheten rymmer 24 500 kvm
fordelade pé sex huskroppar som binds samman
av en glasad innergard. Girden erbjuder flera
motesmojligheter och en av Uppsalas bista
lunchrestauranger. Aven hir kommer vi att
med hjélp av vara koncept skapa en levande
och hallbar milj6 for vira hyresgister.
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VARA FASTIGHETER

Hornstull

Tillsammans med Stockholms stad har vi lyft ett slitet och
eftersatt omrade till en attraktiv motesplats for handel, arbete

och sjudande lokal gemenskap.

Tio ar efter var ankomst till "stadens bakgard”
har vi lyckats skapa en levande motesplats
som &r vaken hela dygnet. Hornstull har sedan
revitaliseringen prisats manga ganger och kom
nyligen pa femte plats pa en global lista 6ver
resmal for Young Urban Creatives (Yuccies).
Stadsdelen beskrivs som vibrerande av energi,
entreprendrskap, loppmarknader och heta
klubbar.

Har frodas den lokala handeln genom

over 30 butiker, caféer och krogar med bra
besoksfloden. Torgets norra sida har fitt en
spektakuldr fondbyggnad som ger platsen en
naturliginramning och identitet.

Vara tva fastigheter ligger p4 6mse sidor om
Langholmsgatan och har varsin ingdng till
Hornstulls T-bana. Miljocertifierade Sdgen 19
rymmer efter en totalrenovering 6 300 kvm
moderna och flexibla kontor och butiker i
gatuplan. Bulten 19 bestar av en handelsfast-
ighet med butiker om 11 000 kvm och av en
kontorsdel som efter vir ombyggnad omfattar

drygt 7000 kvm i sju plan.

KVARTERET SAGEN 19

BYGGAR: 1958, OMBYGGNAD KLAR 2009
LOA: 6 352 KVM

BONNIERAGT SEDAN: 2008

STORSTA HYRESGAST: BJERKING

KVARTERET BULTEN 19

BYGGAR: 1966, OMBYGGNAD KLAR 2013
LOA: 17 736 KVM

BONNIERAGT SEDAN: 2008

STORSTA HYRESGASTER: BRAVURA, MSAB,
HEMKOP, H&M OCH SYSTEMBOLAGET

VERKSAMHETSBERATTELSE 2018
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VARA FASTIGHETER

Sveavagen

En avjuvelerna i Bonnier Fastigheters krona ar det vita
renassanspalatset pa Sveaviagen 54-58 dir forlagsverksamheten

huserat dnda sedan 1921.

Mittemot Adolf Fredriks kyrka tronar en
majestatisk byggnad fran 1882. Knappt hundra
ar senare forklarades fastigheten som bygg-
nadsminne med motiveringen: "Fasaden mot
Sveavigen utgdr — trots smirre forindringar

- ett betydelsefullt och vélbevarat exempel pa
monumental nyrenédssans.”

Om detta visste dock broderna Reinhold
ingenting, nir de byggde fastigheten for sin
verksamhet Aktiebolaget Reinholds Angbageri
& Konditori. Bageriet var pa den tiden ett

av Sveriges storsta och konditoriet ansags
mycket elegant. Fastigheten rymde di dven
modebutik, raksalong och guldsmedsaffar.

Fastigheten ir idag ett Klassiskt forlagshus,
dir manga litterdra storheter hunnit passera
genom den stilfulla portalen, och far sdgas vara

en av juvelerna i Bonnier Fastigheters krona.

KVARTERET MORASET 2, 21, 22

BYGGAR: 1920-1921, 1882-88, 1927

LOA: 21 983 KVM

BONNIERAGT SEDAN: 1989, 1986, 1921
STORSTA HYRESGAST: BONNIERFORLAGEN

VERKSAMHETSBERATTELSE 2018
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VARA FASTIGHETER VARA FASTIGHETER

Sveavagen

Nir Bonnier ar 1929 kdpte Ahlén & Akerlund férvirvade vi vart
forsta husi det idag heldgda kvarteret Stormkransen. Nu tar vi
nasta steg i utvecklingen.

~——
Vara tre vackra fastigheter i kvarteret Storm- KVARTERET STORMKRANSEN 1, 11, 14

kransen har varit hem f6r manga skiftande BYGGAR: 1903, 1924-1925, 1928

aktiviteter genom aren. Chokladtillverkning, LOA: 19 780 KVM

lagerhallning, kafferostning och inte minst BONNIERAGT SEDAN: 1983, 1983, 1929

magasinsproduktion i Bonniers namn. Men STORSTA HYRESGAST: BDO

nu ir det dags att skriva ny historia fér en av

Sveriges mest kinda adresser inom media.

Fran och med 2018 erbjuder vi Magasinet pa

Sveavigen 53 som ett modernt kontorshus

i absolut bista ldge. Fem minuter fran - w ’ =
T-centralen. Fem minuter frAn nya Odenplan. ‘ [ b ¢ s 7 T ‘

Fem minuter frin mataffirer, restauranger,
systembolag, gym och annan viktig och
oviktig service och med T-baneuppgang
Radmansgatan i fastigheten.

Totalt bestér fastigheten av 8 000 kvm férdelat

pa atta vaningar. Fria, dynamiska kontorsytor

med gemensam reception och konferensavdel- i
ning pa bottenplanet. Innergirden ar solig och

inbjudande och fran tornrummet har du utsikt

over takisarna och stora delar av Stockholm.
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VARA FASTIGHETER

Kista

Var fastighet i norra Kista rymmer fortfarande Sveriges storsta
tidningstryckeri och i tvd av fyra presshallar har nya,

ovantade saker borjat handa.

Under 1990-talet blev logistiken med tung
trafik genom city alltfér besvirlig for DN och
Expressen i Marieberg. Man borjade da se sig
om efter en ny plats for tryckeriet. Valet foll
pa Kista, med nérhet till E4:an och Arlanda.
Bygget av tryckeriet blev det dittills storsta
projektet i Bonnierkoncernens historia och i
september 1993 kunde anldggningen invigas
av kungaparet.

Véara ca 90 000 kvm rymmer fortfarande
Sveriges storsta tidningstryckeri dir en miljon
tidningar produceras varje dag. Men i tva

av de fyra presshallarna har verksamheten
forandrats. Dels huserar vi ett serverhotell som
bokstavligen sitter p4 “molnet” genom att hyra
ut kylda, driftsdkra datahallar till olika foretag,
dels sitter hir en hyresgést som har sikerhet
och exakt temperatur och luftfuktighet som
viktiga punkter pa sin kravspecifikation.

KVARTERET VANDA 3

BYGGAR: 1990-1993

LOA: 65 982 KVM
BONNIERAGT SEDAN: 1990
STORSTA HYRESGASTER:
BOLD PRINTING STOCKHOLM,
INTERXION OCH K-RAUTA

VERKSAMHETSBERATTELSE 2018
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VARA FASTIGHETER

Kungens kurva

Det &r manga forandringar pa gang i Kungens kurva och
det mesta spelar var fore detta industrifastighet Orangeriet T
i hinderna. BT . s

TWImT '7"!|l‘

Skandinaviens storsta handelsomrade KVARTERET SEGMENTET 1 & 0 i TI1ETT
lcickar varje ar over 15 .mll)oger beS(.)ka{e och BYGGAR: 1989-1990 OCH 2017

vaxer stadigt. Var fastighet ligger vid sddra LOA: 28 542 KVM

infarten och nir Forbifart Stockholm &r klar BONNIERAGT SEDAN: 1989 ll
kommer infarten till hela omradet att ligga STORSTA HYRESGASTER: K-RAUTA

vid Orangeriet. Liget forbittras ytterligare av OCH BOUNCE
planerna pi 4 000 nya bostdder samt Sparvig

Syd som OKkar tillgdngligheten och mdjliga

besoksfloden.

Fran Bonnier Fastigheters sida gdr vi nu in i
tredje och sista fasen nir det géller konvertering
av var fore detta industrifastighet. Det betyder

annu fler kvadratmeter for uthyrning och nya : e — . : ——— = -
mojligheter att skapa en attraktiv motesplats T (e — — oA L]
med ritt mix av handel och upplevelser. — — =
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VARA FASTIGHETER

‘Torsgatan

Till gladje for hyresgister och var ndra omgivning fullbordar vi

visionen om Bonnierhuset som ett inspirerande fullservicehus.

Under forra seklet vixte Bonnierforetagen
snabbt, inte minst i och med férvarvet av
tidskriftsforlaget Ahlén & Akerlund. Vid
Torsgatan hittade man den perfekta tomten
for expansionen och snart stod far och son
Tengbom som vinnare i den utlysta arkitekt-
tavlingen.

Manga ar efter invigningen 1949 fortsitter vi
att ta hand om vart hérn av Stockholm. Johan
Celsings glashus frdn 2006 sjuder av konst
och ndjda hyresgéister och i Bonnierhuset har
Tengboms arkitekter nyligen utvecklat det
uppskattade restaurangkonceptet Torsgatan
som vi nu kompletterar med att uppgradera
var konferensanlaggning.

For att ytterligare 6ka kvarterens attraktion
planerar vi tillsammans med Stockholms stad
en uppgradering av gatumiljon pa Torsgatan

samt en spinnande “boxpark” 1angs Torsgatan.

Boxparken med sin forebild i London kan
enklast beskrivas som en pop up-galleria av
containerkaraktir fylld med mat, upplevelser
och kinda varumérken.

KVARTERET LOKSTALLET 7

BYGGAR: 1946-1949 OCH 2006

LOA: 40 886 KVM

BONNIERAGT SEDAN: 1946

STORSTA HYRESGASTER: PWC, DDB
OCH BONNIER MAGAZINES & BRANDS
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VARA FASTIGHETER

‘Torsgatan

Vara hyresgaster i Atlas Garden har nira till bAde gronska
och city, allt i en modern kontorsmiljoé med en lang,

spannande historia.

Atlasomradet i Vasastaden vixte fram i slutet
av 1920-talet. Ut flyttade verkstadsforetaget
Atlas vars era var 6ver och in flyttade férvan-
tansfulla stockholmare i nybyggda hus med
sma torg och planterade fortradgirdar.

Var fastighet Lokstallet 6 ligger i utkanten av
omradet och har efter en varsam renovering
utvecklats till den moderna kontorsfastigheten
Atlas Garden. Fasaden ar ny och véxtinspirerad
med en dikt (en gadng forlagd p& Bonniers)
tecknad i gront mot glasrutorna. Taket har
byggts pd med en vining och interidren ar
omdisponerad for att passa vara hyresgasters
Onskemal. Totalt rymmer huset 7 300 kvm
fordelade pa fem vaningsplan.

Atlas Garden ér lite av en hemlig péarla i vart
bestand, centralt placerad mellan S:t Eriksplan
i norr och Torsgatan med Bonnierhuset i soder.

KVARTERET LOKSTALLET 6

BYGGAR: 1928, 1971 OCH KLART 2016
LOA: 7 331 KVM

BONNIERAGT SEDAN: 2009

STORSTA HYRESGASTER:

STOCKHOLMS LANS SJUKVARDSOMRADE
OCH BONNIER AB

”Ursinnigt som en projektil

borrar sig lokomotivets stdalkropp
genom mérkrets miltjocka pansarpldt,
hela maskinen har blivit till ett
rasande vidunder som med giriga
jarnkdftar slukar kilometer efter
kilometer - syllar, skenor och grus
—och spyr ut dem bakom sig

i ett moln av gnistor och rok.”

Utdrag ur Arnold Ljungdals dikt “Fart”
som en gang gavs ut pd Bonnier och
idag pryder fasaden pa var fastighet
Atlas Garden i kvarteret Lokstallet 6.
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BONNIER FASTIGHETER

Var styrelse

Carl-Johan Bonnier Lennart Sten

v

Ingalill Berglund Erik Haegerstrand

|

Pontus Bonnier

Jens Engwall

Bonnier ar dgarbolag i en féretagsgrupp som samlar Nordens ledande medieféretag med 6ver 200 ars erfarenhet
av mediemarknader i férandring. Bonnier har sin bas i Sverige, finns i 12 [dnder och &r heldgda av familjen Bonnier.

Bonnier Group

Adlibri Bonnier Bonnier Bonnier Bonnier o ?;IJ'nnifer
ibris Books Broadcasting News Corp. (U.S.) u (I;T(‘t)lons

Bonnier . Bonnier
Ventures S SEElen Fastigheter
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BONNIER FASTIGHETER

Var ledning

Sara Olsson, Bjérn Boestad, Sara Bjérnberg, Tomas Hermansson, Katarina Holmgren, Thomas Tranberg,
Stefan Eriksson, Anneli Albdck och Rikard Backman

VD
Ekonomi/Finans Transaktion HR Hallbar utveckling Marknad
| | |
|
[ | |
Fastighetsfoérvaltning Fastighetsutveckling

Stockholm Uppsala

Bonnier Service AB

VERKSAMHETSBERATTELSE 2018

47



EKONOMISK INFORMATION

Aret i siffror

EKONOMISK INFORMATION

Bonnier Fastigheters intikter for 4r 2018 6kade med 13% och uppgick till 591 Mkr (523 MKkr).
Driftnettot 6kade med 15% och uppgick till 423 MKkr (367 MKr).

Overskottsgraden uppgick till 71% (70%).

Rorelseresultat fore virdeforandring uppgick till 314 MKkr (259 MKkr).

Arets orealiserade virdeférandring uppgick till 749 Mkr (1 331 Mkr) vilket ger ett resultat fore
skatt om 1 063 MKkr (1 589 Mkr).

Under ar 2018 har Bonnier Fastigheter forvirvat tva fastigheter i Uppsala med en
uthyrningsbar area om ca 37 000 kvm. Féregiende ar avyttrades och frantrdddes en fastighet
i Haggvik, med en uthyrningsbar area om ca 21 400 kvm.

Fastigheternas marknadsvirde vid utgdngen av ar 2018 uppgick till 12 660 Mkr (10 090 MKkr).
Belaningsgraden uppgick till 28% (21%) med en nettoskuld om 3 544 MKkr (1 878 MKkr).

Av hyresintékterna uppgick 24% (26%) intékter fran foretag inom Bonnierkoncernen.
Nytecknade avtal (nyuthyrning samt omférhandling) uppgick till 20 191 kvm.
Nettouthyrningen foér aret uppgick till 18 MKr.

Intékterna i Bonnier Service AB 6kade till 51 Mkr (45 MKkr) med en rérelsemarginal om 15% (12%).

BONNIER FASTIGHETERKONCERNEN (MKR) 2018 2017
Rorelsens intikter 590,8 5231
Rorelsens kostnader -220,3 -201,4
Rorelseresultat 370,5 321,7
Orealiserad virdeforandring 748,8 1331,5
Finansnetto -56,8 -63,8
Resultat fore skatt 1062,5 15894

VERKSAMHETSBERATTELSE 2018

MARKNADSVARDE OCH BELANINGSGRAD

13 000

11 000
9 000 8 829

7 618
7000 —

5000 ——

10 090

12 660

3000 — pgep = 28%

25%
1000 — 21%
0
2015 2016 2017 2018
Marknadsvirde Mkr ® Belaningsgrad%
INTAKTER OCH DRIFTNETTO
700
591
600 33
500 497

454

o /
423
300 e———— I— ]

200 : 309 - 367
100 —
0
2015 2016 2017 2018
Intdkter Mkr ® Driftnetto Mkr

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

VERKSAMHETSBERATTELSE 2018

49



EKONOMISK INFORMATION

EKONOMISK INFORMATION

BONNIER FASTIGHETERKONCERNEN NYCKELTAL 2018 2017
Marknadsvarde fastigheter (MKkr) 12 660 10 090
Eget kapital (Mkr) 8653 7 365
Net Debt (MKkr) 3544 1878
Nettoinvesteringar (MKr) -1867 -41
Overskottsgrad fastigheter (%) 71% 70%
Ekonomisk uthyrningsgrad (%) 95% 95%
Soliditet (%) 66% 71%
Avkastning pé eget kapital (fore skatt, %) 12,3% 21,6%
Beldningsgrad (%) 28% 21%
Rénteteckningsgrad (ggr) 6,5 5,0

MARKNADSVARDE

Per 31 december 2018 dgde Bonnier Fastigheter 16 fastigheter (13 fastigheter), vilka har virderats

externt till ett bedomt marknadsviarde om 12 660 MKkr (10 090 Mkr).

Under aret har tre fastigheter forvarvats och tilltritts, samtliga i Uppsala: Falhagen 70:1, FAlhagen
70:3 samt Kungsingen 15:1. Foéregdende ar avyttrades och frantriddes en fastighet: Stampeln 1.

PROJEKT- OCH FASTIGHETSUTVECKLING

Bonnier Fastigheter har under ar 2018 haft ett fortsatt stort fokus pa projekt- och fastighets-
utveckling. Totalt investerades 250 Mkr (153 Mkr) i befintliga fastigheter samt ytterligare 18 Mkr

(19 Mkr) framst i projekteringskostnader avseende Vartahamnen. Storre projekt under aret berdr
framst Stormkransen 14 dir ca 7 200 kvm kontor byggts om fér nya hyresgister samt Vanda 3 dar

ny yta tillskapats.
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MARKNADSVARDE PER
FORVALTNINGSOMRADE

Torsgatan 31,9%
Sveavigen 30,9%
Hornstull 14,4%
@ Uppsala 13,2%
® Kista 6,3%
Kungens kurva 3,1%
Ovriga Sverige 0,2%

HYRESINTAKTER PER SEGMENT

Kontor 66%
Handel 14%
Industri 8%
@® Ovrigt 5%
® Lager 3%
Restaurang 3%
Bostédder 1%

Kungens kurva  (yriga Sverige
Kista

Uppsala Torsgatan
Hornstull
Sveavigen
Restaurang Bostider
Lager
Ovrigt
Industri
Handel
Kontor
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FINANS

Verksamheten finansieras genom en kombination av eget kapital, rintebdrande skulder samt
Ovriga skulder, dir eget kapital svarade for 67% (71%), rintebarande skulder fér 27% (20%) samt
Ovriga skulder for 6% (9%) vid utgingen av aret.

Under ar 2018 har AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) uppréttat ett program for emission av
foretagscertifikat uppgaende till ett rambelopp om 3 000 MKkr. Ledarbank har varit Handelsban-
ken och emissionsinstitut Handelsbanken, SEB samt Nordea. Loptiden for certifikaten dr hogst
ett &r och per arsskiftet var foretagscertifikat om 1 215 MKkr (0 MKkr) utestadende.

Bolaget har ett &tagande om att halla tillgingliga outnyttjade kreditfaciliteter som vid varje till-
falle ticker samtliga utestiende certifikat. Disponibla krediter uppgick vid arets utgang till 1 700
MKr (200 Mkr) dir 1 500 Mkr (200 MKr) var outnyttjade vid utgdngen av aret.

De riantebarande skulderna i forhallande till fastigheternas marknadsvarde uppgick till 28% (21%).
Rintetdckningsgraden uppgick till 6,5 ggr (5,0 ggr).

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

Bolagets laneavtal I6per i huvudsak med 3 mé&naders Stibor som rintebas. For att minska
den rénterisk en rorlig rdnta innebir kan rinteswapavtal ingés. Vid utgdngen av ar 2018 var
ranteswapavtal om total 992 Mkr (1192 Mkr) ingédngna.

Bolagets genomsnittliga rintebindningstid for derivatportféljen uppgick per 31 december 2018
till 4,7 &r (4,9 ar). Justerat for den rorliga rdntedelen av Ianeportfoljen samt emitterade féretags-
certifikat uppgick den genomsnittliga rintebindningen till 1,4 &r (2,7 &r).

Den genomsnittliga kapitalbindningen fér de rintebdrande skulderna uppgick vid arets slut till
1,7 &r (3,6 ar). Justerat for kortfristig del (foretagscertifikat med en bindningstid om hogst ett ar)
uppgick den genomsnittliga kapitalbindningen till 2,5 ar (3,6 ar).

EKONOMISK INFORMATION
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BELANINGS- OCH RANTETECKNINGSGRAD
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FINANSIERING PER 2018-12-31
Rorlig 3 m Stibor

Rorlig 3 m Stibor 38%
Foretagscertifikat 34%
Kreditvolym 28%
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Fastighetsforteckning

TOTAL UTHYRBAR AREA

ADRESS FASTIGHET BOSTADER KVM BUTIK/RESTAURANG KVM KONTOR KVM INDUSTRI KVM LAGER KVM OVRIGT KVM GARAGEPLATSER (LOA) EXKL. GARAGE BYGGNADSAR TAXERINGSVARDE 2018 TKR
Sveavigen 52 Moraset 2 518 425 3470 160 10 4 573 1920-1921 130 400
Kammakargatan 9 Moraset 21 457 1927 356 2740 1920 87 000
Sveavigen 56 Moraset 22 13 286 1346 69 14 632 1882-1888, 1927 445 000
Saltméitargatan 8 Stormkransen 1 272 1901 354 122 2 649 1902-1903 66 000
Sveavigen 47 Stormkransen 11 2533 1039 2457 270 102 40 6 401 1920-1924 172 800
Sveavigen 49 Stormkransen 14 2660 7 660 375 10 695 1919-1927 324 000
Atlasmuren 1 Lokstallet 6 7 314 17 7 331 1928 0
Torsgatan 21 Lokstallet 7 872 34 416 1140 4 359 328 40 787 1946-1949, 2006 904 000
Hornsbruksgatan 28 Bulten 19 10 378 7 288 70 17 736 1966 557 000
Langholmsgatan 36 Sagen 19 721 5483 148 20 6 352 1958 179 000
Dialoggatan 6 Segmentet 1 11 865 10 514 2000 4163 28 542 1989-1990 74 800
Esbogatan 11 Vanda 3 6 369 53 875 4 211 3204 67 659 1990-1993 454 000
Stationsgatan 12-16 Falhagen 70:1 2 429 10 199 12 628 2012 277 000
Muningatan 3 Kungsidngen 15:1 312 23 737 492 157 24 541 1993, 2015 424 000
Stationsgatan 40 Falhagen 70:3 208 2015 27 000
Totalt: 3051 31430 125 507 64 389 10 939 11 950 832 247 266 4122 000
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