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ARSREDOVISNING FOR AB BONNIER FASTIGHETER FINANS (PUBL)

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) avger harmed arsredovisning foér
rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet
AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) bedriver finansieringsverksamhet inom Bonnier Fastigheter-koncernen

samt darmed sammanhdrande féormégenhets- och fastighetsférvaltning. Bolagets huvudsakliga verksamhet
ar lanefinansiering samt att fungera som internbank inom Bonnier Fastigheter-koncernen.

Bolagets bolagskategori ar publikt (publ).

Bolaget har inga anstallda varfér administration och fastighetsférvaltning utférs pa konsultbasis av Bonnier
Fastigheter AB. Inga I6ner och erséttningar har utgatt.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag &r Albert Bonnier AB.

Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat (tkr)

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning - - - - -
Rérelseresultat -510 -300 -645 -908 -
Resultat efter finansiella poster 29 887 19 238 23 311 3540 -
Balansomslutning 4 621 826 2 892 366 3406986 1227210 34 944

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har i bérjan av maj 2021 emitterat sin férsta gréna obligation med en
volym om 1 000 mkr och en |6ptid om 5 ar. Obligationen har noterats pa Nasdaq Stockholm Sustainable
Bond List. Emissionslikviden fran obligationen har anvants i enlighet med Bonnier Fastigheters gréna
ramverk.

Liksom féregéende &r har bolaget erhallit kortfristig finansiering fran AB Bonnier Finans (nérstdende bolag).

Rysslands invasion av Ukraina har skapat en av de mest allvarliga sakerhetspolitiska situationerna sedan
andra varldskriget och en oviss framtid. Det gar annu bara att spekulera kring Sveriges ekonomiska paféljder
av kriget, men det finns anledning att tro att inflationen kommer att stiga ytterligare och att BNP-tillvaxten
sjunker nagot fran en tidigare hdg niva.

Bolagsstyrning

Bolagsstyrning avser det regelverk och den struktur som etablerats for att effektivt och kontrollerat styra och
leda verksamheten i ett aktiebolag. Bolagsstyrningen i AB Bonnier Fastigheter Finans, hadanefter aven kallat
Bonnier Fastigheter Finans, baseras bland annat pa aktiebolagslagen, bolagsordningen, policys samt interna
regler och riktlinjer.
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Svensk kod fér bolagsstyrning ska tilldmpas av samtliga bolag vars aktier eller depébevis &r upptagna till
handel p& en reglerad marknad. Bonnier Fastigheter Finans &r inte skyldigt att tilldmpa Svensk kod fér
bolagsstyrning.

Aktier och dgande

Aktiekapitalet uppgick vid arets slut till 5 500 tkr, férdelat pa totalt 49 500 aktier serie A och 5 500 aktier av
serie B. Bada aktierna ger samma rattigheter férutom att innehav av aktier i serie A berattigar till 1 rost per
aktie och innehav av aktier i serie B berattigar till 10 roster per aktie. Bolagsstdamman beslutar om utdelning.

Uppléses bolaget skall innehavare av A-aktier &ga féretradesratt till att ur bolagets tillgangar erhalla aktiens
nominella belopp. Av darefter &terstaende tillgdngar skall innehavare av B-aktie dga féretréddesréatt att
bekomma aktiens nominella belopp. | dvrigt medfér alla aktier samma ratt till andel i bolagets tillgdngar och
vinst.

Bolagsstamma

Bolagsstamman ar bolagets hégsta beslutsfattande organ. Samtliga aktiedgare som ar registrerade i
aktieboken per avstimningsdagen och som anmalt deltagande i tid har ratt att delta vid stdmman. Beslut vid
bolagsstdmman fattas normalt med enkel majoritet. Vissa beslut, till exempel andring av bolagsordningen,
kraver enligt aktiebolagslagen kvalificerad majoritet. Arsstimma ska hallas inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang. Vid arsstimman prévas fragor avseende bland annat utdelning, faststéllande av
resultat- och balansrékning, ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna och VD, val av styrelseledaméter.

Arsstamman 2021

Arsstamman 2021 holls den 27 maj 2021 i Stockholm. Samtliga aktier var representerade. Rakenskaperna
for 2020 faststélldes och styrelseledaméterna och VD beviljades ansvarsfrinet. Beslut fattades ocksa om val
av styrelseledaméter, styrelseordférande och revisorer samt arvode till styrelse och revisorer.
Bolagsstdmman lamnade inte nagot bemyndigande till styrelsen att ge ut nya aktier eller férvarva egna
aktier.

Extra bolagsstammor
Ingen extra bolagsstdmma hélls under 2021.

Styrelsen

Styrelsens uppgifter innefattar bland annat att faststélla bolagets évergripande mal och strategier, affarsplan
och budget, avge delarsrapporter, bokslut samt anta policyer. Styrelsen ska ocksa félja den ekonomiska
utvecklingen, sakerstélla kvaliteten i den finansiella rapporteringen och internkontrollen samt utvardera
bolagets verksamhet baserat pa de faststéllda malen och policyer som antagits av styrelsen. Slutligen fattar
styrelsen aven beslut om stérre investeringar samt organisations- och verksamhetsférandringar i bolaget.

Styrelsens arbete regleras av bland annat aktiebolagslagen, bolagsordningen och styrelsens arbetsordning.
Styrelsens dvergripande ansvar kan inte delegeras, men styrelsen kan utse utskott med uppgift att bereda
och utvardera fragor infér beslut i styrelsen. Styrelsen faststéller arligen en arbetsordning for styrelsearbetet
som ska tillse att bolagets operativa arbete och bolagets ekonomiska férhallande kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Styrelsens arbetsordning och instruktioner om arbetsférdelningen mellan styrelse och VD
uppdateras och faststalls minst en gang per ar.

Styrelsens arbete

Styrelsens arbete foljer i huvudsak en arlig cykel med ordinarie méten vid bestdmda tidpunkter, anpassade
till att styrelsen bland annat ska faststalla den finansiella rapporteringen. Vid de ordinarie métena lamnar VD
aven allméan information om verksamheten, kring exempelvis viktiga handelser i verksamheten, uppféljning
av affarsplanen, koncernens ekonomiska och finansiella stallning, stérre pagaende projekt och transaktioner
samt vid behov koncernens finansiering. Utdver ordinarie styrelsemdéten halls dven extra méten vid behov, till
exempel nér ett affarsbeslut kraver styrelsens godkannande.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande ska i ndra samarbete med VD 6vervaka bolagets resultat och fungera som ordférande
pa styrelsemoten. Ordféranden ansvarar for att dvriga ledamoter far tillracklig information for att utféra sitt
arbete pa ett effektivt satt. Ordféranden ansvarar aven for utvardering av bade styrelsens och VD:s arbete.
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Styrelsens utvéirdering
Styrelsens och VD:s arbete utvarderas I6pande under aret i samband med styrelseméten.

Revisionsutskott

Bolagets styrelse ar tillika revisionsutskott. Revisionsutskottet har i uppgift att I6pande félja och utvardera
revisorernas arbete samt aven bereda fragor avseende revisorsval och arvode, bolagets redovisning och
interna kontroll, riskhantering, extern revision och finansiell information.

Styrelsens sammanséttning

Enligt bolagsordningen ska Bonnier Fastigheter Finans styrelse besta av 1agst 3 och hégst 7 ledaméter med
hégst 3 suppleanter, valda av arsstimman fér en mandatperiod som strécker sig fram till slutet av nasta
arsstdmma. Vid arsstimman 2021 valdes 4 ordinarie styrelseledaméter.

Erséttning till styrelsen
Arsstdmman beslutar om ersattning till styrelsen. Arsstimman 2021 beslutade att inget arvode ska utga till
styrelseledaméterna.

Vd och bolagsledning

VD ansvarar for bolagets I6pande férvaltning och den dagliga driften. Arbetsférdelningen mellan styrelsen
och VD anges i arbetsordningen for styrelsen och i VD-instruktionen. VD ansvarar ocksa for att uppratta
rapporter och sammanstalla information fran ledningen infér styrelseméten och ar féredragande av
materialet pa styrelsemétena. Enligt instruktionerna avseende ekonomisk rapportering ar VD ansvarig for
finansiell rapportering i Bonnier Fastigheter Finans och ska féljaktligen sakerstélla att styrelsen fortldpande
erhaller tillrackligt med information for att styrelsen ska kunna beddéma bolagets ekonomiska situation.

Vidare ska VD halla styrelsen kontinuerligt informerad om utvecklingen av Bonnier Fastigheter Finans
verksamhet, resultat och ekonomiska stéllning. VD ska &ven tillse att styrelsen erhdller information om
viktigare handelser i verksamheten sdsom férvérv och avyttringar, beslutade investeringar,
marknadsaktiviteter samt andra strategiska initiativ. Ovriga ledningsfunktioner ombesérjs av moderbolaget
Bonnier Fastigheter AB.

Revisor

Revisorns uppgift &r att granska bolagets arsredovisning och bokféring samt styrelsens och VD:s férvaltning.
Revisorn deltar pa det styrelseméte d& arsredovisningen och koncernredovisningen ska behandlas. Vid
styrelsemétet gar revisorn bland annat igenom den finansiella informationen och diskuterar revisionen med
styrelseledaméterna utan att VD och andra ledande befattningshavare &r nérvarande. Bolagets revisor gor
arligen en dvergripande genomgang av den interna kontrollen som &r relevant for hur bolaget upprattar
finansiella rapporter. Darutover sker férdjupande granskningsinsatser inom vésentliga omraden. Till revisorer
har utsetts PWC med Helena Erhenborg som ansvarig auktoriserad revisor. Bolagets revisorer har inte
medverkat vid nagot styrelsemote under 2021.

Intern kontroll

Enligt aktiebolagslagen ansvarar styrelsen for den interna kontrollen. Syftet med den interna kontrollen ar att
uppna en andamalsenlig och effektiv verksamhet, sékerstalla tillfrlitlig finansiell rapportering och information
om verksamheten samt efterlevnad av tillampliga lagar, regler, policyer och riktlinjer. Bonnier Fastigheter
Finans har ingen egen organisation. Detta medfor att ekonomifunktionen i moderbolaget Bonnier Fastigheter
AB utg6r controllerfunktion gentemot Bonnier Fastigheter Finans. CFO i Bonnier Fastigheter AB rapporterar
aven direkt till revisionsutskottet avseende iakttagelser och atgarder avseende regelefterlevnad. Styrelsen
har mot bakgrund av detta bedémt att det inte féreligger nagot behov av att inféra en sarskild
granskningsfunktion (internrevision).

Kontrollmiljo

Revisionsutskottet bereder bland annat fragor rérande intern kontroll av den finansiella rapporteringen. Den
interna kontrollen bygger pa dokumenterade policyer, riktlinjer, processbeskrivningar, ansvarsférdelningar
och arbetsfdrdelningar sasom styrelsens arbetsordning, instruktion fér VD med tillhdrande
delegationsordning och attestinstruktion, finanspolicy och instruktion fér ekonomisk rapportering.
Efterlevnaden av dessa féljs upp och utvarderas kontinuerligt. Risker for fel i den finansiella rapporteringen
identifieras, analyseras och elimineras pa kontinuerlig basis genom nya eller &ndrade riktlinjer for den interna
kontrollen.
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Intressekonflikt

Utgangspunkt for att hantera intressekonflikter &r lagstiftningen. Styrelseordféranden tillsammans med &vriga
styrelsen &vervager gemensamt eventuella intressekonflikter och javssituationer i styrelsearbetet. Vid en
potentiell situation dar oberoende ej kan uppréatthdllas alternativt ifrdgaséattas ar aktuell medlem vare sig
delaktig i diskussion eller beslut.

Riskhantering

Riskbeddmning och riskhantering finns inbyggd i bolagets processer. Olika metoder anvands for att vardera
risker samt for att sékerstélla att de relevanta risker som Bonnier Fastigheter Finans &r utsatt for hanteras i
enlighet med faststéllda policyer och riktlinjer.

Kontrollaktiviteter

Styrelsen féljer upp och utvarderar att den interna kontrollen avseende den finansiella rapporteringen
fungerar, dels genom att behandla rapporter, rekommendationer och férslag till beslut och atgérder fran
revisionsutskottet och styrelsen f6r moderbolaget Bonnier Fastigheter AB. Revisionsutskottet erhaller
regelbundet statusrapporter dver koncernens interna kontroll avseende den finansiella rapporteringen och
redovisningsprinciper.

Information och kommunikation

Bonnier Fastigheter AB:s Insiderpolicy anger ramverket fér hur kommunikationsverksamheten ska bedrivas i
Bonnier Fastigheter Finans samt den évergripande ansvarsférdelningen gallande bolagets interna och
externa information. Informationspolicyn ar utformad s& att den ska félja svensk lagstiftning och regelverken
for emittenter pa Nasdaq Stockholm.

Styrning och uppféljning

Lépande uppféljning av verksamhet och resultat sker. Resultatet analyseras av ansvariga inom férvaltningen
och stabsfunktionerna i moderbolaget. Avrapportering sker till styrelsen. Styrelsen féljer i anslutning till
delarsrapporter upp den ekonomiska utvecklingen i férhallande till affarsplan och budget samt att beslutade
investeringar féljer plan.

Véasentliga riskfaktorer

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) & genom sin verksamhet exponerad fér olika typer av risker. De risker
som Bolaget &r exponerad for &r likviditets- och refinansieringsrisk, rénterisk, valutarisk samt kredit- och
motpartsrisk. For en utférligare beskrivning av faststéllda risknivaer samt hur efterlevnaden av dessa
sékerstélls, se Not 4.

Rysslands invasion av Ukraina har skapat en av de mest allvarliga sékerhetspolitiska situationerna sedan
andra vérldskriget och vi star infér en oviss framtid. | Sverige rdknas man med att priserna pa el, mat och
drivmedel komma att héjas som en indirekt konsekvens och det finns anledning att tro att inflationen kommer
att stiga ytterligare och att BNP-tillvaxten sjunker nagot fran en tidigare hdg niva. | skrivande stund féreligger
det stérningar pa kapitalmarknaderna som medfért 6kade kreditmarginaler.

Férslag till vinstdisposition (kronor)

Till &rsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel

?alanserat resultat 45 645 421
Arets resultat 30 963 502

76 608 923

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 76 608 923
76 608 923

Betraffande féretagets resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar, rapporter
Over férandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar
ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not  2021-01-01 2020-01-01
(Tkr) 2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intakter

Nettoomsattning - -
Rérelsens kostnader

Forvaltningskostnader -510 -300
Rérelseresultat -510 -300
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5 86 060 76 355

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -55 663 -56 817
Resultat efter finansiella poster 29 887 19 238
Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 1076 1 509
Resultat fére skatt 30 963 20 747

Skatt pa arets resultat 7 - -
ARETS RESULTAT 30 963 20 747

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga i

Ovrigt totalresultat.

5(17)
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BALANSRAKNING Not  2021-12-31 2020-12-31
(Tkr)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 8 1 000 000 0
1000 000 0
Summa anlaggningstillgangar 1 000 000 0
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 8 3 588 504 2 876 509
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 8 335 7672
3 596 839 2884 181
Kassa och bank 24 987 8185
Summa omsittningstillgangar 3 621 826 2 892 366
SUMMA TILLGANGAR 4 621 826 2 892 366

6(17)
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BALANSRAKNING Not  2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5500 5500
Reservfond 2502 2502
8 002 8 002
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 45 645 24 898
Avrets resultat 30 963 20 747
76 608 45 645
Summa eget kapital 84 610 53 647
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 1 941 060 943 828
1941 060 943 828
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 799 760 474719
Skulder till koncernféretag 12 1310 305 833 555
Skulder till narstdende féretag 13 480 000 582 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 6 091 4117
2 596 156 1 894 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 621 826 2 892 366

7(17)
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

(Tkr)
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserade
vinstmedel
Aktie- Reserv- inklusive arets Summa eget
Not 10 kapital fond resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2020 5500 2502 24 898 32900
Avrets resultat 20 747 20 747
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt 0
Summa totalresultat 0 0 20 747 20 747
Summa transaktioner med aktiedgare 0 0 0 0
Utgaende balans per 31 december 2020 5500 2 502 45 645 53 647
Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserade = Summa eget
Not 10 kapital fond vinstmedel kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 5500 2502 45 645 53 647
Avrets resultat 30 963 30 963
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt 0
Summa totalresultat 0 0 30 963 30 963
Summa transaktioner med aktiedgare 0 0 0 0
Utgaende balans per 31 december 2021 5500 2 502 76 608 84610
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KASSAFLODESANALYS 2021-01-01 2020-01-01
(Tkr) Not 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -510 -300
Erhallen ranta 85 397 76 427
Erlagd rénta -53 951 -56 817
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 30 936 19 310
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av évriga kortfristiga fordringar 1 -
Minskning (-)/6kning (+) av 6évriga kortfristiga skulder 262 -216
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 31199 19 094
Investeringsverksamheten
Utlaning till koncernbolag -1712 429 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1712 429 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna / amortering réntebarande skulder - externa 1322273 -840 866
Upptagna / amortering réntebarande skulder - narstadende -102 500 392618
Upptagna / amortering réntebarande skulder - koncernbolag 476 750 372 469
Erhallet koncernbidrag 1 509 -
Utbetalt koncernbidrag - 645
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1698 032 -75134
Arets kassafléde 16 802 -56 040
Likvida medel vid arets borjan 8185 64 225
Likvida medel vid arets slut 24 987 8185
varav kassa och bank 24 987 8185
24 987 8185
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NOTER

Not 1 Allmén information

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) med org.nr 556068-1701 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.

Moderféretag i den stdrsta koncernen som AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) ar dotterféretag till &r Albert Bonnier AB,
org.nr. 556520-0341, med séte i Stockholm. Moderféretag i den minsta koncernen som AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
ar dotterforetag till ar Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med sate i Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen for AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebaér att féretaget
sa langt som majligt tillampar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Tillampning av nya redovisningsprinciper

Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft fér rakenskapsar som bérjar 1 januari 2021 och senare har inte tillampats
vid upprattandet av denna finansiella rapport. Inga publicerade standarder som &nnu ej tratt i kraft har paverkat bolaget.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). | redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvarde.
Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer. Ranteintékter och rantekostnader redovisas enligt
effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran redovisat resultat i
resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla kostnader samt fér intakter och
kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Bolagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéara skillnader mellan det redovisade véardet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvands vid berékning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip fér alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfélle och reduceras till den del det inte langre
ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den
uppskjutna skattefordran.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som férvantas gélla fér den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrakningen, utom nér skatten ar hanforlig till
transaktioner som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sddana fall ska &ven skatten redovisas i dvrigt
totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar fordringar hos koncernféretag och 6vriga fordringar,
kortfristiga placeringar, skulder till koncernféretag och kreditinstitut.

For redovisning av finansiella instrument tillAmpar bolaget en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde enligt
Arsredovisningslagen. Finansiella tillgangar och skulder redovisas initialt i balansrakningen nar bolaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen
nar avtalsratten till tillgangens kassaflode 16per ut eller nar alla vasentliga risker eller férdelar med &gande av tillgangen
Overforts till en annan part. En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat séatt utslacks.

Omsattningstillgangar redovisas till Iagsta vardets princip, dvs. det Idgsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvéardet.
Med anskaffningsvarde avses utgifterna for tillgangens férvarv samt utgifter direkt hanférliga till férvarvet. Med
nettoférséljningsvérde avses férséljningsvérdet efter avdrag for beréknad férsaljningskostnad och férvantade kreditférluster.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar (fér vad som ingar i
anskaffningsvérde - se ovan).

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av |an periodiseras, dock langst éver tiden till dess skulden férfaller
till betalning.

Derivatinstrument

Foretaget innehar réanteswappar for att sakra kassafléden hanférliga till 1an som |6per med rérlig ranta. Sakringsredovisning
enligt ARL tillampas. Detta innebar att rinteswappar inte redovisas i balansréikningen utan istéllet kommer kassaflédena (dvs
justeringarna av rantebetalningarna) att redovisas i resultatrdkningen i takt med att ranta for Ianet och kassafléden fér
réanteswappen intraffar.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde

Bolaget bedémer de framtida férvantade kreditforluster som &r kopplade till tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvarde. Bolaget redovisar en kreditférlustreserv fér sadana férvantade kreditférluster vid varje rapporteringsdatum.

For kundfordringar tillampar bolaget den férenklade ansatsen for kreditreservering, det vill séga, reserven kommer att
motsvara den foérvantade forlusten éver hela kundfordringarnas livslangd. For att mata de férvantade kreditférlusterna har
kundfordringar grupperats baserat pa férdelade kreditriskegenskaper och forfallna dagar. Bolaget anvénder sig utav
framatblickande variabler for férvantade kreditforluster. Férvantade kreditforluster redovisas i bolagets resultatrdkning under
posten forvaltningskostnad.

For fordringar hos koncernfdretag tillampar bolaget IFRS 9 och den modell som dar introduceras for férvantade kreditférluster.
| modellen varderas reserven for férvantade kreditférluster baserat pa den estimerade risken vid berakningstillfallet, huruvida
en signifikant 6kning i kreditrisk har intraffat sedan férsta redovisningstillfallet och beddmd makroekonomisk utveckling, aven
om ingen faktisk férlusthadndelse har intraffat. Férvantade kreditférluster berdknas med hansyn taget till saval intern som
extern information. Informationen ska besta av tidigare handelser, nuvarande omstandigheter och rimliga verifierbara
prognoser av framtida ekonomiska férhallanden som skulle kunna paverka férvantade framtida kassafléden. Férvantade
kreditforluster redovisas i bolagets resultatrékning under posten férvaltningskostnader.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som l&tt kan
omvandlas till kontanter samt ar féremal fér en obetydlig risk fér vardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel far
|6ptiden inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.
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Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar foretagets férandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflédesanalysen
har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in- och
utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebér en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nasta rakenskapsar.

Inga véasentliga kéllor till osékerhet anses féreligga.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) & genom sin verksamhet exponerad for olika typer av risker. De risker som bolaget ar
exponerad for ar likviditets- och refinansieringsrisk, ranterisk, valutarisk samt kredit- och motpartsrisk.

Ramverk fér finansiell riskhantering

Hanteringen av finansiella risker inom bolaget ar reglerad i den av moderbolagets styrelse antagna finanspolicyn som
utvarderas och uppdateras arligen. Finanspolicyn &r koncerndvergripande och ska féljas av samtliga enheter inom koncernen.
Den 6vergripande mélsattningen for finansverksamheten &r att bolagets finansieringskostnad skall minimeras samtidigt som
en kontrollerad riskniva ska uppnas. Syftet med den finansiella riskhanteringen ar att hantera riskerna i de exponeringar som
uppstar till f6ljd av bolagets verksamhet. Enligt finanspolicyn ar det inte tillatet att dverskrida en belaningsgrad om 70 %. De
priméra riskerna bolaget ar exponerad for ar finansieringsrisk, rénterisk samt motpartsrisk.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att fa svarigheter att fullgéra forpliktelser som sammanhanger med finansiella skulder som
regleras med kontanter eller annan finansiell tillgang. Med refinansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha
tillgang till, eller endast mot en dkad kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och
I6pande betalningar.

For att sakerstalla att bolaget alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska en likviditetsberedskap alltid finnas
tillganglig. Hur stor likviditetsreserven minst ska vara finns reglerat i finanspolicyn och delas in i beredskap pa kort sikt och pa
ett ars sikt. Bolagets kortfristiga likviditetsberedskap ska tacka hela det belopp som ar utestdende under certifikatprogrammet
samt den ndrmaste manadens 6vriga utbetalningar. P4 ett ars sikt far kvoten mellan tiligénglig likviditet under kommande tolv
manader och summan av alla kontrakterade utbetalningar under samma period inte understiga 60%. Per 2021-12-31 liksom
2020-12-31 uppfyller bolaget sitt likviditetsmatt.

Den del av likviditeten som inte ar kortfristig ar att betrakta som dverskottslikviditet som far placeras i rantebarande instrument
hos svenska staten, svenska kommuner och regioner, svenska banker samt hypoteks- och bostadsfinansieringsinstitut.
Malséttningen &r att den dverskottslikviditet som uppkommer framst ska anvandas fér amortering av lan.

Refinansieringsrisken hanteras genom att tillse att inte mer &n 40% av Bonnier Fastigheter-koncernens externa belaning
forfaller inom 12 manader. Per 2021-12-31 liksom 2020-12-31 uppfylls detta.

Bolaget har pa de externa lanen finansiella ataganden (kovenanter) som maste uppfyllas. Per 2021-12-31 liksom per 2020-12-
31 uppfylls dessa.

Upplysningar om aktuella 1an och kreditfaciliteter framgar av Not 11 Skulder till kreditinstitut.

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses risken for att verkligt vérde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa
grund av férandringar i marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer; valutarisk, ranterisk och andra prisrisker.
Den marknadsrisk som framst paverkar bolaget utgérs av ranterisk.
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Bolagets malsattning ar att hantera och kontrollera marknadsriskerna inom faststallda parametrar och samtidigt optimera
resultatet av risktagandet inom givna ramar. Parametrarna ar faststéllda med syfte att marknadsriskerna péa kort sikt (6—12
manader) endast ska paverka bolagets resultat och stéllning marginellt. Pa langre sikt kommer emellertid varaktiga
forandringar i valutakurser, rantor och elpris att fa en paverkan pa bolagets resultat.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for att férandrade valutakurser negativt paverkar bolagets balansrakning och rantekostnader. Om
det skulle bli aktuellt fér bolaget att ha skuld i utlandsk valuta och den svenska kronan férsvagas gentemot denna valuta sa
har bolagets skuld och réntekostnader 6kat. Bolaget ska darfér inte ta nagra valutarisker. Valutarisken ska hanteras genom
att helt elimineras med valutaderivat. Per 2021-12-31 samt 2020-12-31 ar samtliga upptagna lan i SEK.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att vardet pa finansiella instrument varierar pa grund av férandringar i marknadsrantor. Ranterisk
kan leda till férandring i verkliga varden och férandringar i kassafléden. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar
rantebindningstiden. Bolagets upplaning sker huvudsakligen med rérliga réntor. Med hansyn till att intékterna i verksamheten
inte direkt samvarierar med rénteniva begransas effekterna av ranteférandringar genom rantesakringsatgérder. Som
sakringsinstrument anvands fér narvarande ranteswappar. Bolagets genomsnittliga rantebindningstid foér derivatportféljen
uppgick vid periodens utgang till 6,0 ar (5,1 ar). Justerat for den rérliga rantedelen av laneportféljen, emitterade
foretagscertifikat samt kortfristig upplaning fran AB Bonnier Finans, uppgick den genomsnittliga rantebindningen till 2,4 ar (1,4
ar) vid periodens utgang.

Kredit- och motpartsrisk

Med kredit- och motpartsrisk avses risken for att en kund eller motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra sitt &tagande
och darigenom férorsakar bolaget en finansiell férlust och uppstar huvudsakligen fran bolagets kundfordringar och
investeringar i skuldinstrument.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av redovisade varden pa samtliga finansiella tillgangar och
uppgar per 2021-12-31 till 4 613 tkr (2 885 tkr) (se Not 15).

De redovisade vardena fér finansiella tillgangar och skulder bedéms vara en god approximation av de verkliga vardena. En
berakning av verkligt varde baseras pa diskonterade framtida kassafléden, dar en diskonteringsrénta som speglar motpartens
kreditrisk utgdr den mest vasentliga indatan, beddms inte ge ndgon véasentlig skillnad jamfért med redovisat varde.

Den finansiella motpartsrisken finns reglerad i bolagets finanspolicy och begrénsas av ratingkrav pa tillatna motparter samt
limiter for kreditexponering per motpart. Nedskrivningar av finansiella tillgadngar redovisas i resultatet med — tkr (— tkr).

Kreditrisk i derivat

For att minska kreditrisken i derivat ingar bolaget derivatavtal med flera av de kreditinstitut dar bolaget har sina krediter.
Avtalen faller under normen fér svenska ramavtal. Bolaget varken staller eller tar emot sakerheter fér motpartsrisker i
derivatavtal.

Kénslighetsanalys - rénterisk

Nedanstaende tabell visar uppskattad effekt pa resultatet vid en dkning respektive minskning om 1% (100 rantepunkter) pa
alla rantor pa Bolagets externa lan per balansdagen.

Réntekénslighet 2021-12-31 2020-12-31
(Tkr) Resultat Resultat
Effekt pa framtida finansiella kostnader +1% -14 998 -14 245
Effekt pa framtida finansiella kostnader -1% 14 998 14 245
Sékringsredovisning

Verkligt varde pa derivat som ar identifierade som sakringsinstrument:
2021-12-31 2020-12-31

Ranteswappar
Kassaflodessakring - tillgang 6 958 368
Kassaflédessakring - skuld -6 307 -24 276

Totalt 651 -23 908
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Not 5 Ranteintékter och liknande resultatposter
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2021 2020
Ranteintakter 1 0
Rénteintakter, koncernféretag 86 059 76 355
Summa 86 060 76 355

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Rantekostnader, externa -34 661 -32 969
Rantekostnader, koncernféretag -15614 -15614
Réantekostnader, narstaende féretag -2 677 -5034
Upplésning av diskonteringseffekt -2 711 -3 200
Summa -55 663 -56 817

Upplésning av diskonteringseffekt avser periodisering av finansieringskostnad uppkommen i samband med extern finansiering
(totalt 13 030 tkr (11 175 tkr)). Kostnaden har aktiverats och skrivs av under lanets 16ptid. Kvarvarande belopp uppgar till 8 940 tkr

(6 172 tkr) (se Not 11).

Not 7 Skatt pa arets resultat

2021 2020

Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt - -

Skatt pa arets resultat 0 0
Avstamning arets skattekostnad 2021 2020
Redovisat resultat fére skatt 30 963 20 747

Skatt beraknad med skattesats 20,6% (21,4%) -6 378 -4 440
Skatteeffekt av mottagna / éverférda ranteavdrag 6 378 4 440

Arets redovisade skattekostnad 0 0

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende fordran 2876 509 3325 645
Tillkommande fordringar 1711995 1509
Avgéende fordringar -450 000 -645
Kvittning skuld hos koncernféretag 450 000 -450 000
Utgaende fordran hos koncernféretag 4 588 504 2 876 509

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rénteintékter 8 335 7672
Summa 8 335 7672

Ar 2020 redovisades férutbetald finansieringskostnad som en férutbetald kostnad (Not 9). En omklassificering har skett sa att den

forutbetalda finansieringskostnaden istallet nettoredovisas mot lanen (se Not 11).

Not 10 Eget kapital

Aktiekapital

Férdelning av utgivna aktier Antal aktier Réstvarde
Aktieslag A 49 500 1
Aktieslag B 5500 10

55000
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Alla aktier som emitterats av féretaget &r till fullo betalda och utgérs av stamaktier. Inga aktier &r reserverade for dverlatelse enligt
optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgdngen uppgar till 55.000 (55.000) till ett kvotvarde av 100 kronor. Ingen

utdelning ar féreslagen for aret.

Rapport éver férandring i eget kapital presenteras pa sidan 8.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Forfall (ar) 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan med stéllda sakerheter
Fastighetslan /E\r 2026 950 000 950 000
Obligationslan Ar 2025 1 000 000 -
Summa lan med stéllda sékerheter 1950 000 950 000
Fastighetslan utan stéllda sékerheter .
Foretagscertifikat Ar 2022 799 760 474719
Summa lan utan stéllda sakerheter 799 760 474719
Férutbetald finansieringskostnad -8 940 -6172
Summa fastighetslan 2740 820 1418 547
varav kortfristig del 799 760 474 719
varav langfristig del 1 941 060 943 828
Summa lan 2740 820 1418 547

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har i b6érjan av maj 2021 emitterat sin férsta grona obligation (SEK) till ett nominellt varde
om 1 000 mkr. Obligationen har en I6ptid om fem ar, I6per med en rérlig rdnta om STIBOR 3m + 1,20% och har emitterats under
ett ramverk om 2 000 mkr. Den gréna obligationen har noterats pa Nasdaq Stockholm Sustainable Bond List.

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har &r 2018 upprattat ett program fér emission av féretagscertifikat uppgaende till ett
rambelopp om 3.000 mkr. Loptiden for certifikaten &r hdgst ett &r och per arsskiftet ar certificat om totalt 800 mkr (475 mkr)
utestdende. Liksom féregdende &r har bolaget erhallit kortfristig finansiering fran AB Bonnier Finans (narstdende bolag).

Bolaget har ett atagande om att halla tillgangliga outnyttjade kreditfaciliteter som vid varije tillfalle tAcker samtliga utestadende
certifikat. Disponibla krediter uppgick vid arets utgang till 2.350 mkr (2.350 mkr) dar 2.350 mkr (2.350 mkr) var outnyttjade vid

utgangen av aret.

Bolaget har p& de externa lanen finansiella 4taganden (kovenanter) som maste uppfyllas. Per 2021-12-31 liksom per 2020-12-31

uppfylls dessa.

Not 12 Skulder till koncernféretag

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende skuld 833 555 911 086
Tillkommande skulder 26 750 372 469
Kvittning fordran hos koncernféretag 450 000 -450 000
Summa 1310 305 833 555

Not 13 Skulder till ndrstaende foretag

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende fordran 582 500 189 882
Tillkommande fordringar - 457 500
Avgaende fordringar -102 500 -64 882
Summa 480 000 582 500
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rantekostnader 5035 3323
Upplupen commitment fee 735 735
Ovriga poster 321 59
Summa 6 091 4117

Not 15 Finansiella tillgangar och skulder - redovisat varde
2021-12-31 2020-12-31

I nedan tabell redovisas det bokférda vardet pa bolagets finansiella tillgangar och skulder. Lane- och kundfordringar samt évriga
finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella tillgangar
Varderade till upplupet anskaffningsvarde

Fordringar pa koncernféretag 4 588 504 2876 509
Likvida medel 24 987 8185
Summa finansiella tiligangar 4613 491 2 884 694

Finansiella skulder
Varderade till upplupet anskaffningsvarde

Skulder till kreditinstitut 2740 820 1418 547
Skulder till koncernféretag 1310 305 833 555
Skulder till narstaende féretag 480 000 582 500
Summa finansiella skulder 4531125 2 834 602

Vardering till verkligt varde

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vérderas till verkligt varde i balansrakningen klassificeras i nagon av de tre
varderingsnivaerna baserat p& den information som anvénds for att faststalla det verkliga vardet. Vardering enligt niva 2 sker pa
marknadsmassiga grunder med hjalp av observerbara marknadspriser som finns tillgédngliga vid varje bokslutstidpunkt. Bolagets
samtliga finansiella tillgdngar och skulder vérderade till verkligt varde ar klassificerade enligt niva 2.

Léptidsanalys finansiella skulder

Loptidsférdelning av samtliga kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till bolagets finansiella skulder redovisas nedan.
Belopp avser avtalsenliga odiskonterade kassafléden avseende bolagets finansiella skulder respektive arsskifte, baserat pa de vid
arsbokslutet kontrakterade aterstdende I6ptiderna. Rérliga rantefléden med framtida rénteséttningsdagar baseras pa de
rantesatser som finns tillgéngliga vid resektive arsskifte.

Léptidsanalys finansiella skulder 2021-12-31

Inom 3-12 Mellan >5ar Summa
3 man man 1 &roch
(Tkn) 5ér
Skulder till kreditinstitut 805 149 15448 2021708 - 2 842 305
Skulder till koncernféretag 1310 305 - - - 1310 305
Skulder till narstadende bolag 480 148 - - - 480 148
Summa 2 595 602 15 448 2021708 0 4632758
Léptidsanalys finansiella skulder 2020-12-31
Inom 3-12 Mellan >5ar Summa
3 man man 1 &roch
(Tkr) Sar
Skulder till kreditinstitut 477 272 7 490 985 589 - 1470 351
Skulder till koncernféretag 835173 - - - 835173
Skulder till narstaende bolag 583 156 - - - 583 156

Summa 1895 601 7 490 985 589 0 2 888 680
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Not 16 Forandringar i skulder som tillhor finansieringsverksamheten
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Ej kassa-

Kassa- Kassa- flodes-
(Tkr) 2021-01-01 inflode utfléde paverkande 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 1418 547 1 325 041 -5 479 2711 2740820
Skulder till koncernféretag 833 555 476 750 - - 1310 305
Skulder till narstdende 582 500 - -102 500 - 480 000
Ovriga skulder 4117 - - 1 974 6 091
Summa 2838719 1801 791 -107 979 4 685 4537 216

Ej kassa-

Kassa- Kassa- flodes-
(Tkr) 2020-01-01 infléde utflode paverkande 2020-12-31
Skulder till kreditinstitut 2259 413 - -844 066 3200 1418 547
Skulder till koncernféretag 911 086 372 469 - -450 000 833 555
Skulder till narstdende 189 882 392618 - - 582 500
Ovriga skulder 4333 - 216 4117
Summa 3364714 765 087 -844 066 -447 016 2838719

Not 17 Stéllda sidkerheter och eventualférpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Stallda sékerheter
Pantférskrivna interna fordringar med tillhérande sakerhet i form av pantbrev i 3000 000 2750 000
galdenérens fastighet

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 18 Handelser efter balansdagen

Inga handelser av vasentlig betydelse har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Bonnier Fastigheter Finans (Publ), org.nr 556068-1701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Bonnier Fastigheter Finans (Publ) for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Bonnier Fastigheter Finans (Publ)s finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér AB Bonnier
Fastigheter Finans (Publ).

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB
Bonnier Fastigheter Finans (Publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for AB Bonnier Fastigheter Finans (Publ) for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Bonnier Fastigheter Finans (Publ) enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar ndédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Overensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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